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 چكيده

و در قرن بيستم به كشورهاي درحال توسعه سرايت كرده است. بنابراين پديـدة ادغـام شهرنشيني فرايندي جهاني است كه با تأخير

و قرار توجه كانوندر اجتماعي–هاي روستايي در شهرها كه امروزه به عنوان يك مسأله فضايي هسته دارد، حاصل شهرنشـيني سـريع

و خزش شديد كالبدي شه بي توسعه است. به اين ترتيب در نتيجة دست رها در كشورهاي درحالگسترش و برنامة شـهر بـه اندازي سريع

و بافت كالبدي آن و ذاتي خود را از دست داده و فضاهاي روستايي، روستاها در يك جريان غالباً سريع كاركردهاي طبيعي هـا نيـز اراضي

و زيستد ناهمگوني در اين عامل سبب ايجا گيرد. در محاصرة شهر قرار مي در ابعاد مختلف كالبدي، اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي محيطي

و بافت فراگير شهري جمـاران هاي روستايي شد. محيط هدف اصلي تحقيق حاضر بررسي پيامدهاي تحولات نظام مسكن در هستة اوليه

و روش، توصيفي و از نظر ماهيت % بـراي95در سـطحTلي است. در اين تحقيق از آزمون تحلي-است. اين تحقيق از نظر هدف، كاربردي

و بافت فراگير شهري آن استفاده شده اسـت. نتـايج نشـان داد كـه ها در محدودة هسته بررسي معناداري تفاوت شاخص هاي روستايي

د هاي هستة اوليه ريزدانه بافت و بافت فراگير نوسازند. و همچنين بناهاي هستة اوليه بيشتر تخريبي ر ضمن، هسـتة اوليـه بيشـترين تر

و بيشتر ساختمان و دو طبقه است. همچنين اين هسته، نفوذناپذيرتر از بافت فراگير است. نتايج حاصل درصد اشغال را دارد هاي آن يك

و تحليل آزمون  و تضاد كالبديTاز تجزيه و بافت فراگير شهري-نيز بيانگر ناهمگوني  جماران است. فضايي نظام مسكن بين هستة اوليه
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 مقدمه
و گسترش بي و روزافزون شهرها طـي توسعه برنامه

و تبــديل برخــي از مراكــز جمعيتــي  چنــد دهــة اخيــر
ــرهم  ــث ب ــهر باع ــه كلانش ــتعد ب ــام مس ــوردن نظ خ

آن سكونتگاه مراتبي سلسله و هاي پيرامون ها شده است
و خودانگيخته را بـه واسـطة نزديكـي بـه  رشدي سريع

ها در پي داشته است. اين امر كـه بـه كلانشهر براي آن
و بـه تبـع  و تحول در نظام اقتصاد جهـاني دنبال تغيير

و برنامه آن اجراي طرح و اجـراي هايي با ماهيت ها ملي
و صنعتي را با الهـام توسعة بود، اصلاحات ارضي شهري

و اقــدامات از  بــالا بــه«گــرفتن از تئــوري قطــب رشــد
ــايين ــه» پ هــا بــه دليــل موجــب شــد. ايــن برنام
و گيري جهت شان به سـمت اتخـاذ رويكـردي صـنعتي

و  و زيربناهـاي اقتصـادي شهري به تمركز شديد منابع
و به ويژه كلانشـهرها منجـر شـدند. خدماتي در شهرها

مهاجرت سـريع جمعيـت از اقصـا نقـاط اين امر سبب
كشور به سوي كلانشهرهايي مانند تهران براي به دست 
و درآمد بهتر، برخورداري از امكانات، رفـاه  آوردن شغل

(شفيعي،  كه جمعيت طوريبه).4: 1387و... شده است
 1335ميليون نفـر در سـال 1.5اين كلانشهر از حدود 

در 1345،4.5ميليون در سال 3.5 به سال ميليون نفر
 رسيده است. 1385ميليون نفر در سال10و 1355

ــون ــن تحــولات، روســتاهاي پيرام ــا گســترش اي ب
كلانشــهر تهــران از عملكردهــاي ســنتي خــود فاصــله 
و در صدد پاسخگويي به نيازهاي پايتخت تغيير  گرفتند

در كردند. در نتيجة اين گسترش، بافت هاي نامتجانسي
ته است كه موجب رويارويي دو بافت روستاها شكل گرف

و مدرن شده است.   سنتي
و در اين رويارويي در وهلة اول فضاهاي عملكـردي
در وهلة دوم بافت مسكوني روستا به نفع بافت شـهري 

هـاي تغير هويت دادند. اين عامل سـبب ادغـام هسـته 
و مصرف فضاي حياتي روسـتا  روستايي در بافت شهري

ازانو از بين رفتن چشم و روسـتا داز زراعي روستا شـد
و حياتي خود محروم شد؛ زيرا هسته هـاي كاركرد ذاتي

و روستايي در ميان بافـت  هـاي مـدرن شـهري، محـاط
و استحاله در بافت فراگيـر خـود  براي يكپارچگي كامل

و در انـزوا قـرار گرفـت. ايـن  فشار زيادي متحمل شـد
كالبـدي ابعـاد مختلـف عامل سبب ايجاد ناهمگوني در 

و بافـت سـنتي  و تضاد بافت مدرن شـهري (ناهمگوني
(تضـاد ناشـي از مجـاورت هستة روسـتايي)، اقتصـادي
و اقشـار  اقشار ثروتمند ساكن در بافـت مـدرن فراگيـر
ــاعي  ــاد اجتم ــتايي)، ابع ــتة روس ــاكن در هس ــر س فقي
و  و ســاختار جمعيتــي، اشــتغال (نــاهمگوني در تــراكم

دليل تفاوت در دسترسـي بيكاري، نابرابري اجتماعي به
و منزلـت، تمركـز آسـيب  هـاي به منابع قدرت، ثـروت

شـده در شـهر هاي روسـتايي ادغـام اجتماعي در هسته
(ناهمگوني در ويژگي وو...)، ابعاد فرهنگي هاي قوميتي

ــت  ــاد زيس و ابع و...) ــويتي در ه ــاهمگوني (ن ــي محيط
و تمركز آلاينده و مكان كيفيت محيطي  هـاي ناسـالم ها

 هاي روستايي شد. هاي روستايي) در محيط در هسته
روستاهاي پيراموني شمال شهر تهـران نيـز از دهـة

مورد توجـه اقشـار گونـاگون شـهر تهـران قـرار 1340
و تـا پايـان دهـة  هـاي، تمـام ايـن بافـت 1360گرفت

(مدني و 190: 1381پور، روستايي در شهر ادغام شدند
). لكـن فراينـد1381:1مهندسين مشاور بافت شـهر،

و درجـات مختلـف  ادغام اين روسـتاها همسـان نبـوده
در طوري دگرگوني را تجربه كردند. به كه برخـي كـاملاً

و برخي با نابساماني كالبـدي  -بافت شهري ادغام شدند
دهنـد. در نتيجـة ايـن فضايي به حيات خود ادامه مـي

و مسائل كالبدي جريان، زنجيره فضـايي-اي از پيامدها
(سـعيدنيا، كانون در هـاي ادغـام، شـكل گرفتـه اسـت

1383 :415.(
شـده در شـهر تهـران، سرنوشت روسـتاهاي ادغـام

تصوير نامطلوبي از نتيجة سازوكار غلط ادغام است، كـه 
تنها حيات روستايي را از هـم متلاشـي كـرده اسـت، نه

و مسائل بلكه شهر را نيز در عرصه هاي ادغام يا پيامدها
و مسـائل كالبـديهاي روب عديده رو كرده است. پيامدها

در فضايي مورد بحث، تنها متوجه روستاهاي ادغام شده
شهر نبوده، بلكه به انحاي گوناگون بافت مهاجم شهري 

بندي آن را نيز تحت تأثير قـرار داده اسـت.و استخوان
توان گفت كه امـروزه توسـعة شـهري منطقـة يـك مي

 ـ و هسـته شهرداري تهران به نحو بارزي ب هـايا ادغـام
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هـا تواند فرصت روستايي پيوند يافته است. اين روند مي
و تهديدهاي متعددي براي توسعة شهري منطقه باشد. 

اي توان به تقويت هويت فضايي محلـه در اين زمينه مي
و و مسائل كالبـدي و نفوذناپذيري بافت كالبدي منطقه

اكم تضادهاي ناشـي از ادغـام اشـاره كـرد. افـزايش تـر
و جمعيتي در محدوده و ساختماني هـاي ادغـام فضـاها

آن هسته و بافت فراگير ها، توسعة شهري هاي روستايي
 منطقه را با مشكلات گوناگوني مواجه كرده است.

جماران نيز بـه عنـوان يكـي از روسـتاهاي شـمالي
-پيرامون كلانشهر تهران دستخوش تحـولات كالبـدي 

به فضايي گسترده كه از يك روسـتا طوري اي شده است.
از 1335با كاركرد كاملاً كشـاورزي در سـال  بـه يكـي

تبديل شـده اسـت. 1390محلات شهر تهران در سال 
هـايي ارزش بالاي زمين در پهنه موجب ايجاد دگرگوني

ــات  ــه قطع ــاغ ب ــزرگ ب ــات ب در اراضــي، تقســيم قطع
و سـاخت كوچك آن تر هـا يـا آغـاز وسـاز مسـكوني در

 هايي از پهنه شده است. در بخش سازي بلندمرتبه
پيامد ايـن تغييـرات موجـب ايجـاد دو نـوع بافـت
ناهمگون در جماران شده است. در حال حاضر روستاي 

و مـدرن دارد.  تحقيـق شهري جماران دو بافت سـنتي
ـ فضـايي نظـام حاضر شاخص هاي ناهمگوني كالبـدي

و بافـت فراگيـر شـهريِ  مسكن در دو بافت هستة اوليه
ميجمار  كند. ان را بررسي

 چارچوب نظري تحقيق
به توسعة سكونتگاه و ويژه شهرها رابطـة هاي انساني

و  و مصرف فضـا دارد. بـا پيشـرفت مستقيمي با اشغال
تـرين عامـل بلعنـدة صنعتي شدن جوامع، شهر به مهم

و كاربري و عناصر و زمين تبديل شده هاي شـهري فضا
هـاي در دهـه ود.شـ در مناطق پيراشهري پراكنـده مـي 

و فعاليـت  و اخير، حجم عظـيم روابـط هـاي اقتصـادي
اجتماعي كلانشـهرها، حـوزة عمـل بسـيار وسـيعي در 

مي نواحي پيراموني براي آن كند كه پيامـدهاي ها ايجاد
و زيست و فضايي محيطي را به همـراه گستردة كالبدي

كه اين روند گسترش كلانشهر، فضـاهاي طوري دارد. به
مي پيراموني و نابساماني فضايي و را دچار اغتشاش كند

و انساني را تحـت فشـار به شدت فضاي زيست محيطي
 دهد. منفي قرار مي

و برنـار دزر بـا برجسـته در اين زمينه، ژان باسـتيه
كردن نقش زمين در توسعة شهرهايي مانند پاريس، بر 
اين باورند كه شتاب شهرسازي در منـاطق پيراشـهري 

و امكانـات در وهلة نخست ناشي از افزايش بهاي زمين
و ساختمان هـاي ارزان سازي در زمـين دستيابي به فضا

).39: 1377(باستيه، برنارد، اطراف شهر است 
و شــهر در جريــان گســترش افقــي، در درون مــرز
و پــس از  قلمــرو روســتاهاي پيرامــون پيشــروي كــرده
محروم كردن نظام روستايي از كاركردهاي حيـاتي آن، 

افــت مســكوني روســتا را نيــز در درون خــود محــاطب
و تضاد اسـت مي كند. اين جريان آغاز يك تبادل، تقابل

و  و منفي گوناگوني براي بافـت مهـاجم كه وجوه مثبت
و هستة روستايي دارد.   مدرن شهري

انـدازهاي زراعـي روسـتايي نخسـتين صـحنة چشم
و روسـتا هسـتند.  بـا گسـترش رويارويي فيزيكي شهر

ــهر و ها، ش ــه ــزايش يافت ــتا اف و روس ــهر ــارويي ش روي
هاي روستايي جهت ايجـاد فضـاي كـافي توسـعة زمين

گيرنـد كـه در ايـن شهري در معرض دگرگوني قرار مي
فرآيند بسياري از روسـتاها احاطـه شـده يـا در قلمـرو 
و روسـتاهاي شـهري را بـه وجـود  شهري ادغـام شـده

 آورند. مي
فرهنگ لغت جغرافياي انساني، روسـتاي شـهري را
و  يك بخـش مسـكوني كـه سـاكنان آن هويـت قـومي
ــا در  و اغلــب در درون شــهر ي ــد فرهنگــي مشــابه دارن

كنـــد منـــاطق تحـــول قـــرار دارنـــد، تعريـــف مـــي 
)Johnston,2009:883.(

هاي بارز روستاهاي شهري در شهرهاي بزرگ نمونه
وكه طوري آسيايي وجود دارند. به تحقيقات يوجي هـارا

دهد ايـن منـاطق بـه عنـوان ناحيـة همكاران نشان مي
تحت تأثير خزش شهري كه تركيبي از كاربري اراضـي 

و روسـتايي دارد، بـه  طـور فزاينـده در حواشـي شهري
هـاي شهرهاي بزرگ واقع در نـواحي دلتـايي رودخانـه 

را آسيا وجود دارند كه مشكلات زيست محيطي زيـادي
.)Yuji Hara and etc, 2010: 237-248(ه انـد ايجـاد كـرد 
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اي دربـارة شـهرهاي چـين زهانگ در مطالعه همچنين
 1996و 1986هــاي نشـان داده اســت كــه بـين ســال 

ميليون هكتار زمين كشاورزي در اين كشور 5.8حدود
 18.2از بين رفته يا تغيير كاربري داده شده است، كـه 

ش درصد اين اراضي به ساخت هري اختصـاص وسازهاي
پـنجم تخريـب اراضـي اند. يعني نزديـك بـه يـك يافته

ــاورزي در دورة ده ــترش كش ــد گس ــذكور پيام ــالة م س
).zhang, 2000: 122-131(شهري بوده است 

و نابرابري فضـايي در ارتبـاط بـا فراينـد ناهمگوني
هاي روستايي قابل تحليل است. در فراينـد ادغام هسته

ـ  و اقتصـادي هـاي اجتمـاعي دهكـده تحـول كالبـدي
و روستايي به دهكده هـاي شـهري سـاختار عملكـردي

و اجتماعي روستاها دگرگون مي شـود. ويژگي اقتصادي
 افتد: اين دگرگوني در سه مرحلة اصلي زير اتفاق مي

مرحلة اول: شروع فرايند هستة روسـتايي در
 شهر

در اين مرحلـه سـاختار كـاركردي روسـتايي دچـار
و بـه تـدريج اراضـي زراعـي تبـديل بـه  دگرگوني شده

مي كاربري و صنعتي شوند. اما با توجـه بـه هاي شهري

اينكه هنوز هستة روستايي توسط بافت شـهري محـاط 
نشده، ميزان ناهمگوني كم ولي با شيب ملايم در حـال 

 افزايش است.
 تة روستايي در شهرمرحلة دوم: ادغام هس

كلــي كــاركرد در ايــن مرحلــه هســتة روســتايي بــه
و كـاملاً  و غيرمسكوني خـود را از دسـت داده روستايي

در توسط بافت شهري مدرن به محاصـره درمـي  و آيـد
گيرد. در اين شرايط ميزان نـاهمگوني بـه انزوا قرار مي
رسد. اين ناهمگوني ابعاد مختلف كالبـدي، اوج خود مي

ــاد ــاد اقتص و ابع ــي ــاد فرهنگ ــاعي، ابع ــاد اجتم ي، ابع
 محيطي دارد. زيست

و يكپـارچگي كامـل مرحلة سـوم: اسـتحاله
 هستة روستايي با بافت مدرن فراگير آن

در اين مرحله به مرور هستة روستايي ادغـام شـده
و با از دسـت دادن  در شهر، دچار دگرديسي كامل شده

ا و فضايي خود شبيه يا همسان با بافـت هويت جتماعي
و بـه تـدريج ميـزان نـاهمگوني فراگير خـود مـي  شـود

ـ اجتماعي آن كم مـي  -hoa, 2012: 110(شـود فضايي
116.(

 هاي روستايي به روستاهاي شهري. : تبديل دهكده1شكل
(منبع :Hoa, 2012 :2(.

 پيشينة تحقيق
ــالة ــايج رس (نت ــي ــك) 1391چگين ــة ي در منطق

هـاي گيـري كـانون شهرداري تهران نيز نشان از شـكل 
ـ فضـايي در عرصـة  و عـدم تعـادل كالبـدي ناهمگوني

هـا دارد. در ايـن راسـتا، نتـايج تحليـل رويارويي بافـت 
و رگرسيون چندگانه نشان مي دهـد، روسـتاي ولنجـك

و اسدآباد بيشترين ناهمگوني را  با بافت شهري قيطريه
فراگير خود دارند. وي در مجمـوع، اقتصـاد سياسـي را 

و ادغـــام داراي بيشـــترين نقـــش در دســـت انـــدازي
داند كه پيامدهاي كالبدي روستاهاي پيرامون تهران مي
ـ فضايي آن هنوز وجود دارد. 



89 (نظام مسكن در جماران)–پيامدهاي كالبدي فضايي ادغام روستا شهري

ــيني ( حسـ ــل ــولات)1389حاصـ ــد تحـ ؛ رونـ
ـ فضـايي و تـأثير آن در وضـعيت كالبـدي شهرنشيني

را وعهمجم و رودبـار قصـران هـاي روسـتايي كهريـزك
و بـي  و ضـابطه مـي سريع دانـد كـه مشـكلات اساسـي

آن جبران و ناپذيري را بـر پيكـرة هـا وارد كـرده اسـت
و تحــولات چنــد دهــة اخيــر هــر دو مجموعــه  تغييــر

 روستايي كاملاً تحت تأثير عوامل بيروني است.
( شمس و همكـاران ؛ نتـايج ايـن)1389الديني

قيق نشـان داد كـه مرودشـت بـا ارائـة خـدمات بـه تح
و  روستاهاي حوزة نفوذ ضـمن فـراهم نمـودن شـرايط
ـ فضايي  پويايي روستاها موجب ايجاد تغييرات كالبدي

ها شده است. از سوي ديگر ساكنان روستاها هـم در آن
و رشد مرودشت را فراهم نموده زمينه  اند. هاي پويايي

از)1388فضلي( رحماني ؛ رضايتمندي روستاييان
و تبديل روستا به شهر را در قالـب جنبـه هـاي مثبـت

هـاي منفـي همچـون كـاهش منفي آورده است. جنبـه 
و دامداري، افزايش هزينه نقش فعاليت هاي هاي زراعت

و...)، افـزايش قيمـت  و بـرق (آب و رواج زندگي زمـين
و جنبـه  آن بورس بازي زمين داشته است هـاي مثبـت

ــاهش  ــدمات، ك ــي خ و كيف ــي ــزايش كم ــون اف همچ
و... وي جنبه و افزايش مهاجرپذيري هاي مهاجرفرستي

مثبت در اين زمينه را بيشتر دانسته كه درنتيجه رونـد 
و مثبت است.تحولات  پس از شهر شدن رو به جلو بوده

( شفيعي ؛ شناخت نوع رابطـة ميـان)1387ثابت
و روسـتاهاي پيرامـوني آن كـه باعـث كلانشهر تهـران
و در نهايــت تحــول  تغييــر كــاربري اراضــي كشــاورزي
ـ فضايي در روستاها بوده است را بررسي كرده  كالبدي

و بــين توانمنــدي هــاي روســتا از لحــاظ تعــداد اســت
ــهرهاي  و ش ــران ــله از ته ــاخت، فاص ــدمات، زيرس خ

و و تغييـر پيراموني آن ـ فضايي شدت تحولات كالبدي
 است. كردهمشاهدهمعناداريرابطةكشاورزياراضيكاربري

) ــاهري ــه)؛ 1387ظ ــن نتيجــه رســيده ك ــه اي ب
هـاي گسترش سريع تبريز، تحولات زيادي را در عرصـه 

گوناگون در روستاهاي حوزة نفوذ آن داشته اسـت كـه 
اقتصـادي اي در نـوع فعاليـت عمـده ساز تغييرات سبب

و نيز كاربري اراضي اين روستاها شده است.  روستاييان

 

) پـذيري، تحـولات؛ سير جمعيـت)1388تاجيك
و دگرگـوني كالبـدي دارآبـاد طـي  و خدماتي اقتصادي

و 1385تا 1335هاي سال را داراي روندي تند دانسته
پاسخگويي به نياز سكونت جمعيت سرريز شـهر تهـران 

 ترين عامل تحولات آن دانسته است. را مهم
) نتايج تحقيق نشـان داد كـه بـه)؛1381رضواني

و دليل برو ـ فرهنگـي ز تحـولات اقتصـادي، اجتمـاعي
و شكل ـ كالبدي در فضايي گيـري كاركردهـاي جديـد

نواحي روستايي اطراف تهران به صورت خودجوش بوده
و و پيامدهاي نامطلوبي هم بـر شـهر تهـران است، آثار

 هم بر نواحي اطراف آن بر جاي گذاشته است.

 معرفي محدودة مورد مطالعه
و منطقـه محدودةدر جماران روستاي شهري يـك

 شـده اسـت. واقـع تهـران در ناحية چهار شمال شـهر 
بهو غربو شرقاز زير نقشةبا مطابق با ترتيب جنوب
و محلات .است همجوار كامرانيهو نخجوان نياوران
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 : نقشة محدودة مورد مطالعه.1نقشة
 منبع: نگارندگان

هـاي كلـي ايـن دو نـوع بافـت در زير به برخي ويژگـي
 شود. پرداخته مي

مساحت كل قطعات مسكوني هستة اوليـه جمـاران
آن 25608  194مترمربع، ميانگين مساحت قطعات در

آن دانه مترمربع، درشت مترمربع، مسـاحت 1101ترين

ــز  ــر ني ــت فراگي ــات مســكوني باف ــل قطع  148764ك
مترمربع، ميانگين مساحت قطعـات در ايـن بافـت نيـز

و درشــت 647 ــه مترمربــع اســت ز تــرين قطعــه نيــ دان
و بافـت 17213 مترمربع مسـاحت دارد. هسـتة اوليـه

 پلاك هسـتند. 230و 132فراگير آن به ترتيب شامل 

و بافت فراگير جماران1جدول  : مشخصات كلي بافت مسكوني هستة اوليه
بافت فراگير اطراف هستة اوليههستة اوليه جمارانهاشاخص

132230هاتعداد پلاك
25608148764قطعات(مترمربع)مساحت كل

(مترمربع) 194647ميانگين مساحت قطعات
(مترمربع)دانهدرشت 110117213ترين قطعه

 نگارندگانمطالعات ميداني منبع:

 روش تحقيق
و از نظر ماهيـت اين تحقيق از نظر هدف، كاربردي

ـ تحليلي است.و روش،  توصيفي
هاي تحقيق با توجه به چارچوب نظري كـه شاخص

آن در زمينة ادغام هسـته  و پيامـدهاي هـاي روسـتايي

اند. از آنجـا كـه در ايـن تحقيـق بـه است، انتخاب شده
دنبال ناهمگوني در بخش نظام مسكن حاصل از ادغـام 
و بافـت فراگيـر  (هستة اوليـه روستاشهري در دو بافت

هاي تحقيق در اين زمينـه بـه هستيم، شاخصشهري) 
 صورت جدول زير آمده است:

 هاي تحقيق. : شاخص2جدول
هاشاخصمتغير

(مقايس ةهسـتةپيامدهاي تحول نظام مسكن
و بافت شهري فراگير جماران)  اوليه

(قطعات كمتر از متر)200نسبت ريزدانگي بناهاي مسكوني
(معابر كمتر ازنفوذپذيرنسبت متر)6ي

نسبت مساكن نوساز
و تخريبي) (مرمتي نسبت كيفيت بناها
(اعياني) سطح اشغال بناهاي مسكوني

هااختمانسطبقات
 نگارندگانمطالعات ميداني منبع:
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 هاي تحقيق يافته
با شتاب گرفتن رشـد شـهر، فضـاي بيشـتري نيـز
توسط شهر اشغال شده است؛ در نتيجـه شـدت ادغـام 

هاي روستايي نيـز در شـهر بيشـتر شـده اسـت. هسته
زماني كـه روسـتا در معـرض امـواج گسـترش شـتابان 

گيرد تا يكپارچگي كامل روستا با بافـت شهري قرار مي
و استحالة روستا سـه مرحلـة اصـلي زيـر  طـي مهاجم

 شود: مي
 مرحلة اول: شروع فرايند هستة روستايي در شهر؛

 مرحلة دوم: ادغام هستة روستايي در شهر؛
و يكپـارچگي كامـل هسـتة مرحلة سـوم: اسـتحاله

-hoa, 2012: 110(روستايي با بافت مـدرن فراگيـر آن 
116,Wang and etc, 2009: 957.(

(ادغـام كامـل روستاي شهري جماران مرحلـة دوم
و هنـوز هاي روستايي در شهر) را طـي مـي هسته كنـد

هـاي هستة قديمي روستايي را حفظ كرده است. هسته
شده در شهر به دليل آنكه اغلـب از نظـر روستايي ادغام

و فرسـوده دارنـد، بنـابراين بـا  كالبدي بافت روسـتايي
هاي مدرن اطراف ناهمگوني زيـادي دارنـد. بـراي بافت

ف  ـ ضــايي روسـتاي شــهر بررسـي پيامـدهاي كالبــدي

دو جماران به مقايسـة شـاخص  هـاي نظـام مسـكن در
و بافـت فراگيـر شـهري آن  بافت هسـتة اوليـه روسـتا

 پرداخته شده است.
در بررسي پيامدهاي تحولات نظـام مسـكن بـر اثـر
و تبــاين  ادغــام روســتاي شــهري جمــاران، نــاهمگوني

بنــدي قطعــات مســكوني، كيفيــت هــاي دانــه شــاخص
و مساكن، سطح اش غال سـاختماني، طبقـات مسـكوني

و بافـت  نفوذپذيري در دو بافت هستة اوليـه روسـتايي
 فراگير شهري جماران مطالعه شده است. 

 بندي قطعات: دانه
بنـدي بندي قطعات هميشه به تبعيت از بلـوك دانه

بندي از نظـم خاصـي تبعيـت است. در اين محله بلوك
آن نمي و فرم و نظام استقرار اسـاس معـابر، هـا بـر كند

هـايي هاي بزرگ با سابقة كاربري قطعات مالكيت، زمين
و همچنـين عـوارض زمـين مانند باغ و اراضي زراعي ها

 تكوين يافته است. 
ــته ــك از دس ــأثير هري ــاي ت ــر روي معياره ــا ب ه

و  و امكان تجميـع نفوذپذيري، سرزندگي، امكان تملك
 نوسازي در جدول زير آمده است:

و نوسازي : اثرگذاري دانه3جدول و امكان تجميع  بندي قطعات در ارتباط با نفوذپذيري، سرزندگي، امكان تملك

 : مهندسين مشاور ستاوندساز.منبع

بندي قطعات مسكوني روسـتاي شـهري بررسي دانه
دهد كه متوسط مساحت اين قطعـات جماران نشان مي

كمتــر از متوســط مســاحت كــل قطعــات بافــت اســت. 

كه متوسط قطعـات مسـكوني در حـال حاضـر طوري به
ــود 546حــدود  ــر وج ــن ام ــت اي ــع اســت. عل مترمرب
و هاي بزرگ مقياس با كاربري كاربري هـاي بـاغ، اداري
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و... است. با توجه به دسـته ان هـاي بنـدي تظامي، نظامي
مترمربع 1000-500گرفته، قطعات با مساحت صورت

درصــد بيشــترين ميــزان را بــه خــود 25.34بــا ســهم 
مترمربـع 200اختصاص داده است. تعداد قطعات زيـر 

و سهم 142 درصدي از كـل قطعـات دارنـد.23قطعه
ــروه  ــات در گ ــن قطع ــب اي ــه غال ــاي البت  200-100ه

به مترمربعي واقع شده مي اند. توان اذعان كـرد طوركلي
دانه محسـوب كه در گروه قطعات مسكوني بافت درشت

و شكل مي ها گيري خانه شود. رشد نسبتاً افقي محدوده
و درخت بـه عنـوان با حياط هاي بزرگ همراه با باغچه

هاي بافت در اين امر مـؤثر بـوده اسـت يكي از شاخصه
 ). 198: 1390ين مشاور ستاوندساز،(مهندس

بنــدي قطعـات مسـكوني در دو بافــت بررسـي دانـه
و بافــت فراگيــر شــهري جمــاران نشــان  هســتة اوليــه

به مي قطعة مسكوني در دو بافت 362طوركلي دهد كه
شده بيشترين درصد بندي انجام وجود دارد كه در دسته

 تـا 100درصد) تعداد قطعات مربوط به قطعـات 26.2(
 متري است. 200

 بندي قطعات مسكوني جماران : دانه4جدول
 ابعاد قطعات فراواني درصد فراواني تجمعي

متري 100قطعات تا 49 13.5 13.5

100-200قطعات بين 95 26.2 39.8

200-300قطعات بين 69 19.1 58.8

500-300قطعات بين 66 18.2 77.1

از بزرگ قطعات 83 22.9 100.0 متر 500تر

 جمع 362 100.0

 نگارندگانمطالعات ميداني منبع:

شده، قطعة مسكوني در دو بافت مطالعه 362از كل
و 132تعداد  قطعه در هستة اوليـه روسـتا وجـود دارد
قطعه در بافت فراگيـر شـهري قـرار گرفتـه 230تعداد 

در است. در دسته بندي قطعات با توجه به جـدول زيـر
 40.9هســتة اوليــه روســتا بيشــترين تعــداد قطعــات ( 

مي متري 200تا 100درصد) ابعاد و بعد را شامل شود
ــا 27.3از آن  ــري را شــامل 100درصــد قطعــات ت مت

شود، در بافت فراگير شهري بيشترين تعداد قطعات مي
از درصد) بزرگ33( مي 500تر و متري را شامل  شـود

متر مساحت 500تا 300درصد قطعات بين 23.5بعد
 دارند.

با توجه به قديمي بودن هستة اوليه روسـتا نسـبت
ــاد  ــر بيشــترين تعــداد قطعــات در ابع ــه بافــت فراگي ب

در كوچك و بيشـترين تعـداد قطعـات تر در اين بافـت
 تر در بافت فراگير قرار دارند. ابعاد بزرگ

براي تحليل ريزدانگي قطعات در دو بافـت، قطعـات
 200را با توجه به ابعاد، در دو دستة قطعـات كمتـر از 

و قطعات بزرگ از متر ط 200تر بنـدي گرديـد. بقهمتر
دهد كه در هسـتة نتايج حاصل از اين بررسي نشان مي

از 68.2اوليه  متر بوده اسـت. 200درصد قطعات كمتر
درصـد قطعـات 76.5همچنين در بافت فراگير شـهري 

كه 200بيشتر از  متر بوده است. اين بدين معني است
ــيش از  ــه68ب ــتة اولي ــكوني هس ــات مس ــد قطع درص
در ريزدانــه درصــد قطعــات 13.5حــالي كــه تنهــا انــد؛

 مسكوني بافت فراگير ريزدانه هستند.
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و بافت فراگير جماران : دانه1نمودار  بندي قطعات مسكوني بر اساس ريزدانگي هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

بر : دانه2نقشة و بافت فراگير جماران بندي قطعات مسكوني  اساس ريزدانگي هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

هسته اوليه بافت فراگير

متر 200قطعات زير 68/2 23/5
متر 200قطعات بالاتر از 31/8 76/5
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 كيفيت بناها
ةاوليـةدر بررسي كيفيت بناهـا در دو بافـت هسـت

و بافـت فراگيـر شـهري آن،  بناهـا در سـه نـوعِ روستا
و تخريبيو بناهاي نوساز انـدي شـده بنـد دستهمرمتي
(،اوليهةكه در هست درصد) 68.2بيشترين درصد بناها

و بعـد بناهاي تخريبـي بـوده  درصـد بناهـاي 16.7انـد
 اند. مرمتي را شامل شده

و در بافت فراگير شـهري درصـد بناهـاي تخريبـي
) و بناهـاي37مرمتي به يك اندازه درصد) بوده اسـت

تش23نوساز  ةكيل داده است. در مقايس ـدرصد بناها را
وةدو بافت بناهاي تخريبي بيشتر در هست اوليه روسـتا

.بناهاي نوساز در بافت فراگير شهري بيشتر بوده اسـت 

و بافت فراگير جماران2نمودار  : كيفيت بافت مسكوني در هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

و بافت3نقشة  فراگير جماران : كيفيت بافت مسكوني در هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

بناهاي نوساز بناهاي مرمتي بناهاي تخريبي  فاقد بنا

بافت فراگير شهري 23 37 37 3
هسته اوليه روستا 14/4 16/7 68/2 0/8
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و فضا) (توده  سطح اشغال بناهاي مسكوني
هاي كالبـدي ابنيـه كـه بـر كيفيـت يكي از ويژگي

و سـازمان فضـايي شـهر مـؤثر  محيط، فضاي كالبـدي
و تراكم سـاختماني اسـت.  است، چگونگي اشغال زمين

و بـا دهي ساختار اين عوامل بر شكل تـوده نقـش دارد
و فضا بـر كيفيـت فضـاي  توجه به رابطة تنگاتنگ توده

به شهري تأثير مي طوركلي يك مجموعه شـهري گذارد.
هـاي سـاختماني متشكل از دو بخش اصلي است: بلوك

(فضا). با توجه به تفاوت و فضاي باز هاي موجود(توده)
و عملكـر  و فضا كه حاصل از تفاوت در فرم د ميان توده

 ها با يكديگر است.و اجزاي آن
ــونگي و فضــا، چگ ــوده ــب ت منظــور از نحــوة تركي

و استقرار انواع فضاهاي باز در ميان حجم و پراكنش هـا
به بلوك مي طوري هاي ساختماني است. دانيم فضـاي كه

بــاز عامــل مهمــي در ايجــاد فاصــلة كــافي بــين تــودة 
 هاست. ساختمان

با توجه به اينكـه ميـزان سـطح اشـغال در قطعـات
ــن  مســكوني از اهميــت بيشــتري برخــوردار اســت، اي

صورت جداگانه بررسـي شـده شاخص در اين قطعات به
 است. 

دهد بررسي سطح اشغال قطعات مسكوني نشان مي
گرفته، بيشـترين هاي صورت بندي كه با توجه به تقسيم

-60اشـغال قطعات مسكوني در گروه قطعات با سـطح 
و 80 به60-40درصد كه ايـن طوري درصد قرار دارند.

درصدي از كل قطعات مسكوني دارند70ها سهم گروه
و  كه در مقايسه با ضوابط موجود در زمينة احـداث بنـا
معيارهاي ملاك عمل در منطقه كمي بيشـتر بـه نظـر 

36و بـا سـهم 131رسد. بيشترين قطعات با تعداد مي
درصدي قـرار دارنـد.80-60ه قطعات درصدي در گرو
درصد سطح اشغال نزديـك بـه60-40سهم قطعات با 

و قطعات با سطح اشـغال 35 درصـد نيـز40-0درصد
شـوند. درصـد از كـل قطعـات را شـامل مـي16حدود 

59همچنين ميانگين سطح اشـغال قطعـات مسـكوني 
درصد است كه در مقايسه بـا معيارهـاي رايـج منطقـه

.كمي بالاست
نمودار زير به مقايسة سطح اشغال ساختماني در دو

و بافـت فراگيـر شـهري آن  بافت هسـتة اوليـه روسـتا
پردازد. همانطور كه مشـخص اسـت، سـطح اشـغال مي

ساختماني در هسـتة اوليـه جمـاران نسـبت بـه بافـت 
كـه بيشـترين درصـد طـوري فراگير آن بيشتر است. به

در درصـد80-60هـاي سطح اشغال در گروه و سـپس
درصـد قطعـات29است. در اين بافـت درصد40-60

درصـد داراي 28.2درصد،80-60داراي سطح اشغال 
و60-40سطح اشغال  درصد داراي سـطح 16.8درصد

درصدند. در بافت فراگير نيز بيشـترين 100-80اشغال 
درصد دارند. اين قطعات60-40قطعات، سطح اشغال 

ــت 35.4 ــيدرصــد از كــل قطعال ــد. را تشــكيل م دهن
و40-20درصد قطعات داراي سطح اشـغال 28 درصـد
درصـد هسـتند.80-60درصد داراي سطح اشغال 24

درصد بـه ميـزان 100-40بالا بودن سطح اشغال بين 
درصد كل قطعات حاكي از غلبـة تـوده بـر74بيش از 

و رعايت فضاي باز در هستة اوليـه بـا  و عدم وجود فضا
ي بـا قطعـات كوچـك اسـت. امـا در هاي قديم محدوده

درصـد قطعـات داراي سـطح63بافت فراگير بـيش از
هاي جديـدتر درصدند كه نشان از بافت60-20اشغال 

و رعايت فضاي بـاز در ايـن  و وجود و غلبة فضا بر توده
 نوع بافت است.
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و بافت فراگير جماران : مقايسة سطح اشغال ساختماني3نمودار  در هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

 : سطح اشغال ساختماني در هستة اوليه جماران4نقشة
 منبع: نگارندگان

بافت فراگير جماران

درصد0-20 7/1 16/3

درصد20-40 28 9/7

درصد40-60 35/4 28/2

درصد60-80 24 29

درصد 80-100 5/5 16/8
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 : سطح اشغال ساختماني در بافت فراگير جماران5نقشة
 منبع: نگارندگان

 طبقات مسكوني
تعداد طبقات مسكوني براساس جدول زير بيشترين

(ةدر هست و بعـد 43.2اوليه روستايي درصد) دو طبقه

در بافت فراگير.اند يك طبقه بوده،درصد مساكن 37.1
و 51.7نيز شهري  درصد 17.8درصد مساكن دو طبقه

 اند. مساكن سه طبقه بوده

در4نمودار و بافت فراگير جماران : مقايسة طبقات مسكوني  هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

فاقد بنا يك طبقه دو طبقه سه طبقه چهار طبقه پنج طبقه به بالا

هسته روستايي 1/5 37/1 43/2 12/1 2/3 3/8
بافت فراگير شهري 2/2 11/7 51/7 17/8 7/4 9/1
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و بافت فراگير جماران6نقشة  : مقايسة طبقات مسكوني در هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

 نفوذپذيري
معـابر در روسـتاي شـهري جمـاران،ةبراي مطالع
از معابرِةمعابر در دو دست از6بيشتر و معابر كمتر متر

و بافـت فراگيـرةاوليةدر دو بافت هست،متر6 شـهري
انـد. براسـاس جـدول زيـر حـدود شهري بررسي شـده 

روستا معـابر كمتـرةاوليةدرصد) معابر در هست 84.4(

(6از  و از،درصد) معابر 15.6متر اند. متر بوده6بيشتر
) درصد) معابر كمتر 53.7در بافت فراگير شهري حدود

(6از  و از 46.3متر انـد. متر بوده6درصد) معابر بيشتر
روستاةاوليةمتر، هست6بيشترين درصد معابر كمتر از 

و بيشترين درصد معـابر بيشـتر از  در6بوده است متـر
 بافت فراگير شهري قرار گرفته است.

و بافت فراگير جماران : مقايسة5نمودار  ميزان نفوذپذيري معابر هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

هسته اوليه روستا بافت فراگير شهري 

متر6معابر كمتر از 84/4 53/7
متر6معابر بيشتر از 15/6 46/3



99 (نظام مسكن در جماران)–پيامدهاي كالبدي فضايي ادغام روستا شهري

و بافت فراگير جماران7نقشة  : مقايسة ميزان نفوذپذيري معابر هستة اوليه
 منبع: نگارندگان

و ناهمگوني يكي از روش هاي بيان معناداري تفاوت
هـاي دة مكاني، استفاده از آزمـونو تضاد بين دو محدو

آماري است. با توجه بـه اينكـه متغيرهـاي مـورد نظـر 
ــي بــوده، از آزمــون  كمTو آزمــون نمونــه تــك اي

در اي براي آزمون فرضيه دوجمله ها استفاده شده است.
% بـراي بررسـي95در سطحTتحقيق حاضر از آزمون 

هـاي هـا در محـدودة هسـته معناداري تفـاوت شـاخص 

و بافت فراگير شهري آن استفاده شده اسـت.ر وستايي
از95اگر مقدار معناداري در سطح  باشد، 0.05% كمتر

و تبـاين بيشـتر بـين محـدودة هسـتة  بيانگر نـابرابري
و بافت فراگير آن بوده است. براي اين فرضـيه  روستايي

5اي استفاده شده اسـت. جـدول نمونهتكTاز آزمون 
ميTنتايج آزمون  دهد. را براي اين فرضيه نشان

اي نمونهتكT: نتايج آزمون5جدول
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%95اطمينانةفاصل

 بالاترتر پايين

 1.4 1.2 1.37 0.000 142 33.862 0.040 0.486 1.37 ريزدانگي

 1.84 1.63 1.73 710.000 33.191 0.052 0.443 1.73 بناهاي نوساز

 1.65 1.38 1.51 550.000 22.528 0.067 0.504 1.51 نفوذناپذيري

 نگارندگانمطالعات ميداني منبع:
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T: نتايج آزمون6جدول
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%95فاصلة اطمينانت

 بالاترتر پايين

 كيفيت مساكن
2.8036 0.39908 0.03771 

0.000 
98.549 5.381 280 0.000 0.30357 0.19251 0.41463 

2.5000 0.50148 0.03846 5.636 270 0.000 0.30357 0.19753 0.40962 

 سطح اشغال مسكوني
1.037 0.23874 0.01397 

0.000 
118.303 5.248-956 0.000 0.22809-0.31338-118.303 

1.2658 0.72543 0.02811 7.266-907 0.000 0.22809-0.28970-0.16649-

 طبقات ساختماني
1.8788 0.98872 0.08606 

0.004 
8.498 4.733-360 0.000 0.60382-0.85473-0.35291-

2.4826 1.2597 0.08307 5.048-326 0.000 0.60382-0.83912-0.36852-

 نگارندگانمطالعات ميداني منبع:

و تحليل آزمون بيانگر اينTنتايج حاصل از تجزيه
و بافـت فراگيـر شـهري  مورد است كه بين هستة اوليه
جماران در چارچوب نظام مسكن، بـا توجـه بـه اينكـه 

ــدار  ــادراي sigمق ــطح معن از%95در س ــر  0.05كمت
ـ فضايي وجود دارد .است، ناهمگوني كالبدي

 گيري نتيجه
ارزش بالاي زمين در پهنـة مـورد مطالعـه موجـب

هايي در اراضي، تقسـيم قطعـات بـزرگ ايجاد دگرگوني
و سـاخت باغ به قطعات كوچـك  در تـر وسـاز مسـكوني

هايي از آن شـده سازي در بخش ها يا آغاز بلندمرتبه آن
و جنـوب تهـران،  و قطبيت ميان شمال است. دوگانگي

حد زيادي تحت تأثير تقاضا براي سكونت در پهنه را تا
 قرار داده است. 

در زمينـة ريزدانگــي قطعــات نتـايج نشــان داد كــه
هستة اوليه روستاي شهري جماران بـه دليـل قـديمي 
و حفــظ بافــت اوليــه نســبت بــه بافــت فراگيــر  بــودن

از ريزدانه و بيشترين درصد قطعات، كمتـر  200تر بوده
ا، در متر مساحت دارند. در زمينة بررسي كيفيـت بناهـ

و در  هستة اوليه بيشترين درصـد بناهـا تخريبـي بـوده
بافت فراگير شهري درصد بناهاي مرمتي نوساز بيشـتر 
بوده است؛ درنتيجه بافـت فراگيـر بـا توجـه بـه نوسـاز 
بودن، درصد بناهاي تخريبـي كمتـري دارد. در زمينـة 
سطح اشغال ساختماني، هستة اولية جماران بيشـترين 

د كه به علت كوچك بـودن قطعـات درصد اشغال را دار

در هستة اوليه نسبت به بافـت فراگيـر بـوده اسـت. در
زمينة طبقات مسكوني، در هستة اولية روستايي بيشـتر 

و در بافـت ساختمان و دو طبقـه بـوده ها با تعداد يـك
و بـالاتر بـوده  انـد. در زمينـة فراگير شـهري دو طبقـه

در6 نفوذپذيري، بيشترين درصد معـابر كمتـر از  متـر
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