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 چکیده

بخشي بوده و دارای ابعاد قوی اجتماعي، فرهنگيي،   ای چندوجهي و میان های فرسوده، پدیده های فرسودة شهری و به طبع آن محله بافت

هيای ننيي معمياری و     هيای سيكونتي بيوده و واجيد ارز      ها از یكسو دارای ریشيه  اقتصادی، كالبدی، اجرایي و فني هستند. این محله

تطابق با زندگي امروزة شهری، با آنها فاصله گرفته و دارای مشكلات گستردة زیرساختي و  دلیل عدم حال به درعین باشند و شهرسازی مي

تيرین   ترین مردم بوده و در راستای تحقق و توسعة عدالت اجتماعي، ازجمله مستحق ها جزء محروم روبنایي هستند. شهروندان این بافت

شيود.   ای سالم، از ضروریات محسوب مي ها درجهتِ رسیدن به شهر و محله حلیل استراتژیک این بافتمردم هستند؛ بنابراین، ارزیابي و ت

تحلیليي و پیمایشيي اسيت.    -توصیفيو رو  تحقیق آن  این پژوهش از نوع كاربردیهای فرسوده،  نظر گرفتن ماهیّت وجودی بافت با در

شيده   استفاده SWOT های قیام و كوثر، از تكنیک های فرسودة محله ة بافتكنند  برای شناسایي نقاط قوّت، ضعف، فرصت و عوامل تهدید

ای اسيتفاده   خانيه  ای و نُه است. همچنین برای ارزیابي و تحلیل عوامل داخلي و خارجي از تحلیل راهبردی و تلفیقي، از ماتریس چهارخانه

دهد كه بهترین استراتژی برای بهبيود بافيت فرسيودة     دست آمده با توجه به جمع نمرات عوامل داخلي و خارجي نشان مي شد. نتایج به

است؛ اما ازآنجاكه بافيت فرسيوده و شيهر     نوع استراتژی كاهش، برداشت، واگذاری یا انحلالهای قیام و كوثر، استراتژی رقابتي از  لهمح

اسيتراتژی رقيابتي    حمایيت دورنيي ،   -كارانيه ننگهيداری   های محافظه استراتژیدارای پیچیدگي سیستمي زیادی هستند، از تلفیقي از 

های حفظ، نگهيداری   های رشد و توسعه و استراتژی  ، استراتژی كاهش، برداشت، واگذاری یا انحلال، استراتژیحمایت بیروني -ننگهداری

 های قیام و كوثر تدوین شد. برای بهبود بافت فرسودة محله SOاستراتژی با اولویت استراتژی  9نهایت  و ثبات استفاده شد و در

 ، محلة قیام و كوثر. SWOTتكنیکاستراتژیک، بهسازی، نوسازی، بافت فرسوده، ریزی  برنامهكلید واژگان: 
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 مقدمه

د مراحلی از تول    ،شهر در گذر زمان چون یک ارگانیسم

را  س الی  که   و س س    سالی میان)پیدایش(، جوانی و 

از  مت ثرر د. ای  فرایند سیستماتیک هم وار   کن می طی

های متعدد طبیعی و انسانی است. گذر ش هر از   مکانیزم

کن د ک ه    جوانی و پویایی به پیری، سیمایی را ایجاد می

ه ای   ش ود. باف ت   از آن با عنوان بافت فرسود  ی اد م ی  

 ةهایی از شهر هستند که از چرخ   فرسود ، عمدتاً بخش

تکاملی حیات آن جدا گشته و به شکل کانون مشکلات 

: ۱۳۹۳، و همک اران  موس وی ) ان د  درآم د   اه نارساییو 

زم ان   مقتض ای   ب ه  در گذش ته اگرچه ای   باف ت    (.42

ول ی   ؛مراتبی ب ود   دارای عملکردهای منطقی و سلسله

 کمبوده ایی عملکردی دچار  ساختاری و لحاظِ امروز  از

توان د جوابو وی نی از     نمی بایدوشایدکه  گونه آنشد  و 

ه ایی ب ا    چن ی  مک ان  زن دگی در   ن خود باش د. اساکن

و فق  دان مش  ارکت  وم  ر  ه  ر افس  ردگی، اشتش  ا ، 

زن دگی س الم    ،ک لام  ی ک در  اجتماعی هم را  اس ت و  

ه ای   اساس یکی از ضرورت ای  بر ؛شهری جریان ندارد

بهسازی و نوسازی  ،حاضر عصرمهم شهر و شهرنشینی 

 .(5۱0: ۱۳76)حن اچی،  ه ای ش هری اس ت    ای  باف ت 

رس ود  ب ا معض لات ف راوان و     های ف وسعت بالای بافت

ری زی و   برنام ه  خص و    ی روش   در ها یاستراتژنبود 

ها، سبب  بافت گونه  یامدیریت طرح و اجرا در نوسازی 

ه ای تحق ق ا وانی  و مص وبات      شد  اس ت ت ا زمین ه   

ه ای   ( موجود نیز ف راهم نش ود و باف ت    اندک هرچند )

ت ری    شهری با روندی افزایشی به یکی از مه م  ةفرسود

ای     ةاس مت عم د   .های ش هرها تب دیل ش وند    چالش

و  داد   دس ت  ازفضاها، با گذشت زمان بالندگی خود را 

را از  ش هرها ین د  اای   فر  ؛اند دستخو  فرسودگی شد 

پوس  اند. در چن  ی  ش  رایطی لازم اس  ت ب  ا   درون م  ی

ه ا   ای  باف ت  یاهای مناسب به احی استفاد  از سیاست

ای   ام ر تحلی ل ابع اد اجتم اعی،       ةپرداخته شود. لازم

ی، کالب دی و شی ر    ط  یمح س ت یزااتصادی، فرهنو ی،  

نوسازی و بهسازی مراکز ا دیمی ش هرها   موضوع  است.

ریزان و م دیران   در یکی دو دهة اخیر مورد توجه برنامه

ه ایی ه م در ای       وب یش اا دام   شهری ارارگرفته و کم

توان ادعا کرد که خ ار    شد  است؛ ولی می زمینه انجام

ه ای بهس ازی و    از روح سودجویانه ک ه در اکر ر ط رح   

نوسازی شهری حاکم بود ، بیشتر آنه ا ب ه س رانجامی    

رو  های ط ولانی روب ه   نرسید  و با مشکلات زیاد و تواف

 مختل ف  ه ای  سیاس ت  و ه ا  رو  بررس ی ان د.   ب ود  

 نشان دیدة کشور، آسیب ایه بازآفرینی بافت های طرح

 مش ارکت  ش د ،  ی انج ام ها تلا  با وجود که دهد می

 فراین  د در نه  اد ه  ای م  ردم ش  هروندان و س  ازمان

 د ش  ن تبی ی   درس تی  به اجرا، طراحی و ریزی، برنامه

در (. ۱۱8:۱۳۹۳آب اد و همک اران،   است )کلانتری خلیل

هایی از کاره ای نوس ازی و بهس ازی     حال حاضر، نمونه

گیر،  های شهری با حجم کار بسیار زیاد و چشم افتدر ب

« مردم»رسد، از آنجا که  شد  است؛ اما به نظر می انجام

نق ش ج دی   ه ا   ط رح نظارت ب ر ای      در تهیه، اجرا و

و  بازمان د  مذکور از اه دا  خ ود    های طرح، اند نداشته

و کارآم دی انج ام نوردی د  اس ت.      اب ول  اابلبهسازی 

توان  اتفاق افتاد  را می ها برنامه گونه ای بیشتر در  آنچه

 و «تخری  ب» ،«کتمل   »، «مداخل  ه»ب  ه چن  د مفه  وم 

: ۱۳۹۳)موس وی و همک اران،   د ک ر خلاصه  «تسطیح»

ه ای   شناخت باف ت  ،موارد بالا(؛ بنابرای  با توجه به 22

ریزی راهب ردی   فرسود  و ادیم شهری از دیدگا  برنامه

تحلی ل راهب ردی    ش ود و ب ا   از ضروریات محسوب م ی 

ت  وان بهت  ری  اس  تراتژی را ب  رای بهب  ود وض  عیت  م  ی

سالم تدوی   ةجامعه، شهر و محل سوی بهموجود و میل 

 ۱2 ةایام و کورر در بخش جنوبی منطق های هد. محلکر

. مساحت بافت فرسود  در اند شد   وااعشهرداری تهران 

 دیو ر،  عب ارت  ب ه  ؛هکتار اس ت  6۳حدود  ،ای  دو محله

ة منطق ةدرصد از کل مساحت بافت فرسود ۱0.6 حدود

 ،ای  ام و ک  ورر ا  رار دارد. همچن  ی  ه  ای هدر محل   ۱2

 ه ا  ههای مسکونی ای  محل   درصد از پلاک 56.7حدود 

بافت فرسود  ارار دارند. ای   ام ر نیازمن د     ةدر محدود

هد  از انج ام   ،بنابرای  است؛ی مسئولان امر توجه جدّ

بیرون ی و درون ی باف ت    ارزی ابی مح ی    ای  پ ژوهش  

های ای ام و ک ورر و ت دوی  راهبرده ای      محله ةفرسود

ه ای م ذکور    بهسازی و نوسازی در محله ةمطلوب برنام
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پژوهش به شرح  های سؤال ،. متعااب هد  مذکوراست

 است:   زیر

الف ( موانع اصلی پیش روی نوسازی و بهس ازی باف ت   

 اند؟ ایام و کورر کدام ةفرسود  در محل

 جه  تِدرراهکاره  ا و راهبرده  ای اساس  ی  جمل  هازب( 

ای ام و ک ورر    ةمحل ةنوسازی و بهسازی در بافت فرسود

 اند؟ کدام

 

 مبانی نظری

 وری بهر  دوران پایان به که است بافتی :فرسوده بافت

 ب ی   و اس ت  رس ید   فضا در خود فعالیتی و کالبدی

 ی ا  ت اریخی  باف ت  ،ادیمی بافت مفاهیم با آن مفهوم

ه ای   . باف ت دارد وج ود  تف اوت  ... و ارزش مند  باف ت 

ش هر اس ت ک ه در براب ر      پذیر آسیب ةمحدود ،فرسود 

ری زی و   زلزله نیازمن د برنام ه   ویژ  بهمخاطرات طبیعی 

 همچن ی  ی ابی اس ت.    هماهن   ب رای س امان    ةمداخل

برخ ورداری مناس ب از    دلیل فرسودگی کالبدی، عدم به

 ه ای  یرس اخت ز، خدمات و تثسیساتدسترسی سوار ، 

ب ود  و از ارز  مک انی و ااتص ادی     پذیر آسیبشهری 

(. طب  ق 5: ۱۳88امین  ی،  ) ن  ازلی برخ  وردار اس  ت  

 ،های مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری شاخص

از:  اس  ت ه  ای فرس  ود  عب  ارت  ه  ای باف  ت ش  اخص

اس  اس ای     و ریزدانو  ی. ب  ر نفوذناپ  ذیریناپای  داری، 

 ه ای  بل وک فرسود ،  های بافتمعیارها، معیار شناسایی 

% اطع ات آن   50شهری است. هر بل وک ش هری ک ه    

 مشمول هر یک از معیارهای فوق باشد، فرسود  است. 

 ةفرسود های بافت در مداخله برای مختلفی های رو 

 ب ه  ای ران  در نیزآنها  از بسیاری و شد   تجربه شهری

 اص لی  رویک رد در ادام ه ب ه س ه    . اس ت  درآمد  اجرا

 .شود میاشار   فرسود  های بافت در لهمداخ

بهبود بخشیدن ب ه وض عیت باف ت و     :1شهری بهسازی

درونی آن اس ت و مجموع ه اا داماتی را ش امل      عناصر

با الووی اولی ه   نواخت همکالبدی  ةشود که در زمین می

پ ردازد و   به حفاظت و نوهداری از بافت و عناصر آن می

بخشی حی ات درون ی آن    کالبدی، به رونق شیر ةدر زمین

                                                      
1 - improvement 

ن مش اور ش اران،   ا)س خایی و مهندس    کن د  کمک م ی 

مجموع ه اا داماتی    «بهسازی»عبارتی،  (. به۱0: ۱۳85

است که با اندکی تغییرات در فعالیت، موجبات افزایش 

 (.۱5: ۱۳87)ش  هیدی، کن  د  م  یعم  ر ار  ر را ف  راهم 
 از ناش ی  ،فرس ود   ه ای  باف ت  ناکارآمدی یا فرسودگی

 فرس ود ،  و سس ت  کالب د  نظی ر  مختلف ی  عوام ل 

 ... و م زاحم  ک اربری  کالبد، با نامتناسب های کاربری

 در مداخله حداال با منفی عوارض ای  از برخی. است

 بهس ازی  در عم ل  ای   . ش وند  رفع م ی  شهری بافت

 .اس ت  مفی دی  نتایج منشث ،شهری ةفرسود های بافت

 ساخت  نیکوتر ،سازی بهتر معناى به را شهری بهسازی

 ارارگرفته کار که موضوع چیزى به پرداخت  تر خوب و

 بهس ازی (. 760: ۱۳87)فلامکی،  گرفت نظر در است،

 کالبد بهبود منظور به که است ااداماتی مجموعه شامل

 در اس ت،  یافت ه  تحق ق  فعالی ت  فرسایش درنتیجة که

 زم انی  بهس ازی  درواا ع . پذیرد می صورت مدت کوتا 

 لح اظِ  از فض ا  نس بی  فرس ودگی  ک ه  گی رد  می صورت

 مربوط اادامات از هریک در. باشد شد  حاد عملکردی

 ص ورت  کالب د  در چش مویری  ةمداخل   بهس ازی،  به

 ب ا  تنه ا  و دارد مناسبی شرایطی کالبد زیرا ؛گیرد نمی

 فرس ایش  از فعالی ت،  مناس ب  عملک ردی  ج ایوزینی 

حبیب ی و همک اران،    ) شود می جلوگیری شهری فضای

 ب ه  وفاداری بر اصل ةمداخل ،نوع ای  در .(44: ۱۳86

 شورای)هاست  آن در بخش هویت آرار حفظ و گذشته

 بهسازی (.44: ۱۳8۳ایران، معماری و شهرسازی عالی

 ن واحی  کیفیت بهبود برای فرایندی شهری ةتوسع در

 بیش تر  یا یکی طریق از شهری شدة تخریب و فرسود 

 الوو، تجدید تعمیر، جزئی، بازسازی: است اادامات ای 

 و بهداش تی  -آموزش ی  تس هیلات  ت دارک  محافظ ت، 

 ,kulshrestha) و تجهیزات خدمات افزایش یا تفریحی

2006:177.)  

 باف ت  نوسازی در بهسازی برخلا  شهری: نوسازی

 اا دامات  و است بیشتر مداخله عمق و شدت ،فرسود 

 زیس ت  ش رای   بهب ود  یا بازگرداندن برای تری وسیع

 که) چیزى ساخت  نو ،نوسازی .شود می انجام مطلوب

 ب ه  ن ه  نوس ازى، . اس ت  نو چیزى ساخت  نه و (ستا
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 دادن نو شکلى معناى به اما؛ نو چیزى ساخت  معناى

 در ل زام ا با و دارد درگذشته ریشه ست،ا که چیزى به

 ی ا  روز ب ه  ک ه  دارد آن ب ه  نی از  ب ودنش،  کهنه اعلان

 تم ام . ش ود  ن و  پ ذیرای  زمان ه  همرا  به شود، بهنوام

 موضوعشان و جارى محی  بستر در که هایی دگرگونی

 نوس ازى  از حاکى هایى پدید  است، هاى زندگى چرخه

 ب ا  نوس ازی (. 76۳: ۱۳87) فلامکی،  شوند مى دانسته

 ط ولانی  بر علاو  کالبد، در شد  ریزی  برنامه تغییرات

 در. رس اند  م ی  م دد  نیز آن احیای به ارر، عمر کردن

 ب ا . ش ود  می تثکید فضا دائمی های فعالیت بر نوسازی

 (ش رای   ب ا  متناس ب ) را آن کالبد، در تغییراتی ایجاد

 منجر مناسب شهری فضای ایجاد به و کند می معاصر

در ای   ن وع   (. 44 :۱۳86، همکاران و حبیبی) شود می

پ  ذیری  گذش  ته از انعط  ا  ب  ه وف  اداری ح  د ،مداخل  ه

م ورد از مداخل ه    برحس ب  بیشتری برخ وردار اس ت و   

ب ا  فعالیت نوسازی  تواند شامل گردد. اندک تغییر را می

حی ات   وری، بازگردان دن  افزایش ک ارایی و به ر    هد 

، ۱ک  ردن ن  واز طری  ق  و اس  تباف  ت  ش  هری ب  ه 

 5دگرگ ونی  و 4انطب اق  ،۳حی ات  تجدی د  ،2بخش ی  توان

 بهس ازی  و عمران شرکت ةاساسنام) پذیرد صورت می

 که شود می شامل را ااداماتی نوسازی(. ۱۳8۳: شهری

 که ، شهری فضای یا و مجموعه بنا، حفاظت عی  در

 امکان و کند سازی معاصر نیز را مربوط فضایی سازمان

 نوسازی دیور، عبارت به ؛آورد فراهم را آنة بهین بازدهی

 از فراین د  ی ا  عمل ها، ساختمان بنای تجدید معنی به

 ب ا  ،ها ویرانی فرسودگی، خرابی، های نشانه بردن میان

 اس ت  مت راد   ن و  بن ای  تجدید و سازی دوبار  مفهوم

 (. 85: ۱۳7۹توسلی،)

 

 روش تحقیق

ای   پ ژوهش از    تحقی ق، با درنظرگرفت  ماهیت وجود 

تحلیلی و پیمایش ی   -توصیفیو رو  آن  نوع کاربردی

م ورد  ه ای   محل ه  ةبرای ش ناخت باف ت فرس ود   است. 

                                                      
1. Renewal 

2 .Rehabilitation 

3. Revitalization.  

4 .Adaptation 

5. Conversion 

اس ت. اب زار    ش د   اس تفاد    SWOTاز تکنیک  مطالعه،

 جه  تِدره ای اساس ی    ، یک ی از رو  SWOTتحلیل ی  

ایجاد نظم و مناسبات ویژ  بی  مسائل راهب ردی اس ت   

بهتری  تکنیک برای تحلی ل و   ،که در رویکرد راهبردی

 .(Dyson, 2004:631) ش ود  هدایت محی  محسوب م ی 

ه م ب رای تحلی ل مح ی       ،ای  رو  یک ابزار عمومی

ت و ضعف( و هم تحلیل محی  بیرونی درونی )نقاط اوّ

ها و تهدیدها( است و رویکردی سیستماتیک به  )فرصت

گی ری کم ک    ه ای تص میم   له است که در مواعیتثمس

 & McDoland, 1993:143,Wheelen)کن  د  م  ی

Hunger, 1995:58). عوامل محی  درون ی و   تری  مهم

یک فعالیت ت ثریر داش ته    آیندةند بر توان بیرونی که می

ک ه در  ان د   مط رح عوام ل اس تراتژیک    عنوان بهباشند، 

 ش د   بن دی  جم ع خلاص ه و   صورت به، SWOTتحلیل 

 .(Kajanus, 2001:185) شوند لیست می

در ای  پژوهش ابتدا ب ه بررس ی وض ع موج ود محل ه      

آن از ابع  اد  مس  ائل)ش  رای  موج  ود( و مش  کلات و  

اس ت. ای   مس ائل و عوام ل از      ش د    پرداختهمختلف 

و همچن ی    دست پایی اسناد بالادست و  ةطریق مطالع

اندیشی با کارشناسان دفتر خ دمات   هم ةاز طریق جلس

نوسازی ایام و ک ورر، دفت ر خ دمات الکترونی ک ش هر      

 ه ای  همس اجد در محل    امن ای  هیئتمستقر در محله و 

ع ات  اس ت و ب ه کم ک اطلا    آمد  دست  بهایام و کورر 

ه ای   ت و ضعف باف ت به بررسی نقاط اوّ شد ، گردآوری

در  .اا دام ش د  اس ت    مورد مطالع ه  های محله ةفرسود

 گی ری  به ر   swotتحلیل اطلاعات از م دل راهب ردی   

ده ی   از تکنیک دلفی )برای وزن استفاد شد  است و با 

نظ  رات  اطلاع  ات و نکت  ه آوری جم  عب  ه متغیره  ا( ب  ه 

شناسایی دای ق معض لات و    منظور بههای مختلف  گرو 

 ش د   پرداخته مطالعاتی  ةریزی بهتر برای محدود برنامه

ن م رتب   انف ر از کارشناس ان و متخصص     25است. از 

ک ورر و ای ام    ةن محل  امن ا و مس ئولا   تئنفر از هی ۳0و

اس ت و در ادام ه ب ا توج ه ب ه       آم د   عم ل  بهمصاحبه 

ب  ه  ،ناه  ای کارشناس  ی و نظ  رات متخصص    دی  دگا 

اس ت. در ای      ش د   پرداخت ه عوام ل   تک تکدهی  وزن

عوام ل داخل ی و    عن وان  ب ه عام ل   ۱05مرحله تع داد  



 
 
 
 

 

 

 

 
211 

 
 

  
 ... های فرسودة شهری ریزی استراتژیک بهسازی و نوسازی بافت برنامه

 
ای ام و ک ورر    ه ای  محله ةبر بافت فرسود مؤررخارجی 

اندیشی دوم  همة سس  در جلس ،است شد  بندی  دسته

ت و ض عف، تهدی دها و   هایی، نق اط ا وّ   با طرح پرسش

ا رار   م ورد بررس ی  ک ورر  ایام و  های محلههای  اابلیت

و توس  کارشناسان دفتر خدمات نوسازی ایام و  گرفته

دفتر خدمات الکترونیک شهر  کارکنانکورر و همچنی  

ه ا ب ر طب ق     از عام ل  هرک دام شد  و ب ه   بندی اولویت

 ،اولوی  ت و اهمی  ت اررگ  ذاری آن روی باف  ت فرس  ود 

ب  رای  ،س  وم ةای اختص  ا  یاف  ت. در مرحل     نم  ر 

زم ان عوام ل داخل ی و خ ارجی از      وتحلی ل ه م   تجزیه

در  شد.ابزاری به نام ماتری  داخلی و خارجی استفاد  

ب ه   یافت ه  اختص ا   نم رات   بن دی  جمعبا  ،ای  مرحله

  ای خانه هماتری  نُایام و کورر در  ة، جایوا  محلها عامل

 ؛اس ت  ش د    مش خص ارزیابی عوامل داخلی و خارجی 

ه ایی ک ه    عام ل  دو دوب ه س ه و ارزی ابی   ب ا مقای  ،سس 

بهت ری  راهبرده ا    ،ان د  بیشتری  نمر  را کس ب نم ود   

ای ام و ک ورر در    یه ا  محل ه  ةبرای بهبود بافت فرس ود 

رسیدن به محله و شهر سالم و کیفیت مطلوب  راستای 

 تدوی  شد. زندگی

ب  ا تنظ  یم عوام  ل داخل  ی و خ  ارجی در    درنهای  تو 

احی ای باف ت    ه ای  اولوی ت راهبرده ا و   سؤالماتری  

 .شدمشخص و تعیی   مورد مطالعه های همحل ،فرسود 
 

 مورد مطالعه ةمعرفی منطق
 موجود منطقه های لهمح بندی یمتقس

تهران در سال  های هبندی محل تقسیم ةپای بر ۱2 ةمنطق

اس ت   شد  یلتشکناحیه  6محله در االب  ۱۳از  ۱۳87

( مساحت را مربعیلومتر ک 7.۱6) مترمربع 7۱60000و 

آم ار سرش ماری س ال     طبقگیرد. ای  منطقه  می بر در

راد،  )باس تانی  نفر جمعیت دارد 24۹۳06، حدود ۱۳85

 7و  6از ش  مال ب  ه من  اطق  ۱2 ة(. منطق  8-7: ۱۳8۹

)خیاب ان   ۱4و  ۱۳)خیابان انقلاب(، از شرق به من اطق  

)خیاب ان   ۱6و  ۱5شهریور(، از جن وب ب ه من اطق     ۱7

)خیابان حافظ و وحدت  ۱۱ ةشرب به منطقشو ( و از 

ش ود. مس احت س طح مس کونی      اسلامی( مح دود م ی  

ن مش  اور ا)مهندس   هکت  ار اس  ت 686.۹، ۱2منطق  ه 

 ة(. مح  دود47: ۱۳84پای  دار،  س  ازگان ب  وم ةتوس  ع

 ۱2 ةپنج شهرداری منطق ةدر ناحیای  پژوهش  موردنظر

ز حدود آن از شمال به بل وار محلات ی، ا   است. شد   وااع

شهریور، از جنوب به خیابان شو   ۱7شرق به خیابان 

ة ش مار  ة)نقش   شود و از شرب به خیابان ری منتهی می

هزار نف ر   46۱46، ۱۳85در سال  5 ة(. جمعیت ناحی۱

درص د جمعی ت منطق ه را     20بود  اس ت ک ه ح دود    

 ةشهرداری خ ود ب ه س ه محل      5 ةشود. ناحی شامل می

 شود.  )خراسان( تقسیم میآبشار، ایام )آب منول(، کورر

 
 مورد پژوهش ةشهر تهران و محدود 12 ةموقعیت منطق .1 شکل

 ( ۱۳۹۳دفتر خدمات نوسازی ایام و کورر، )منبع: 
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 موردپژوهش یها محلهجمعیت منطقه و  .1جدول 

 جمعیتتراکم  خانوار جمعیت عنوان

 ۱4.7 72۳۳8 24۹۳06 ۱2منطقة 

 2۳.5 4784 ۱6268 محلة ایام

 27.7 6568 22726 محلة کورر

 (۱۳8۹راد،  باستانی): منبع 

 12ة منطق 5 ةقیام و کوثر ناحی ةنگاهی اجمالی بر محل

 ۱2 ةشهرداری منطق ةایام و کورر در محدود های همحل

ب ه دوران   ه ا  هشهر تهران ارار دارند. ا دمت ای   محل    

هکت  ار  ۱5۱. ای    مح  دود  ح  دود گ  ردد برم  یااج  ار 

مساحت دارد و از شمال به بلوار شهید محلاتی، از جن وب  

شهریور و از ش رب   ۱7به خیابان شو ، از شرق به خیابان 

 د.شو به خیابان ری محدود می

 

 
 قیام و کوثر های همحل ةمحدود .2 شکل

 (۱۳۹۳دفتر خدمات نوسازی ایام و کورر، )منبع: 
 

نف ر جمعی ت    ۳8۹۹4ای ام و ک ورر ح دود     های همحل

ایام و کورر در هر  ةمتوس  در سطح محل طور بهدارند. 

نفر ساک  هس تند. از ای      25.6حدود  مترمربع ۱000

 ةمحل   هکتار به 82ایام و  ةهکتار به محل 6۹مساحت، 

نف ر در   ۱6268 ،از ک ل جمعی ت   کورر اختصا  دارد.

 (. 8: ۱۳8۹ایام ساک  هستند )درویش،  ةمحل

 قیام و کوثر ةروند نوسازی محل

می دانی   ةایام و ک ورر ب ا مش اهد    ةدر محل وساز ساخت

ن دف  اتر محق  ق و همچن  ی  بن  ا ب  ر اظه  ارات مس  ئولا

نشان الکترونیک شهر مستقر در محله، روند مطلوبی را 

ای نوس از در   شاهد محل ه  ،دهد. در چند سال آیند  می

اما در چن د م ا     ؛ای  منطقه از شهر تهران خواهیم بود

تا ح دودی ب ر    ،ایمت مصالح ساختمانی یربات بیاخیر 

منفی گذاشته  تثریردر محله  وساز ساخترشد  به روند رو

 مترمرب ع نرخ هر  ،با اعمال نوسازی یطورکل بهاما  ؛است

نیم تا سه میلیون تومان و ن رخ ه ر   و آپارتمان بی  دو 

کلنو ی ک ه بیش تر زم ی  آن      ةباف ت فرس ود   مترمربع

 باشد میمیلیون تومان  5تا  4بی   ،گیرد ملاک ارار می

ارارگی ری مل ک، ع رض معب ر      مک ان که بس توی ب ه   

 ةدیو  ر دارد. هزین   ه  ای ش  اخصدسترس  ی ب  ه آن و 

ت ا   700ل ب ی   در سطح مح   مترمربعهر  وساز ساخت

متوس   طبق ات در    طورکلی، به. استهزار تومان  800

 5طبق ه و در بعض ی من اطق     4ایام و کورر  های همحل

 75ت ا  70طبقه است. متوس  متراژ هر واحد مس کونی 

 (.۱204کد  ،)دفتر خدمات الکترونیکی شهر متر است
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 قیام و کوثر نسبت به ناحیه و منطقه ةمحل ةاطلاعات تطبیقی بافت فرسود .4 جدول

قیام و کوثر ةمحل5 ةناحی12 ةمنطققیام و کوثر نسبت به منطقه ةاطلاعات محلآمار

۱60۱228۱5۱مساحت به هکتار
5۹4876۳مساحت بافت فرسود 

۱4۱۹۳0۳۱۹۳تعداد بلوک
575۱۱07۹تعداد بلوک فرسود 

4664۱84۹26۱70تعداد پلاک
262۱۹۳8۹0286۹فرسود  یها بلوکتعداد پلاک وااع در 
27۱5268684460تعداد پلاک مسکونی

2044۳۳6002528پلاک مسکونی در بافت فرسود  تعداد
 (۱۳۹۳دفتر خدمات نوسازی ایام و کورر، )منبع:          

 

 های قیام و کوثر روند نوسازی در محله .5جدول 

 تعداد و درصد شرح 

 پلاک 56۳6 های محدودة بافت فرسود  تعداد کل پلاک

 پلاک 28۱4 های فرسودة مصوب در محدود  تعداد پلاک

 درصد 50 ها کل  پلاک های فرسودة مصوب به  نسبت پلاک

 پلاک ۱۱00 های فرسودة موجود در محدود  تعداد پلاک

 درصد ۳۹ های فرسودة موجود به فرسودة مصوبّ پلاک نسبت

 پلاک ۱7۱4 شد  در محدود  های نوسازی تعداد پلاک

 درصد 60 شد  به فرسودة مصوبّ های نوسازی نسبت پلاک

 پلاک 827 های اابل تجمیع تعداد کل پلاک

 درصد 75 های فرسودة موجود در محدود  کل  پلاک  های اابل تجمیع به نسبت پلاک

 درصد 27۳ های شیراابل تجمیع تعداد پلاک

 درصد 24.8 های فرسود  موجود در محدود  کل  پلاک  های شیراابل تجمیع به نسبت پلاک

 (۱۳۹۳دفتر خدمات نوسازی ایام و کورر، )منبع:                          
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 قیام و کوثر های همحل ةفرسود های پلاک ةنقش .3 شکل

 ( ۱۳۹۳دفتر خدمات نوسازی ایام و کورر، )منبع: 
 

های قیهام و   محله ةتحلیل راهبردی بافت فرسود

   کوثر

ایام و ک ورر و   های همحل ةتحلیل راهبردی بافت فرسود

ت های اصلی آن، از شناسایی نقاط ا وّ  تعیی  استراتژی

 های همحل ةها و تهدیدهای بافت فرسود و ضعف، فرصت

آی د. ای      دس ت م ی   ه ا ب ه   آن یده وزنایام و کورر و 

های فرادست، اطلاعات مرب وط   طرح ةاطلاعات از مطالع

دفت ر   کارکنانن و ، استفاد  از نظرات مسئولاها محلهبه 

خدمات نوسازی ایام و کورر، دفتر خدمات الکترونی ک  

اندیشی در دفتر خ دمات   شهر با برگزاری دو کارگا  هم

ای     ةاس ت. نتیج    شد  حاصل باز ةنام ازی و پرسشنوس

نسبی عوامل داخلی و خارجی مؤرر ب ر    اطلاعات و وزن

 است.  شد  ذکرذیل  یها جدولدر  ها محله
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و ترین نقاط قوت بافت فرسوده محلات قیهام   مهم

 کوثر

ت باف ت  دهد، نقاط اوّ نشان می 7طور که جدول  همان

 ةتوان به سه دس ت  ایام و کورر را می های همحل ةفرسود

، (Sت ا   Sت خیل ی مه م )  ی تقسیم کرد. نقاط اوّکل 

ت و نق اط ا وّ   (Sتا  Sمتوس  ) یتبااهمت نقاط اوّ

 ه  ای ظرفی  ت (. وج  ودSت  ا  Sک  م ) ی  تبااهم

 ب  ه توج  ه ب  ا مش  ارکتی و مردم  ی گ  ذاری س  رمایه

 گ ذاری  س رمایه  ةبازد بودن ، بالاشد  انجام  های نوسازی

هدایت نشدن ترافیک عبوری به داخل بافت  و محله در

ه ای   ت محل ه تری  عوام ل ا وّ   جزء مهم ،منسجم محله

ش وند ک ه ب الاتری  وزن را     ایام و ک ورر محس وب م ی   

 اند. دست آورد  به

 
 ابعاد مختلفقیام و کوثر از  های همحل ةت بافت فرسودنقاط قوّ .7جدول 

رتبة 

نهایی 

 عامل

کد  شرح عامل  ابعاد

 عامل

میانگین 

 وزن نسبی

 عامل

۱  

 

شبکة 

دسترسی 

و 

 ونقل حمل

S  هدایت نشدن ترافیک عبوری به داخل بافت منسجم محل
S  شهری های درون دسترسی مناسب به خطوط مترو و اتوبوس 2
S  های شهری جوار از طریق اتوبوس همهای  دسترسی مناسب به محله ۳
S  ۱2 منطقة در روزانه سفرهای جذب و تولید لحاظِ از محله بودن چشمویر 4
S  پذیر بودن کلیة مقصدها در مرکز شهر برای هموان )از سالمند تا کودک(  دسترس 5
S  شهری اصلی ها انیشرنزدیکی به بازار بزرگ تهران و  6
ای و  منطق ه  منظ ور دسترس ی درون   طرفة داخلی حرکت به های یک استفاد  از حلقه 7

 محدودیت تردد عبوری

S 

8  

 

 

بعُد 

 اقتصادی

 و نهادی 

S  انبار و اداری،کارگاهی تجاری، کارکردهای درصد 50 از بیش فراشهری نقش بودن دارا
S  کورر و ایام محلة فرسودة های بافت در گذاری سرمایه رشد به رو روند ۹
S  محله در فروشان چینی و فروشان لاستیک بازار استقرار ۱0
S  مستقیم گذاری سرمایه یا مشارکتی های طرح در محله در مالی سرمایة از استفاد  امکان ۱۱
S  خراسان و شهریور ۱7 خیابان امتداد در موتورسیکلت بازار وجود ۱2
S  آن ااتصادی پویایی و محله در خراسان میدان ۱۳
منظ ور بسترس ازی بازارچ ة     خ انوی ب ه   امکان ات تولی د   توانمن دی و  وج ودتبحر،  ۱4

 خوداشتغالی و بازار روز

S 

S  محله در گذاری سرمایه بازدة بودن بالا ۱5
فراهم بودن بسترهای مشارکت برای نوسازی، در محله با محوریت مساجد و اتکا ب ه   ۱6

 شوند. ساز مشارکت فعال می نهادهای مدیریت محلی که زمینه

S 

۱7  

 

 

بعُد 

-کالبدی

 محیطی

S  همجواری با ابنیة تاریخی شهر تهران و فرصت جذب گردشور به محله
S  شهری در مرکز شهر تهران و ایجاد جاذبه برای مسافران درون ارار گرفت  ۱8
جه تِ   در ه ا  پروژ ی ادیمی که امکان تعریف و اجرای گاراژهاوجود املاک کلنوی و  ۱۹

 .کند یم  یتثمی محله را ازهاینرفع 

S 

 فعالیتی و تجاری محورهای در راب  های شریان از یکی عنوان به محله شدن محسوب 20

 بازار اطرا 

S 

 و فرهنو ی  ه ای  ط رح  در باف ت  ادیمی -تاریخی هویت و ظرفیت از استفاد  امکان 2۱

 گردشوری

S 

S  وجود پارک بزرگ کورر  22



 

 

 
 

 

 
    

 
 

 
 

 

 
216 

 

 
 1396بهار ، 22، شماره هفتم، سال ایمنطقه -جغرافیا و آمایش شهری




 

 

S  اند( گرفته ها شکل شا  ااجار ای  محدود  هویت تاریخی محله ) از زمان ناصرالدی  2۳
ی تجاری در محدود  که سیما و منظر شهری محدود  پاساژهاایجاد مراکز خرید و  - 24

 را تقویت کرد  است.

S 

25  

 

 

بعُد 

اجتماعی و 

 فرهنگی

S  سرمایة اجتماعی بالا )اعتماد و مشارکت مدنی و حمایت اجتماعی(
S  شد  انجام  های نوسازی به توجه با مشارکتی و مردمی گذاری سرمایه های ظرفیت وجود 26
ها به دارالمؤمنی  مع رو    علتِ اشربندی اجتماعی ای  محله هویت مذهبی محله )به 27

 های ایام و کورر است( همچنی  وجود دفاتر مراجع تقلید در محله

S 

S  های ایام و کورر  جوانی جمعیت و وجود بانوان فعال در سطح محله 28
S  علت وجود افراد بانفوذ تجان  اجتماعی و فرهنوی بالا و منزلت فرهنوی بالا به 2۹
S  ها تعداد زیاد باسوادان محله ۳0
S  گرایش مردم به نوسازی  ۳۱
S  پذیرایی و مذهبی و فرهنوی کارکردهای فراشهری نقش ۳2
  - جمع  33

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته): منبع

 

 
 قیام و کوثر های همحل ةت بافت فرسودبندی نقاط قوّ نمودار طبقه .5شکل 

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته): منبع

 

 ههای  همحله  ةبافت فرسهود ترین نقاط ضعف  مهم

 و کوثرقیام 

در تحلی   ل عوام   ل داخل   ی و خ   ارجی در هنو   ام  

ت عم ل  باید برعک  نقاط اوّ ،بندی نقاط ضعف اولویت

دس ت   یعنی عواملی که کمتری  وزن نس بی را ب ه   کرد؛

دارای بیشتری  اهمیت خواهند ب ود. در ای      ،اند آورد 

ای شلب ه  ه شود تا را  تمرکز بیشتری میآنها  حالت روی

ها شناسایی و تا حد امکان نقاط ضعف از ب ی    بر ضعف

 یع د بُ ت ک  ،ری زی راهب ردی   چرا که برنام ه  ؛برد  شود

بلک ه چه ار    ؛کن د  ت تکیه نم ی نبود  و تنها بر عامل اوّ

در  ب اهم ت، ض عف، فرص ت، و تهدی د را    عامل نقاط اوّ

پژوهشی مهندسی راهبرد دان ش   ةسسؤ)م گیرد نظر می

 (.۱۹8: ۱۳۹۱پویا، 
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 قیام و کوثر از ابعاد مختلف های همحل ةنقاط ضعف بافت فرسود .8جدول 

رتبة 

نهایی 

 عامل

میانگین  کد عامل شرح عامل ابعاد

 وزن نسبی

 عامل

۱  

 

شبکة 

دسترسی و 

 ونقل حمل

W  تثمی  پارکین  به خاطر نبود فضای کافی در سطح معابرآفرینی در امر  مشکل

W  مسکونی واحدهای مناسب سوارة دسترسی عدم 2
در  فروشان دستی وجود ناهموار، پو  کفلحاظ  به ) نامناسبو  عرض کمروهای  پیاد  ۳

 و ...( روها اد یپی کسبه و ارار دادن بخشی از اجناس در شکن میحر رو اد یپحاشیة 

W 

W  تردد بالای وسایل نقلیه عمومی و شخصی و تردد بسیار موتورسیکلت 4
W  وآمدی برای سوار  و پیاد   ها و مشکلات عدیدة رفت عرض بودن اکرر معابر و کوچه کم 5
6  

 

بعُد 

اقتصادی و 

 نهادی

W  باکیفیت بناهای ساخت و وساز ساخت زمینة در محله ساکنان کم ااتصادی توان
W  بودن ای ورره به توجه با املاک واگذاری و فرو  7
W  بافت در ااتصادی فعالان سکونت نداشت  8
آلات سنوی  و حامل  عرض ناکافی معابر برای عبور ملزومات ساختمانی نظیر ماشی  ۹

 مصالح ساختمانی

W 

W  نظام سنتی توزیع و بارگیری و باراندازی آن ۱0
های نامناسب تخلیة فاضلاب در سطح معابر که منجر به مشکل عبور و  وجود شبکه ۱۱

 شود. مرور اهالی محل می

W 

۱2  

 

 

بعُد 

-کالبدی

 محیطی

W  مناسبنبود امکانات و خدمات رفاهی کامل و کمبود فضاهای تفریحی 
W  کمبود امکانات فضای سبز و ورزشی در محله  ۱۳
W  ها و درختان مزاحم در سطح معابر برق وجود تیر ۱4
های مردمی؛ مانن د: آمب ولان ،    مشکل در امدادرسانی وسایل نقلیة امدادی برای کمک ۱5

 نشانی و ... های آتش ماشی 

W 

 و ایام های محله در۱2منطقة  فرسودة بافت مساحت کل از درصد ۱0.6 ارارگیری ۱6

 کورر

W 

های  خصو  اسمت جنوبی محلة ایام که زمینه ها به روشنایی نامناسب معابر و کوچه ۱7

 آورد. بروز حادره و جرم را فراهم می

W 

W  نبود مبلمان شهری مناسب در سطح محله ۱8
W  های مواصلاتی پایی  بودن عرض معابر و خیابان ۱۹
W  فرسودگی بالای بناهای موجود در سطح محله 20
W  تغییرات مهم درروند طرح تفصیلی جدید و ایجاد مشکلاتی برای مالکان در امر نوسازی 2۱
 در کورر و ایام های محله در مسکونی های پلاک از درصد 56.7 حدود ارارگیری 22

 فرسود  بافت محدودة

W 

2۳  

 

 

بعُد 

اجتماعی و 

 فرهنگی

W  بیکاری رشد با محله شدن رو روبه و جمعیت افزایش مشکل
W  تضعیف ح  تعل ق به محله به علتِ تحرکات جمعیتی بسیار  24
W  نشینی محله و مشکل آپارتمانوجود تعداد زیاد مهاجر در  25
W  های اجتماعی جوانان محله  پایی  بودن مهارت 26
W  های بسیار در محله خواب وجود کارت  27
W  ها  های فرسودة محله تراکم زیاد جمعیت در بافت 28
W  بناهای فرسود ریزدانوی اطعات موجود محله و ادمت بالای  2۹
W  محور  کمبود نهادهای اجتماعی مردم ۳0
W  و اوبا  در محله  وجود اراذل  ۳۱
  - جمع  32

    (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته): منبع
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ی، نق اط ض عف باف ت    بن دی کل     ی ک تقس یم   اساس بر

  یمتقس  ایام و ک ورر ب ه س ه دس ته      های همحل ةفرسود

ت ا   Wشامل عوامل  ،است. نقاط ضعف خیلی مهم شد 

Wشامل  ،متوس  یتبااهمنقاط ضعف  ؛W  تاW 

در را  Wت   ا  Wک   م،  ی   تبااهمو نق   اط ض   عف 

عام ل ب رای نق اط ض عف باف ت       ۳۱. حدود گیرد یبرم

اس ت.   ش د    ییشناس ا ایام و ک ورر   های همحل ةفرسود

 ةبندی نقاط ض عف باف ت فرس ود    رتبه ۳ ةجدول شمار

ایام و کورر به همرا  می انوی  وزن نس بی را    های همحل

 از درص  د 56.7 ح  دود ارارگی  ریده  د.  نش  ان م  ی 

 در ک  ورر و ای  ام ه  ای همحل   در مس  کونی ه  ای پ  لاک

 محله ساکنان کم ااتصادی توان، فرسود  بافت ةمحدود

نب ود  و  باکیفیت بناهای ساخت و وساز ساخت ةزمین در

امکان  ات و خ  دمات رف  اهی کام  ل، کمب  ود فض  اهای  

و شیر  جزء نقاط ضعف عمد  محسوب  تفریحی مناسب

ج زء موان ع اص لی نوس ازی و      ه ا  عام ل ای     .شود می

ای  ام و ک  ورر  ه  ای همحل   ةبهس  ازی در باف  ت فرس  ود

 ةبخش یدن ب ه باف ت فرس ود     س امان  ،بن ابرای   ؛هستند

ن، مس ئولا  توج ه  م ورد ای ام و ک ورر بای د     ه ای  همحل

 ایام و کورر ارار گیرد. های همردم محلومختلفنهادهای

 

 
 قیام و کوثر هایی همحل ةبندی نقاط ضعف بافت فرسود نمودار طبقه .6شکل 

 ۱۳۹۳ تحقیق، های یافته: منبع

 

 قیام و کوثر های همحل ةهای بافت فرسود فرصت

عواملی هستند که در خود محله وجود  ،ها فرصت

بلکه از بیرون بر محله و بافت کالبدی آن ارر  ؛ندارند

عوامل خارجی  :از اند عبارتها  فرصت دروااع گذارند. می

 ها ههایی در حال و آیند ، که محله یا محل و یا مواعیت

به اهدا  خود دست یابند. آنها  تواند با استفاد  از می

 های ههای محل عامل برتر از فرصت 24، ۹ ةجدول شمار

 دهد. نشان میآنها  بندی ترتیب اولویت ایام و کورر را به

 
 قیام و کوثر از ابعاد مختلف  های همحل ةبافت فرسود های فرصت .9جدول 

رتبة 

نهایی 

 عامل

کد  شرح عامل  ابعاد

 عامل

میانگین 

 وزن نسبی

 عامل

۱  

شبکه 

دسترسی و 

 ونقل حمل

O  نزدیکی به مرکز شهر و دسترسی به بازار اصلی تهران
منظور کاهش ت ردد   ونقل هموانی )مترو، تراموا، اتوبوس و ...(، به توسعة روزافزون شبکة حمل  2

 سوارة خصوصی

O 

تر از مناطق به مرکز و بالعک  ب ه اتک ای گس تر  ش بکة      تر و آسود  امکان دسترسی سریع ۳

 ونقل عمومی مکمّل های حمل متروی تهران و شبکه

O 

W1

W2

W3

W4

W5

W6

W7

W8
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تر از  های پایی  ونقل هموانی در خیابان اولویت نظام حرکت پیاد  و دوچرخه در پیوند با حمل 4

 ردة شریانی

O 

5  

 

 

 

بعُد 

اقتصادی و 

 نهادی

مش ارکت   ص ورت  ب ه ی گ ذار  هیس رما و همچنی   ها پروژ فرصتی درجهتِ شناسایی و اجرای 

 مردمی و سازمانی

O 

ابیل تخفیف صد درصدی صدور پروان ة   وجود اوانی  تسهیلات تشویقی مربوط به نوسازی، از 6

 ... ساختمان و 

O 

 ه ای  محل ه  تب ع  به و ۱2 منطقة در ای منطقه و داخلی تجاری و مالی اصلی های فعالیت کانون 7

 کورر و ایام

O 

O  ی جدیدها پروژ درجهتِ تعریف و اجرای  ۱2همکاری سازمان نوسازی و شهرداری منطقة  8
 در م دنی  و فرهنو ی  خ دمات  و م الی  ام ور  ب ر  تثکید با شهری کلان های فعالیت برتر جایوا  ۹

 تهران شهری مناطق

O 

O  پایه ااتصاد مقیاس در فعالیتی مراکز وجود ۱0
O  ۱2 منطقة در تهران های کارگا  و تجاری واحدهای پنجم یک از بیش استقرار ۱۱
۱2  

 

 

بعُد 

-کالبدی

 محیطی

 مرکزیت توزیع و تمرکززدایی محیطی، زیست شرای  ارتقاء هویت، به تهران جامع طرح تثکید-

 شهر فضایی سازمان در

O 

 ه ایی  محل ه  عن وان  ب ه  ک ورر  و ایام های محله به دنبال آن و ۱2 منطقة انداز چشم در تثکید- ۱۳

 افزا ارز  و ذخیر  اراضی بااابلیت

O 

O  ارزشمند و شاخص پهنة و ها گستر  از منطقه درصد ۳4 بودن دارا ۱4
O  ۱2وجود هویت تاریخی و مذهبی شنی در منطقة  ۱5
ط رح تفص یلی جدی د و     دررون د با توجه به استقبال مردم درجهتِ نوس ازی تغیی رات مه م     ۱6

 ی به مالکان بافت فرسود ازدهیامت

O 

حمای ت و مس اعدت س ازمان نوس ازی و     تمایل برخ ی از اه الی ب رای تجمی ع و نوس ازی و       ۱7

 شهرداری درجهتِ تسریع روند نوسازی

O 

O  گردشوری جذب اابلیت جهتِ از تهران تاریخی محدودة در ارارگیری ۱8
۱۹  

 

بعُد 

اجتماعی و 

 فرهنگی

ه ای   پ روژ  صورت تعامل با آنها امکان جلب مشارکت آنه ا در   وجود افراد بانفوذ محلی که در

 .شود ااتصادی کارآفرینی فراهم می

O 

 O  ۱2بلا بودن سطح فرهنوی و اجتماعی منطقة  20

O  فرصتی درجهتِ مشارکت مردمی با دفاتر خدمات نوسازی - 2۱
O  تشویق حرکت پیاد  در مرکز شهر 22
O  امکان ارتقای سطح فرهنوی محله - 2۳
وجود نهادهای اجتماعی فع ال در   های اجتماعی و فرهنوی شهرداری منطقه و اجرای برنامه - 24

 ۱2منطقة 

O 

  - جمع  25

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته): منبع
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 قیام و کوثر های همحل ةهای بافت فرسود بندی فرصت نمودار طبقه .7شکل 

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته)منبع: 

 

 ةب رای باف ت فرس ود    یعنوان فرصت عامل به 24حدود 

ن و ک ه مس ئولا   اند شد   شناختهایام و کورر  های همحل

د ب ه اه دا  نه ایی    ن  توان میآنها  گیری از مردم با بهر 

فرصت ب ه س ه گ رو  خیل ی      24د. ای  نخود دست یاب

ک    م  ی    تااهمبمتوس      و  ی    تبااهممه    م، 

ش امل ک دهای    ،. گرو  خیل ی مه م  اند شد  یبند دسته

O  تاO نزدیکی ب ه مرک ز   یعنی عواملی مانند  ؛است

 روزاف زون  ةتوسع، شهر و دسترسی به بازار اصلی تهران

هموانی )مترو، تراموا، اتوب وس و ... (،   ونقل حمل ةشبک

 برت ر  جایو ا   ،خصوص ی  ةکاهش ت ردد س وار   منظور به

 خدمات و مالی امور بر تثکید با شهری کلان های فعالیت

و شی  ر   ته  ران ش  هری من  اطق در م  دنی و فرهنو  ی

 ةدار باف ت فرس ود   های اصلی و اولوی ت  عنوان فرصت به

. گ رو  عوام ل   ان د  ش د    شناختهایام و کورر  های همحل

عوام ل   ة. بقیاست Oتا  Oشامل  ،متوس  بااهمیت

گیرن  د.  ک  م ا  رار م  ی بااهمی  تنی  ز در گ  رو  عوام  ل 

و دیور نهادهای محل ی و ش هری    ۱2 ةمنطق شهرداری

ها را  و مسیر خ ود   تواند با بالفعل کردن ای  فرصت می

   ر سازد.به اهدا  تدوینی میسّ دررسیدنرا 
 

قیام  های همحل ةترین تهدیدهای بافت فرسود مهم

 و کوثر

عوام  ل خ  ارجی و ی  ا  :از ان  د عب  ارتتهدی  دها  درواا  ع

ه  ایی در ح ال و آین  د  ک  ه ت ثریر منف  ی ب  ر    مواعی ت 

و  ه  ا ه، ش  هر و ش  هرداری گذاش  ته و محل   ه  ا همحل  

 یج ه درنتش د  و   لشهرداری را از تحق ق اه دا  مح وّ   

، ۱0 ةدر ج دول ش مار   .دارد یبازمایجاد ارز  عمومی 

 ه ای  همحل   ةعامل برتر از تهدیدهای بافت فرس ود  ۱8

 است. شد  داد  ان ایام و کورر نش

 

 قیام و کوثر از ابعاد مختلف  های همحل ةبافت فرسود تهدیدهای .10جدول 

O1

O2

O3

O4

O5

O6

O7

O8

O9

رتبة 

نهایی 

 عامل

کد  شرح عامل ابعاد

 عامل

میانگین 

 وزن نسبی

 عامل

شبکه  ۱

دسترسی و 

 ونقل حمل

T  منظور پارکین  و بارگیری بهکمبود بارانداز و پارکین  و استفاد  از معابر 
T  ونقل کالا در بازار  تردد بسیار موتورسیکلت درجهتِ حمل 2
T  تردد بالای وسایل نقلیة عمومی در محدودة ایام و کورر ۳

T  منطقه در اشتغال الووی نامطلوب وضعیت  4
T  درجهتِ حمایت از مردم  ها سازمانی در امر نوسازی از طر  برنامو یبی و توجه یب 5
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 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته): منبع

 

 Tعامل در سه گرو  تهدیدهای خیلی مه م )  ۱8ای  

و  (Tت ا  T) اهمی ت متوس     تهدیدهای با ،(Tتا 

 )Tت    ا T) ک    م ی    تاهم ب    اتهدی    دهای 

رون د افزایش ی   . از ب ی  تهدی دها،   ان د  ش د   یبند دسته

 ه ای  ش بکه آونوی با توجه ب ه گس تر     های مهاجرت

 الو وی  ن امطلوب  وض عیت ، ریلی، اتوبوس ی  ونقل حمل

 نسبت فرسود  بافت میزان بودن بالا منطقه، در اشتغال

 ب ه  زی اد  مه اجرت  ورود و ته ران  شهر دیور مناطق به

 است.  شد   شناخته فرهنوی تنااض ایجاد و محله

 
 

 
 قیام و کوثر های همحلة بندی تهدیدهای بافت فرسود نمودار طبقه .8شکل 

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته)منبع: 

T1

T2

T3

T4

T5

T6

T7

T8

T9

بعُد اقتصادی و  6

 نهادی

نوسازی شد   میلی آنها در امر اعطای نامنظم تسهیلات بانکی به مردم که موجب بی-

 .است

T 

7  

-بعُد کالبدی

 محیطی

T  شیرمترابهصورتِ بروز حوادث  نفوذناپذیری معابر و امکان وجود بحران در
T  مسکونی های پهنه به بازار به وابسته های فعالیت و بازار نفوذ 8
وجود تعداد کریری از واحدهای فرسودة مسکونی در معابر ب ا ع رض معب ر پ ایی  در      ۹

 های محیطی درجهتِ امدادرسانی هنوام بحران

T 

T  های موجود محله نداشت  انطباق کامل با وااعیت ل یدل بهی طرح منظر ریپذ نا تحقق ۱0
صورتِ واوع  در امر نوسازی بافت فرسود  با توجه به طرح تفصیلی جدید که در ریتثخ ۱۱

 زلزله احتمالی سبب بروز خسارات زیادی خواهد شد.

T 

T  تهران شهر دیور مناطق به نسبت فرسود  بافت میزان بودن بالا ۱2
T  با توجه به طرح تفصیلی جدید ها پروژ ماندن بعضی  فیبلاتکل ۱۳
T  ها و درختان مزاحم در سطح معابر در موااع بروز حوادث شیرمترابه برق وجود تیر ۱4
۱5  

 

بعُد اجتماعی و 

 فرهنگی

ش ود   ایمت محل ه ک ه باع ی م ی     ارزانورود مهاجران افغانی برای سکونت در مناطق 

 تدریج کاهش یابد. هویت اصلی محله به

T 

T  فرهنوی تنااض ایجاد و محله به زیاد مهاجرت ورود ۱6
ونق ل ریل ی،    ه ای حم ل   های آونوی با توجه به گستر  شبکه روند افزایشی مهاجرت ۱7

 اتوبوسی

T 

T  شهریور و خراسان ۱7ی ها ابانیخوجود مشاشل مزاحم شهری در  ۱8
  - جمع  19
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 وتحلیل عوامل داخلی و خارجی تجزیه

از  ،زمان عوامل داخلی و خارجی هموتحلیل  برای تجزیه

. ش د اس تفاد   ۱ابزاری به نام ماتری  داخلی و خارجی 

 ةبرای تعیی  مواعیت فعلی باف ت فرس ود    ای  ماتری 

ش ود. ب رای    گرفت ه م ی   ک ار  ب ه ایام و کورر  های همحل

تشکیل ای  ماتری ، از جمع عوامل داخل ی و خ ارجی   

 ه ا  همحل   ةش ود ت ا جایو ا  باف ت فرس ود      استفاد  می

آن اس  تراتژی ی  ا  اس  اس  ب  رمش  خص ش  ود و بت  وان  

. در ای    تحلی  ل از گرف  ته  ای مناس  بی را  اس  تراتژی

 ش د    اس تفاد   یا خانه های و نُ تلفیق ماتری  چهارخانه

 ه ای  همحل ةمواعیت ارارگیری بافت فرسود اساس برکه 

 ب الاخر  و  کارانه، تدافعی ایام و کورر، استراتژی محافظه

در ای     ی را  ابتی به  ر  گرفت  ه خواه  د ش  د.اس  تراتژ

نمرات ارزیابی عوامل داخل ی و خ ارجی در    ها، ماتری 

ال ی   ۱( و ضعیف )4الی  2.5اوی ) دوبخشییک طیف 

 شود. ( تعیی  می2.5

شود،  هم مشاهد  می 7 ةطوری که در شکل شمار همان

تلاای جمع نمرات عوامل خارجی و داخلی م ؤرر   ةنقط

                                                      
1 - Internal &External (IE) Matrix 

 VII ةای ام و ک ورر در خان     ه ای  همحل ةبر بافت فرسود

ب رای ای      شد  توصیه های  است. استراتژی ارار گرفته

خانه، از نوع استراتژی ک اهش، برداش ت، واگ ذاری ی ا     

ه ای ش هرها و    اما با توجه ب ه پیچی دگی   ؛انحلال است

ه ای   خصو  بافت فرسود ، برای تعری ف اس تراتژی   هب

ة خان 5توان از  ایام و کورر می ه هایمحلة بافت فرسود

I، IV ،VII ،IIX   ی اIX هایی که  یعنی خانه ؛استفاد  کرد

ب  ه ه  م  VIIن  ارنجی از آن گذش  ته و در خان  ه  خ    

ایام و  های همحل ةبرای بافت فرسود ،بنابرای  ؛اند رسید 

کاران  ه  ه  ای محافظ  ه  اس  تراتژی ک  ورر بای  د ه  م از 

اس   تراتژی را   ابتی  حمای   ت دورن   ی(، -)نوه   داری

حمای  ت بیرون  ی(، اس  تراتژی ک  اهش،     -)نوه  داری

رش د و  ه ای   برداشت، واگذاری ی ا انح لال، اس تراتژی   

ه ای حف ظ، نوه داری و رب ات      توسعه و هم اس تراتژی 

یعنی در بعضی جاها باید به دنبال رشد و  ؛استفاد  کرد

دیور هم ب ه فک ر حف ظ رب ات      درجاهایتوسعه بود و 

 وضع موجود.

IIX

II

IV V VI

III

4

3

2.

5

1

2

1 2 3

�    �                :  2.3
�    �                : 

2.5

4

3

2.

5

1

2

1 2 3

�    �                :  2.3
�    �                : 

2.5

4

3

2.

5

1

2

1 2 3

�    �                :  1.49
�    �                : 

1.7
8

I

IXVII

1.49

1.78

 
 

 های قیام و کوثر محلهارزیابی عوامل داخلی و خارجی برای بافت فرسودة   ای خانه . ماتریس نه9ُشکل 

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته)منبع: 
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 ه ای  همحل ةبافت فرسود ،دهد نشان می ۹ ةشکل شمار

ت بسیار مهمی برخ وردار اس ت،   ایام و کورر از نقاط اوّ

ه  ای ش  دیدی داش  ته و ب  ا  نق  اط ض  عف ح  ال درع  ی 

بن ابرای    ؛اس ت  گریب ان  ب ه  دس ت ی نیز تهدیدهای جدّ

ب ا توج ه ب ه     ه ا  اس تراتژی تعی ی    ،بعدی ک ار  ةمرحل

ه ا و   ت، ض عف، فرص ت  ت ری  نق اط ا وّ    شناخت مه م 

 است.  ه همحل ةتهدیدهای بافت فرسود
 

 

 

 ةبافهت فرسهود   ةها و راهبردهای توسع استراتژی

 قیام و کوثر های همحل

 ییمعیاره ا  اس ت  برای تعی ی  اس تراتژی س عی ش د     

باش د، امک ان    س ازی  پی اد  تر از بقیه اابل  سریع :مانند

و اجرای آن به زمان و هزینه کمت ری نی از    سازی پیاد 

اه دا    اساس برو کارایی لازم را  ارربخشیداشته باشد، 

ای را ب ا اج رای آن بت وان     داشته باشد، مشکلات عمد 

د. ب ا توج ه ب ه ش ناخت     ندر نظر گرفته ش و  ،حل کرد

 ةب  ر باف  ت فرس  ود  م  ؤررعوام  ل داخل  ی و خ  ارجی  

توسعه ب ه ش کل    های استراتژی ،ایام و کورر های همحل

 شد.تدوی   زیر
 

 توسعه بافت فرسوده محلات قیام و کوثر با توجه به تحلیل عوامل داخلی و خارجی های استراتژی .11جدول 

                           
 
 
 

                         
 عوامل داخلي                      

 

 
 
 عوامل خارجي    

  : Sنقاط قوّت ن
گذاری مردمی و  های سرمایه . وجود ظرفیت1

 شاه   های انجاا   نوسازیمشارکتی با توجه به 
(S) 
 گاذاری در ملهاه   بالا بودن باازدة سارمایه  . 2
(S) 
. ههایت نشهن ترافیاک بواوری باه دا ا      3

 (S) بافت منسجم ملهه
. دسترساای مناساا  بااه  رااو  متاارو و   4

 (S) شهری های درون اتوبوس
. سرمایة اجتمابی بالا )ابتمااد و مشاارکت   5

 (S) ( مهنی و حمایت اجتمابی
. 
. 
. 

32( .(S 

  : Wنقاط ضعف ن
هاای   درصه از پاک   56.7. قرارگیری حهود 1

های قیا  و کوثر در ملاهودة   مسکونی در ملهه
 (W) بافت فرسود 

. توان اقتصادی کم سااکنان ملهاه در زمیناة    2
 (W) وساز و سا ت بناهای باکیفیت سا ت

نوود امکانات و  همات رفاهی کام ، کمواود  . 3
 (Wمناس  ) فضاهای تفریلی

درصه از ک  مساحت بافات   10.6. قرارگیری 4
 هاای قیاا  و کاوثر    در ملهه 12فرسودة منرقة 

(W) 
هااای  .  پاااییب بااودن باارر م ااابر و  یابااان5

 (W) مواصکتی
. 
. 
. 

52( .W) 
  :Oها ن فرصت

. نزدیکی به مرکز شاهر و دسترسای باه    1
 (Oبازار اصهی تهران )

ونقاا   حماا  . توساا ة روزافاازون شااوکة2
همگااانی )متاارو، ترامااوا، اتوبااوس و ...(،   

منظاور کااهت تاردد ساوارة  صوصای       به
(O) 
تار از   تر و آساود   . امکان دسترسی سریع3

منااا ب بااه مرکااز و باااا کا بااه اتکااای  
هاای   گسترش شوکة متروی تهران و شوکه

 (Oونق  بمومی مکم  ) حم 
شهری باا   های ککن . جایگا  برتر ف اایت4

بر امور مااای و  اهمات فرهنگای و     تأکیه
 (Oمهنی در منا ب شهری تهران )

 SOراهبردهای 

گاذار باا    تقویت و توس ه و جاذ  سارمایه    .1
توجه به دسترس بودن ملهه از  ریب متارو و  

Brt (S1, S2, S4, S11, S14, S16, 

O1, O2, O3, O11, O14, O16, 
O18)   

افزایت میزان هموستگی اجتمابی با توجه   .2
ویاژ  ماذهوی باودن     به اشتراکات فرهنگی باه 

 ,S5, S19, S21 ,S29, O4سااکنان ) 

O15, O17)   

ترغیاا  و ایجاااد انگیااز  در ماارد  در اماار   .3
های اجتمابی و  مشارکت و شرکت در ف اایت

بخشی به اقتصااد   گذاری درجهتِ رونب سرمایه
 ,S5, S17, S19, S25 ملهاه و سااکنان  

 WOراهبردهای 
تقویت و توس ة فضای سوز، ورزشی و بهواود   .1

های فرهنگی و هنری و ایجااد حاا    زیرسا ت
 ,W3, W9, W25, W29ت هّاب در ملهاه )  

W30, W31, W3, O6, O7, O8, O11, 
O12, O13 ) 

ساازی منظار و موهماان     سامانههی و مناس  .2
 ها شهری و ت ریض دسترسی

(W5, W6, W13, W14, W17, 

W221, W24, O3, O14, O19, O20) 
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. اواویت نظا  حرکت پیاد  و دوچر ه در 5
های  ونق  همگانی در  یابان پیونه با حم 

  (O) تر از ردة شریانی پاییب

 
. 
. 

24 .((O 

O1, O19, O21, O28,)   
  

  : Tتهدیدها ن
هاای آونگای باا     رونه افزایشی مهااجرت .1

ونقا    هاای حما    توجه به گسترش شوکه
 (T) ریهی، اتوبوسی

وضاا یت نااامرهو  ااگااوی اشاات ا  در  .2
 (T) منرقه

بالا بودن میزان بافت فرسود  نسوت باه  .3
 (T) منا ب دیگر شهر تهران

ورود مهاااجرت زیاااد بااه ملهااه و ایجاااد .4
 (T) فرهنگیتناقض 

های وابسته باه باازار    نفوذ بازار و ف اایت.5
 (T) های مسکونی به پهنه

.18 .((T 

 

 STراهبردهای 
ای  بخاات ملهااه  تقویاات بناصاار هویاات   .1
منظور از میان برداشتب تصویر ذهنی منفی  به

 ,S5, S8ساکنان نسوت به ملیط و ملهاه ) 

S10, S20, S21, S24, S28, S29, 
T1, T3, T4, T7, T8)   

توس ه و ت ریض م ابر و برداشتب بناصر و  .2
 بوام  مزاحم در م ور

 (S1, S2, S14, S17, S23, S31, T3, 

T9, T14, T17, T18) 

 WTراهبردهای 
قیمت به مااکان  ارائة تسهیکت ابتواری ارزان .1

های مسکونی برای بازساازی  اناة  اود     پک 
(W1, W2, W4, W13, T2, T3, T6, 

T7, T11, T13 ,T17 ) 

نشاینی و   آموزش مهیریت بلاران، آپارتماان   .2
حقااوش شااهرونهی و ترغیاا  ساااکنان بااه اماار 

 ,W1, W4, W10, W20, W22نوسازی )

W23, T1, T4, T8, T11, T17) 

 (۱۳۹۳ تحقیق، های یافته): منبع
 

 گیری  نتیجه

عوام ل موج ود در    دو دوب ه تحلیل راهبردی و سنجش 

شناس ایی   جه تِ دریکی از بهتری  راهکارها  ،یک محله

 ةارائ   منظ ور  ب ه موانع و مسائل موجود در یک سیستم 

رف ع موان ع اس ت و م دل      ب رای راهبرد ی ا اس تراتژی   

SWOT   ری  ت   در ای    زمین  ه کارآم  دتری  و اجرای  ی

راهبرده  ا را ک  ه از بط    وج  ودی سیس  تم ی  ا محل  ه  

ری زی   تفاوت ای  نوع برنامه .دهد  پیشنهاد می آید، برمی

سنتی ای  است که تحلیل راهب ردی   های ریزی برنامهبا 

ریزی از پ ایی    ریزی استراتژیک یک نوع برنامه و برنامه

ک ه از  را ه ایی   ری زی و اس تراتژی   برنام ه  و به بالا است

شود و تطابق زی ادی ب ا وض ع     بط  محله استخرا  می

دهد. برای ش ناخت عوام ل    ارائه می ،موجود محله دارد

 ةب  ر باف  ت فرس  ود م ؤرر داخل  ی و خ  ارجی  تثریرگ ذار 

ت، ض عف، فرص ت و   ایام و ک ورر )نق اط ا وّ    های همحل

ه  ا در اال  ب  عام  ل تهدی  دهای باف  ت فرس  ود (، ای    

دفت  ر  کارکن  انان  د و از  ای ت  دوی  گش ته  نام  ه پرس ش 

ی ک  خدمات نوسازی ایام و کورر، دفتر خدمات الکترون

ت ا   ش د   خواس ته   ه ا  لهمساجد مح امنای هیئتشهر و 

ه ا روی باف ت    اهمیت موض وع و ت ثریر عام ل    اساس بر

ای اختصا  یابد. ب رای   ها نمر  فرسود ، به هریک از آن

ای ام و ک ورر و    ه ای  همحل ةتعیی  جایوا  بافت فرسود

ب ه   ش د    داد ه ای   تعیی  راهبرده ای اجرای ی، نم ر    

ای و  خارجی در م اتری  چهارخان ه  های داخلی و  عامل

تلاا ی   ةاس ت. نقط    ارارگرفت ه مورد ارزیابی  ای خانه هنُ

 ةب ر باف ت فرس ود    مؤررنمرات عوامل داخلی و خارجی 

ای ب ود  اس ت.    خان ه  هنُ VIIدر خان ها همحل

هایی که برای بافت  ارارگیری عوامل، استراتژی اساس بر

، ش د    گرفت ه ای ام و ک ورر در نظ ر     های همحلة فرسود

ن وع اس تراتژی ک اهش، برداش ت،     استراتژی 

واگذاری یا انحلال

باف ت   ه ای  استراتژی ، بنابرای 

ایام و کورر برای رسیدن به محل ه و   های همحل ةفرسود

کاران ه   های محافظ ه  استراتژیباید  ،نهایت شهر سالم در

اس   تراتژی را   ابتی  حمای   ت دورن   ی(، -)نوه   داری

حمای  ت بیرون  ی(، اس  تراتژی ک  اهش،     -)نوه  داری
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 ... های فرسودة شهری ریزی استراتژیک بهسازی و نوسازی بافت برنامه

 
ه ای رش د و    برداشت، واگذاری ی ا انح لال، اس تراتژی   

ه ای حف ظ، نوه داری و رب ات      م اس تراتژی توسعه و ه

 ةب ا توج  ه ب ه جایو  ا  باف ت فرس  ود    ،نهای  ت درباش د.  

ای ام و ک ورر در م اتری  عوام ل داخل ی و       های همحل

 ۹و مشکلات کلیدی آن،  مسائلخارجی و نیز شناخت 

 های همحل ةبرای توسعه یا بهبود بافت فرسود  استراتژی

 است. شد    یتدوایام و کورر 

 

 منابع  
 .1383اساسنامه شرکت بمران و بهسازی شهری ایران، 

(، تجزیااة بافاات شااهری و تلهیاا  بواماا  1388امیناای، ااهااا  )

فرسودگی آن در ایران از دیاهگا  شهرساازی. اواایب هماایت     

های فرسودة شهری، مشاهه مقاهس،    بهسازی و نوسازی بافت

 آذر ما .  21و  20

نوساازی و بهساازی    شناسای  (. اصارک  1379توسهی، ملماود ) 

شهری، نشریه شهرسازی و م ماری هفت شهر، شارکت ماادر   

تخصصااااای بماااااران و بهساااااازی شاااااهری ایاااااران،  

 .88-84صص2،شمار ،1دور 

(. مرمت شهری، 1381حویوی، سیه ملسب و مقصودی، مهیله. )

 انتشارات دانشگا  تهران، تهران.

. (1386حویوی، کیومرث؛ پوراحمه، احمه؛ مشکینی، ابواافضا  ) 

های کهب شهری.تهران، نشر انتخاا ،   بهسازی و نوسازی بافت

 چاپ او .

های قهیمی  سازی بافت زنه  (. ضرورت باز1376حناچی، سیمیب )

هاای   شهرهای ایران. مجموبه مقالات همایت تخصصی بافات 

 شهری. وزارت مسکب و شهرسازی. مشهه.

(. گاازارش توصاایفی ملهااة کااوثر. ادارة 1389درویاات، هانیااه )

 .12اا ات اجتمابی و فرهنگی منرقة مر

 1204دفتر  همات ااکترونیک شهر، که 

 1393دفتر  همات نوسازی قیا  و کوثر، 

(. راهنمااای 1385سااخایی، ساا؛یه ؛ مهنهسااان مشاااور شاااران )

 هنر.فب وپردازان ایه های فرسود . ناظر: شرکت مها هه در بافت

شااهری و  (. دانشاانامة مااهیریت1387منصااور ) فکمکاای، ملمااه

 روستایی. مه  : بهسازی شهری.

رفیاع.   آباد، حسیب؛ پوراحمه، احمه؛ موسوی، سایه   هی  ککنتری

نشاریه  های نهادی در بازآفرینی پایهار شهری.  (. چاات1393)

شهرسازی و م ماری هفت شهر، شرکت مادر تخصصی بمران 

 . 112-121. صص 47-48.  شمارة و بهسازی شهری ایران

؛ سهیمانی، ملماه؛ تاولایی، سایمیب؛ چاووشای،     منزوی، مهشیه

(. آسی  پذیری بافت های فرساود  بخات   1389اسمابی . ) 

(، فصااهنامه 12مرکازی شاهر تهاران در براباار زازااه )منرقاه      

 .73پژوهت های ج رافیایی، شمار  

های نهادی ماثثر بار    (. تلهی  ظرفیت1394رفیع ) موسوی، سیه

رساااة دکتاری در حاا      های فرسودة شاهری.  بازآفرینی بافت

آبااد، حسایب؛ پوراحماه،      هیا   تهویب. به راهنمایی ککنتاری 

 پژوهشگا  بهو  انسانی و مراا ات اجتمابی جهاد دانشگاهی.احمه. 

(. 1393پور، مههی؛ رفیاع، ابواافضا  )   رفیع؛ شیری موسوی، سیه

های ههف نوسازی و بهسازی ناحیة یک منرقة  توس ة بافت باز

افازا. اواایب    در چارچو  رویکرد توسا ة میاان  شهر تهران  18

هاای جهیاه در م مااری و شهرساازی.      اامههی افاب  کنگرة بیب

 تهران: دانشگا  تربیت مهرس دانشکهة هنر و م ماری.

(. تاهویب  1391پویاا )  مثسسه پژوهشی مهنهسی راهوارد دانات  

سااة شهرداری ساو . جهه نهایی. بخت سو   5برنامة راهوردی 

 دی شهر و شهرداری ساو .تلهی  راهور

(. 1389زاد ، زهر  ) ملمهی، حسب؛ مههی مثمنی، مههی؛ بیک 

های فرسود  )نموناة   های احیاء و نوسازی بافت تلهیهی بر  ر 

هاای   موردی: ملهة جویوار  اصفهان( مجهة مراا ات و پژوهت

 ای. سا  دو . شمارة هفتم. شهری و منرقه

 http://www.civilica.com/Paper-HIAP01-HIAP01_144.html 

(.  ر  جاامع تهاران.   1384سازگان پایهار ) مهنهسان مشاور بو 

انهاز جم یت و کار  های نهایی مراا ات فرادست، چشم گزارش

 تهران.ریزی شهر  و ف اایت در تهران. مرکز مراا ات و برنامه

ریاازی  (. برنامااه1389فاار، ساا؛یه  ) نسااترن، مهاایب، هوشاامنه 

استراتژیک درجهتِ سامانههی قسمتی از بافت فرساودة شاهر   

 سو .شمارةاو .ملیری. سا مراا اتوج رافیاارومیه. فصهنامة
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