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  یینوشهرگرا کردیرو اصول از استفادهبا  یخیتار بافت یایاح یراهبرد یزیربرنامه

  (رازیش-سرِدزک ۀمحلمورد شناسی: ) 

 
  2پگاه ایزدیدکتر ،  1کرامت الله زیاریدکتر 

 

 

 چکیده

 هاي هبافت محل .به گسیختگي بخش قديمي و امروزي شهرها انجامیده است ،شهرنشیني رشد دلیل بهزندگي شهري نیازهاي جديد  ءتقاار

نکه بافت كهن آ رسد قبل از نظر مي مانده و ضروري به زپاسخگويي به نیازهاي زندگي معاصر عاج مركزي شهرها در ۀقديمي پیرامون هست

 منظوور  بهنوشهرگرايي يکي از رويکردهاي نوين  رويکرد .ها اتخاذ شود آن جهت مداخله دردرمد آروشي كار ،شهرها تبديل به بحران شود

 ۀارائو  و تحلیل ابعاد اُفت شهري در محودودۀ موورد ملالعوه    ،هدف از اين پژوهش. باشد  مي شهري هاي قديمي و فرسودۀ مداخله در بافت

منظوور تحلیول    تحلیلي بووده و بوه   -روش پژوهش، توصیفي .است رگرايينوشه رويکردي احیاي پايدار محله با توجه به اصول راهبردها

و بوا   شده است اطلاعاتي استفادههاي  و نیز لايهها  دهي شاخص منظور وزن مراتبي به از مدل تحلیل سلسله ،فت شهريمرتبط با اُهاي  داده

ريوزي   برناموه  منظوور  بوه دست آمد. همچنوین   محدوده بهفت شهري در نهايي اُ ۀنقش (Weighted Overlay)استفاده از مدل همپوشاني 

درصد از محله، در میزان بالا و بسیار بالاي  2/75 دهد كه تايج نشان مين هاي سوات و تحلیل شبکه استفاده شد. راهبردي، از تركیب مدل

اسوتفاده  دزک با سرِ ۀريزي محل در برنامه رد.اقتصادي قرار دا –درصد از محله در سلح بالا و بسیار بالاي اُفت اجتماعي 27اُفت كالبدي و 

با  (WTترتیب راهبردهاي تدافعي ) يابد و بعد از آن به  مي اولويت 315/0( با وزن WO) نگريزراهبردهاي بانوشهرگرايي،  از اصول رويکرد

 ريزي قرار دارند. بعدي برنامههاي  اولويتدر  182/0و راهبردهاي تهاجمي با وزن  209/0( با وزن ST) بخشي ، راهبردهاي تنوع292/0وزن 

 .اُفت شهري، احیاء، رويکرد نوشهرگرايي ، توزيع فضايي،ريزي راهبردي برنامهکلید واژگان: 
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 مقدمه

 شههر   مشكلات شهرنشيني، روزافزون رشد با امروزه

 دهش كشور شهرها  دامنگير ديگر  زمان هر از بيش

 را شهرنشيني زندگي منطقي روابط مشكلات اين .است

 شهدت  به   راهها   آن در زنهدگي  قابليهت  كرده، نابسامان

كهرده   فهراه   راها  آن در ناپايدار  ۀزمين و داده كاهش

شايد بتوان گفت  .(28: 1382عربشاهي،سلطاني است )

هها  كههن شههر ،  هز  آن بزهش از شههر        ك  بافت

ا  را  چنههين سوسهه   از انههد كهه  بيشهترين آسههي   بهوده 

، سو   ساريزيها   اند. ماهيت خاص بافت متحمل شده

لحها    ب  سازد. ضرور  مي يها را از  هات مزتلف ب  آن

ازنظهر   در شههر  اسكان  م يت ۀبهترين نقط ،اقتصاد 

هويهت   أمنشه  وخاسهتگاه   ،فرهنگي نظراز ؛مكاني است

سوانهد بسهتر    شهر امروزين است؛ ازلحا  ا تماعي، مهي 

و از  شهود ها  ا تماعي  انواع نابسامانيۀ سجمع و سوس 

هنهوز وا هد   ، بها و هود م تهلات زيهاد      هت كالبهد  

ههههها  م مههههار  و شهرسههههاز   بسههههيار  از ارز 

هها    بافهت  .(26 :1378فرد اسهت )ننهاچي،    ب  منحصر

دليل فقدان  ها  اخير ب  ، در ده ايرانشهرها   ساريزي

هها و   ياسهت خصهوص اههدا ، س   ها  روشهن در  ديدگاه

مداخل  و ساماندهي، رونهد   ۀراهكارها  ا رايي در زمين

كهارگير     بنهابراين به   ؛انهد  سريع فرسودگي را پيمهوده 

 منظههور بهه رويكههرد  نههوين و كههارا در ايههن منهها     

يكهي   رسد.  مي نظر ضرور  ب ها  ساماندهي و انيا  آن

 ۀريز  شهر  و در زمينه  از رويكردها   ديد در برنام 

رويكههرد  ،ههها  فرسههوده  بازسههاز  بافههت  نوسههاز  و

آيهد اوهور رويكهرد      مهي  نظهر  به  . است «نوشهرگرايي»

هها    گيهر  بافهت   بهر شهكل   نوشهرگرايي با اوور ناك 

راهبردهها    سهوان از  هماهنگي دارد و مي ،ساريزي ايران

ريز  شهر  در اين رويكرد، در انيها     راني و برنام 

 «دزکسهر  » ۀمحل .كردها  ساريزي ايران استفاده  بافت

  هها   يكهي از محله   ،مطال     اينمورد ۀعنوان نمون ب 

 -سهاريزي  ۀشههر شهيراز اسهت كه  در محهدود      ساريزي

و امهروزه از م تهلات   فرهنگي ايهن شههر قهرار گرفته      

اقتصهاد ، كالبهد  و محيطهي رنه      -مزتلف ا تماعي

به   بهر آن اسهت سها     ايهن مطال ه    بر اين اساس .برد  مي

 يابد:اهدا  زير دست 

سحليل ميزان و اب اد افُهت شههر  )فرسهودگي( در     -

 محدودۀ مورد مطال  ؛

ريهز  راهبهرد  بها اسهتفاده از اوهور       ارائهۀ برنامه    -

 رفت از اُفت شهر ؛ منظور برون رويكرد نوشهرگرايي ب 

 

 مباني نظري

 مفهوم افُت شهري -

سهوان، سمركهز فتهايي مشهكلات       مي فت شهر  رامفهوم اُ

ا تمههاعي دانسههت كهه   محيطههي، كالبههد ، اقتصههاد  و  

وورت سهطو  بها   بيكهار ، فقهر و آلهودگي وسهيع        ب 

 از (.Roberts and Sykes, 2000, 64) دشهو  محيطي ظاهر مي

 و ، سغيير ساختار  در اقتصاد  ههاني ديدگاه ساختارگرايان

تن نيازهها   متفاوت ساخ منجر ب  ،ظهور اقتصادها  نوين

در برخهي از نهواني    فتمكاني و فتايي و درنتيج  سب  اُ

هها    ديهدگاه  (13 :1380خهواه،  )ضهيا   اسهت ده ششهر  

ماركسيستي نياز ب  نداكثر كردن پتانسيل قابل اسهتزرا   

از سرماي  سوسهط نيهرو  كهار ارزان در نهواني شههر  را      

ها  خاوهي   درآمد در بزش و ك  افراد فقير كونتدليل س

 داننهد  ميفت شهر  سبع آن پديدار شدن آثار اُ شهر و ب  از

فهت، ههر   اُ ۀچرخه  ۀ(. براساس نظريه 87: 1393رابرسز، سهاي،، )

نيهات اسهت. زمهاني كه       ۀسوليد ون تي دارا  ي، چرخ

اگر ون ت وارد  ي، ون ت وابست  باشد، شهر سنها ب   ي،

، بيكار  وسي ي در شهر شهكل خواههد   شودمرنل  ركود 

دنبههار دارد.  گههرار  را بهه  هش سههرماي گرفههت كهه  كهها 

دنبهار داشهت  و به      فهت اقتصهاد  را به    اُ ،فرايندها  فوق

در سيسهت  شههر     ها  ا تماعي، كالبد  و محيطي فتاُ

كالبهد ،   فت شهر  در اب اد مزتلفاُ .منجر خواهد شد

محيطي، اقتصاد  و ا تماعي قابل بررسي اسهت. ايهن   

كاهش و موارد مورد بررسي ب  هنگام  ۀكنند اب اد س يين

باشهند و بهر يكهديگر      مهي  فت شهر از ميان برداشتن اُ

 (.4: 1383پور، ثيرگرار هستند )دانشأ ور متقابل س  ب

ههها  سههاريزي سب ههات اقتصههاد  و    فرسههودگي بافههت 

همهراه دارد كه  مداخله  در ايهن      ا تماعي نامطلوبي ب 

سوان هد  كلي  بنابراين مي ؛سازد ها را ضرور  مي بافت
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سههاريزي را انيهها  بافههت سههاريزي و مداخلهه  در بافههت 

به  م نهي     انيا .آن دانست ۀها  ويژ نفاظت از ارز 

يند  پويها  ابازگرداندن ف اليت و سرزندگي ب  بافت و فر

دهنهدۀ اب هاد افُهت     ( نشهان 1 هدور ) . و سوانمند اسهت 

 ها  مرسبط بها آن اسهت كه  در ايهن     شهر  و شاخص

 سحقي  مورد بررسي قرار گرفت  است.

 
 هاي اُفت شهري . ابعاد و شاخص1جدول 

 منابع گويه ابعاد

 

اُفت 

 كالبد 

 

 

 

 از كمتر مسانتي آن املاک درود 50 نداقل ك  بلوكيريزدانگي: -

 .باشد داشت  را مربع متر دويست

 ا  سهازه  سيسهت   فاقد آن ۀابنياز درود  50ناپايدار : بلوكي ك   -

 فوقهاني  و قهائ   سحتهاني،  ژها رشهنا  يها  فهو د   بتني، ۀساز) باشد

 پرير هستند. آسي  باشند(  مي

 50 نهداقل  ك  بلوكي، 2800 ۀنام آيين براساس مفادنفوذپرير :  -

يا ضهري    باشد متر 6 از كمتر عرض دارا  آن م ابر عرضاز  درود

ر محسههو  پهري  دروههد باشهد، آسههي   30ن كمتهر از  آپههرير   نفهوذ 

 د.شو مي

 (84: 1382)عبداللهي،
 (1393درود ، خوشا ، )

 (1392نصير ، )
 (4 ،1385، )اياز  

 (10-6: 1393المدرسي و همكاران،)

 

اُفت 

 ا تماعي

 امنيت:/ نسبت  نسي/ سراك   م يتي/ مدت زمان اقامت/ نرخ سواد

 نشيني ا ارهنسبت / ن از امنيت ا تماعيارضايت ساكن

 (153 -151: 1393)زيويار و همكاران، 

 (1395ي و همكاران، يسرا)

 اُفت

 اقتصاد 

نههرخ مشههاركت / ضههري  عمههومي ف اليههت/ س ههداد  م يههت ف ههار

 در واند مسكوني/ خانوار ارز  اراضي/ بار سكفل واق ي/ اقتصاد 

 (153 -151 :1393)زيويار و همكاران، 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )

 

 نوشهرگرايي رويکرد-
نيويورک سايمز،  ۀهربرت ماسكامپ منتقد م مار  نشري

يافت  در  ظهور ۀمهمترين پديد»عنوان  نوشهرساز  را ب 

م رفهي كهرده    «پس از  نه  سهرد    م ما  آمريكايي،

 1980 ۀدر دهههه  .(Muschamp,1996, 42) اسهههت

مههيلاد ، س ههداد زيههاد  از م مههاران و شهرسههازان     

آمريكايي، از فرسودگي و زوار مراكز شههر  و افهزايش   

 وامع محلي ك  پراكنده و متفرق، وابسهت  به     ۀفزايند

انهد، اظههار    اسومبيل و دارا  فاول  با مراكز شهر  بوده

و  1980 ۀپايهاني دهه  هها    نارضايتي كردنهد. در سهار  

به    ايهن نارضهايتي منجهر    ،مهيلاد   1990 ۀابتدا  ده

نهتت  (.Lehrer,2009) دشظهور  نبش نوشهرساز  

ي چهون  يهها  ك  در زبان فارسي با م هادر  1نوشهرگرايي

نيهز شهناخت     «شهرسهاز   ديهد  »يها   «شهرساز نو»

مدرن است كه  بها بازگشهت به       نهتتي پست، شود مي

ي به   يسلا  در پاسزگو ،مفاهي  سنتي  راني شهرها

                                                      
1- New Urbanism 

پرورانههد   نارضههايتي از شهههر مههدرن را در سههر مههي    

نهتت نوشهرسهاز  براسهاس   . (310: 1379پور، )مدني

 ،ها   راني شهر  ال مل ا  از اوور و دستور مجموع 

ها  مسكوني با سب، م مهار    ا  از ساختمان مجموع 

با سراك  نسهبتا  بها ،    هايي  سنتي را برا  ايجاد محل-نو

كهاربر  مزهتلط و متنهوع بها     رو  و دارا   قابل پيهاده 

 .(Marshal ,2003:189) كنههد يكههديگر سركيهه  مههي 

 رفداران اين نظري  بر ايهن بهاور هسهتند كه  بايهد بها       

گير  از اوهور  رانهي سهنتي، فتهاها  شههر        بهره

وورسي كهارا و پايهدار و كهاملا  هماهنه  بها        ديد را ب 

 (.102 :1389 هو،  )كاشهاني  مقياس انساني  راني كهرد 

 2اوههور پيشههنهاد  نوشهههرگرايي در  ههدور   برخههي

 اند. م رفي شده
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 . اصول و پیشنهادهاي رويکرد نوشهرگرايي2جدول 

 نوشهرگرايي رويکرد هاياصول و پیشنهاد

قابليت 
 رو  پياده

رو  از بيشتر  پياده ۀمتداور زندگي روزان ، بايد در فاولها   ف اليت
سرسي  استقلار را برا  كساني ك  قهادر   سا بدين ،قرار گيرندن اساكن

 ب  ارمغان آورند. ،رو  نيستند ب  پياده

Edward and et al, (2010); Duany & 

Plater-Zy (2008); 

1393، پورمحمدی و همکاران  

 پرير  ارسباط
ا   گوناگون سطح شهر بايد مطهاب  بها الگوهها  منطقه      ها   محل
 بي ي ب  يكديگر ها   كاربر  زمين و با سو   ب  نظامنقل و  و نمل

 متصل باشند.

Ming Wey, Hsu, (2014) 
http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 

و  همكار 
مشاركت 

 ناساكن

  مهديران دولتهي،    سياسهتمداران،   مديران شهر ،  ن هر محل ،اساكن
محلهي بايهد در فراينهد    هها    دهنهدگان و سهازمان   عامران و سوس  

 مشاركت داشت  باشند. ها   راني سغييرات در محل

Ming Wey, Hsu, (2014) 

http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 

بهبود و سقويت 
ها   فروت

 اقتصاد 

و فراينههد سغييههرات بايههد بهها اسههتفاده از  ههها  محلهه ۀسوسهه   رانههي
نسهبت    ها، گوناگون مديريت و اولا  مقياس ساختمانها   سكني،

سهر اقهدام    كارها  محلي و كوچه،  و ب  ايجاد و بهبود و سقويت كس 
 .كند

Falconer and et al, (2010) 
1393، پورمحمدی و همکاران  

 راني 
مسكن؛ بازسا  

نيازها  
 ساكنان

ها  مزتلف واندها  مسكوني در قرابهت   و قيمتها  اندازه  ها، گون 
 Stevens and et al, (2010) گيرند. بيشتر  با يكديگر قرار مي

Falconer and et al, (2010) 

نقل  و نمل
 كارآمد

نقهل عمهومي كه  منها        و ا  از خطوط نمل پيوست  ۀايجاد شبك
به    ،گوناگون را به  يكهديگر متصهل كنهد     ها   مزتلف شهر و محل

ن را به  اسهتفاده از   اكاهش م تلات آمد و شد كم، كرده و ساكن
 د.كن مي اسوبوس برا  عبور و مرور سشوي 

Edward and et al., (2010) 

Ming Wey, Hsu, (2014) 
http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 

كاربر  
مزتلط و 

 تنوعم

 ۀدر محهدود هها   و خان ها  ها، دفاسر كار، آپارسمان سركيبي از فروشگاه
 ها ها و ساختمان ، بلوکها  كاربر  مزتلط در محل  راني،

 فرهن  و نژادها  مزتلف  ها  سني،  بقات، سنوع افراد از گروه

Edward and et al., (2010) 

Ming Wey, Hsu, (2014) 

http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 

ساختار سنتي 
 ها  محل
 

 هها    ديد داخهل محله  ها   و ساختمانها  سيما و شزصيت سوس  
مين اخهتلاط  أهها  مسهكوني و نيهز سه     بايد ب  بهترين نحو ب  سنت

پاسزگو باشند. بر اين اسهاس م مهار  و  رانهي منظهر     ها  كاربر 
  سوپهوگرافي،   ب  وض يت آ  و هوايي، سو  بايد با  ها  محلر شهر  د

شود و ب  اين  ا راساز  محلي  ها  ساختمان ساريخ و عادات و شيوه
به  وضه يت    نهس روشهني نسهبت     ويش،سرسي  بهرا  سهاكنان خه   

هها     در عهين اسهتفاده از شهيوه      غرافيايي و آ  و ههوا  محلهي،  
 در مصر  انرژ  فراه  آورد. آمدكار

Falconer and et al, (2010) 

Stevens and et. al, (2010) 

http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 
1393، پورمحمدی و همکاران  

  1387ارندت و دیگران، 

 افزايش سراك 

 )فشردگي(

سهر   و خدمات بيشتر و نزدي،ها  ساختمان واندها  مسكوني، مغازه
كردن  منظور فراه  ، ب  شود رو  مي شدن پياده ب  ه  ك  سب  آسان

خدمات و منابع و برا  خل  مكاني رانت، مطبهوع و   آييكاربرد كار
 .زندگي مناس  برا 

Duany & Plater-Zyberk, (2008) 
Ming Wey, Hsu, (2014) 
Stevens and et al, (2010) 

 پايدار 

محيطي زيست

ها  نامي محيط زيست كه  به  محهيط زيسهت و      سكنولوژ ايجاد 
كمتهر از   ۀاسهتفاد گرارد.  ها   بي ي انترام مي ها  سيست  ارز 

 مله    و كهاهش ماشهين از  رو   پيهاده افزايش   ،ها  فسيلي سوخت
  .است راهكارها  محيط زيستي پايدار

Falconer and et al, (2010) 
  1387ارندت و دیگران،

http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 

م مار  و 
  راني شهر 
 باكيفيت

،  آسايش انسان و خل  نس مكهان   شناسي، زيبايي  كيد بر زيبايي،أس
 ور ويژه، م مار   س يين مكان كاربر  و اماكن مدني در ا تماع ب 

رو  انسهان  و محيط پيراموني زيبا سهب  نهواز     با مقياس انساني
 شود. مي

Ming Wey, Hsu, (2014) 
http://www.newurbanism.org/newurba

nism/principles.html. 

(1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
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 روش پژوهش

 كهاربرد  بهوده و بها   -دارا  ماهيت نظهر   اين سحقي 

اسهت. ابتهدا    وهورت پريرفته   سحليلي  -رو  سوويفي

هها    منظور سحليل سهطح پايهدار  محله ، شهاخص     ب 

مرسبط با ميزان اُفت شهر  استزرا  و  يهۀ ا لاعهاسي   

سهي  و با سو   به    GISمربوط ب  هر شاخص در محيط 

  سحليهل  ميزان سأثيرگرار  در فرسودگي محل ، با رو

 بهرا   نهايهت  در. گرار  شهدند  وزن AHPمراسبي  سلسل 

شهدت  ۀ دهنهد  نشهان  كه   نههايي  ۀنقشه  آوردن دسهت  ب 

 بين دهي وزن ي، ،است فرسودگي در منطقۀ مطال اسي

هها    ي  از ي، هر اثرگرار  و اهميت ب  سو   با ا   ي 

 هها    يه   پوشهاني  هه   و سركيه   بها  و شهد  اعمهار 

در  Weighted Overlyشده با استفاده از دستور  دهي وزن

فرسهودگي كالبهد  و    هها  نههايي   نقشه   ،GIS افزار نرم

در آمهد.  دست ب  اقتصاد  منطق  -فرسودگي ا تماعي

سهنجي راهبردهها     منظور ارائ  و اولويهت  مرنلۀ ب د ب 

بها  ، با سو   ب  اوور رويكرد نوشههرگرايي  انيا  محل 

مشهاهده و نيهز مطال هات پيمايشهي     استفاده از اسهناد،  

ا لاعهات   ،ساختارمند ها  نيم  از ري  سرسي  مصانب 

رو   آور  و مورد سحليل قرار گرفته  اسهت.    زم  مع

نهايهت   گير ، غيرانتمالي و هدفمنهد اسهت و در   نمون 

نظهههران دانشهههگاهي متزصهههص،  وهههان نفهههر از 35

ابتههدا  دند.شههكارشناسههان و مههديران شهههر  انتزهها  

شهههده سوسهههط   نهههد  از اظههههارت ارائههه   ب دسهههت 

وورت گرفت و با استفاده از سحليهل   ،شوندگان مصانب 

هها،   شهده از مصهانب    هها  كسه    محتوا  كيفهي داده 

محلهه  و راهبردههها در  (SWOT) عوامههل اسههتراسژي، 

آمهده از ايهن    دسهت  نتهاي  به   استزرا  شد. در گام ب د 

بها  دهي و  وزن، ANPا  شبك مرنل  سوسط مدر سحليل 

انيها     سنجش ارسباط درونهي راهبردهها، راهبردهها   

 .بند  شد اولويتدزک سر  ۀپايدار محل

 

 معرفي محدوده مورد ملالعه

از  ،هكتههار 33بهها وسهه تي در نههدود دزک محلهه  سههر 

 ۀقديمي شههر شهيراز اسهت كه  در محهدود      ها   محل

ايهن شههر قهرار     شهردار ( 8)منطقۀ  فرهنگي-يزيسار

موق يهت محله  در    ۀدهنهد  ( نشان1) ۀگرفت  است. نقش

 .است شهر شيراز

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 و شهر شیراز 8 ۀدزک در منلقسرِ ۀموقعیت محل .1 تصوير

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
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 ها بحث و يافته

فههت كالبههد ، م يارههها  اُبهها سحليههل در ايههن بزههش 

دزک ب  ارزيهابي  سر  ۀا تماعي، اقتصاد ، محيطي محل

پرداخته   نوشههرگرايي در محله     رويكهرد سحق  اوور 

 .شده است

 دزکسرِ ۀمحل اُفت شهري درتحلیل سلح  -

منظههور  در ايههن سحليههل بهه تحلیوول اُفووت كالبوودي  

از  ،مطال ههاسي ۀشناسههايي شههدت فرسههودگي محههدود  

بنهد ، كيفيهت ابنيه ،     ا لاعهاسي شهامل دانه    ها    ي 

د. شه استحكام ابني ، قدمت ابني  و دسترسهي اسهتفاده   

 با ابتدا شاخص، هر در فرسودگي شدت شناسايي برا 

 . بها شهد  دهي وزن شاخص ها، هر بلوک شرايط ب  سو  

 نوع سأثير و شاخص هر داخلي ها  بند  سقسي  ب  سو  

سها   1امتياز  بين  ،محل  فرسودگي شدت در ،دست  آن

 هرچ  ك  وورت  بدين (.3) دور  شد داده ها آن ب  9

 داشهت   فرسهودگي  در بيشهتر   سهأثير  مهدنظر  شاخص

 كمتر  سأثير هرچ  و (9)نزدي، ب   بيشتر امتياز ،باشد

 خواهد اختصاص خود ب  را كمتر  امتياز باشد، داشت 

 نههايي ههر   امتيهاز  مرنلهۀ ب هد،   . در(1)نزدي، ب   داد

 .دش محاسب  بلوک

  
 هاي فرسودگي كالبدي در محلۀ سردِزک گذاري شاخص . وزن3جدول 

 وزن شاخص وزن شاخص وزن شاخص

ي
نگ
زدا
ري

 

0 - 100 9 

ي 
ابن
م 
كا
تح
اس

 
 1 اسكلت فلز 

ي 
ابن
ت 

في
كي

 

 3 نوساز

 5 قابل نگهدار  1 اسكلت بتني 7 200 – 100

 7 س مير  5 آ ر و آهن 5 300 - 200

 9 سزريبي 9 خشت و چو  3 300+

 9 مزروب  7 بلوک سيماني  

   وزن شاخص وزن شاخص

ي 
ابن
ت 

دم
ق

 
 1 سار 5كمتر از 

 
ير
پر
وذ
نف

 

  9 متر 6كمتر از 

 

  

   7 متر 8 -6 3 سار 10 -5

   5 متر 12 -6 5 سار 20 – 10

   3 + 12 7 سار 30 – 20

     9 سار 30بيش از 
 (1396ها  پژوهش، )منبع: يافت 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شده فرسودگي كالبدي بر مبناي وزن اعمالهاي  توزيع فضايي شاخص .2 تصوير

 (1396ها  پژوهش، )منبع: يافت 
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 كه   نههايي  ۀنقشه  آوردن دسهت  به   بهرا   درنهايهت 

 ،است مطال اسيشدت فرسودگي در منطقۀ  ۀدهند نشان

 اثرگرار  و اهميت ب  سو   با ا   ي  بين  دهي وزن ي،

 پوشهاني  هه   و سركيه   با د وش اعمارها   ي  از ي، هر

شهده بها اسهتفاده از دسهتور پوشهش       دهي وزن ها   ي 

فرسهودگي كالبهد     ۀنقش (،Weighted Overly) وزني

 .آمد دست ب  منطق 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 تحلیل نهایي سطح فرسودگي کالبدی در محدوده .3تصویر 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
 

هكتهار   47/8با سو   ب  نقشۀ فرسودگي كالبد  محل ، 

درود( از اين محل  در سطح فرسودگي بسهيار   67/25)

 2/8فرسودگي بها  و  ( دارا  55/49هكتار ) 4/16با ، 

دروهد( در سهطح فرسهودگي متوسهط      85/24هكتهار ) 

 كالبد  قرار دارد.

برداشهت   منظهور  به  : فت  اتماتی و ا اصمدتی     تحلیل اُ

 -ا تمههاعيفههت ا لاعههات پايهه  در راسههتا  سحليههل اُ 

آمار و ا لاعات سرشهمار  نفهوس و   از  ،اقتصاد  محل 

ها  فرادست محل  و نيز مصهانب    ،  ر 1390مسكن 

 در ايهن قسهمت   د.شه با كارشناسان شهردار  اسهتفاده  

 9سها   1براساس ميزان سأثير در فرسودگي از  ها شاخص

 نههايي  ۀنقشه  برا  سوليد( و سپس 4دهي ) دور  وزن

در  اقتصاد -شدت فرسودگي ا تماعي ۀدهند نشان ك 

شهده   ا لاعاسي سهي  ا ه  ي  بين دهي محل  است، وزن

 -فرسودگي ا تماعي ۀنقش ،ها  ي  پوشاني ه  و با انجام

 ناول شد.اقتصاد  
 

 هاي فرسودگي در محله گذاري شاخص . وزن4جدول 

 وزن شاخص وزن شاخص وزن شاخص

واد
 س
ود

در
 

 1 درود 90با   

ي
يت
م 
  
ك 
سرا

 

تار
هك
در 
ر 
نف

 

0 -40   1 

ره
 ا
ا

 
ي
ين
نش

 

 1 درود 0-20

 3 درود 30-20 3 70 - 40 3 درود 80- 90

 5 درود 60-30 5 90 – 70 5 درود 70 –80

 7 درود 80- 60 7 180 - 90 7 درود 50- 70

 9 درود 80بيشتر از  9 180بيش از  9 درود 50كمتر از 

 وزن شاخص وزن شاخص وزن شاخص

ي
كون

مس
د 
ان
ر و
 د
وار
خان

 

1 1 

ت
ني
 ام
طح

س
 

ي
ماع

 ت
ا

 

 1 بسيار زياد

ل
كف
ر س
با

 

 1 نفر 1-2

 3 نفر 3-2 3 زياد 3 10/1 -00/1

 5 نفر 4-3 5 ساند  5 20/1 -10/1

 7 نفر 5-4 7 ك  7 50/1 – 20/1

 9 نفر 5بيشتر از  9 ك  بسيار 9 00/2 – 50/1
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 وزن شاخص وزن شاخص وزن شاخص

ي
اض
 ار
 
رز
ا

 

 1 بسيار باارز 

ت 
رك
شا
خ م

نر

 
اد
ص
اقت

 

 1 و بيشتر 50

   

   3 50 -40 3 ارز  با 

   5 40 - 36 5 باارز  متوسط

   7 36 - 30 7 ارز  ك 

   9 30-0 9 ارز  بسيار ك 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
 

 
 شده اقتصادي بر مبناي وزن اعمال-فرسودگي اجتماعيهاي  توزيع فضايي شاخص .4 تصوير

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 در محدوده اقتصادي-اجتماعي اُفتتحلیل نهايي سلح  .5 تصوير

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
 

 

هكتهار   6/2اقتصهاد  محله ،   -براساس سحليل ا تماعي

 2/19بسهيار بها ،    اُفتدرود( از محل  در سطح  88/7)

 2/11و افُهت  دروهد( در سهطح بها       18/58) هكتهار 

 متوسط قرار دارد. اُفتدرود( در سطح  94/33هكتار )

بوور اصووول  ک بووا تکیووهمحلووه سوورِدز احیوواي

 نوشهرگرايي

 ۀمحل ( درSWOT) ابتدا عوامل راهبرد اين بزش، در 

و سپس راهبردها  انيا  محله    بررسي شدهدزک سر 

 شود.  ارائ  ميبا سو   ب  اوور نوشهرگرايي 
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دزک با توجه به سرِ ۀبررسي عوامل راهبردي محل -

 اصول نوشهرگرايي

منظور سدوين راهبردهها  مهرسبط بها انيها  پايهدار       ب 

ههها و     محلههۀ سههر دزک، نقههاط ضهه ف، قههو ت، فروههت   

مهورد   5سهديدها  مرسبط با محلۀ سر دزک در  هدور  

 بررسي قرار گرفت  است.

 

 دزک با توجه به اصول نوشهرگراييسرِ ۀعوامل راهبردي محل ۀخلاص .5جدول 

 و نقاط ضعفها  تهديد ها نقاط قوتّ و فرصت اصول
هاای   امکان برقراری ارتباط پیااده بایه هماخ بخا     - محور  راني پياده

 (O1) کوچک آنعلت ابعاد  محله به

وجود ابنیخ تاریخی در محلاه و ایاااد جایابیت بارای     
 (S1گردشگران پیاده )

عبور قسمتی از گایر تااریخی سانی سایاه از محلاخ      
 (O2سرِدزک )

 (W1)نظر کالبدی  شده از های تعریف نبود دسترسی -
  (W2) نبود تسهیلات لازم برای عابران پیاده -

اختلاط مسیر پیاده و سواره در بسیاری از مسیرهای اصلی محله و 
 (W3)کاه  ایمنی و جیابیت ناشی از ایه عامل 

 (T1سطح پاییه امنیت در محله ) -

بار لازوم بهساازی محلاه      توافق عمومی ساکنان مبنی ا تماعي مشاركت
(S2) 

تأثیرگیاری پیشروان جامعخ محلی و بسیج اجتماعاات  

 (O3محلی )
جملااه  هااا از هااای یااادگیری مهااارت  برگاازاری دوره

 (S3... در محله ) سازی و های بافندگی، چرم کلاس

 (W4)خاطر اندک ساکنان به محله  احساس تعلق -

 حضور و فعالیات نهادهاای محلای مانناد شاوراهای محلاه       عدم -
(W5) 

 (T2)بومی  سکونت افراد غیر -

آب،  امکااان برقااراری ارتباااط محلااه بااا محاالات لاا - پرير  ارسباط
 (O4)سیاه و بازار مرغ  سنی

 (T3) علت تضعیف سازمان فضایی محله پییری به کاه  ارتباط -
 پییری پاییه محله  های باریک و نفوذ کوچه -

 (W6محله ) های کارکرد با متناس  حرکتی مدهای فقدان
 (O5)های متنوع  امکان استقرار کاربری ها اختلاط كاربر 

مااورت با بلوار سایبویه باه عناوان یکای از مراکاز       -
خرید و گردشگری شهر و امکان ارتباط محله باا ایاه   

 (O6)محور.

های دارای ارزش معمااری باا کالباد     وجود ساختمان 
 (S4)سالم و امکان 

 (T4)امکان تأمیه نیازهای اساسی ساکنان در محله  عدم-
  (W8)یکنواختی کاربری موجود در محله -

 (O7) امکان ایااد مسکه مختلط - مسكن
هاااای مساااکونی دارای ارزش   وجاااود سااااختمان -

  (S3)معماری
مساکونی بار لا     -های مختلط تااری وجود کاربری-

  (S5)خیابان

 (W9)های تخریبی و مرمتی  درصد بالای ساختمان -
  (T5)ریزدانگی مساکه -
 (W10) بالانشینی  اجاره -

 (T6)درصد بالای اراضی مسکونی وقفی 

م مار  و  راني 
 محل 

بخا    تواند الهام  های باارزش که می وجود ساختمان -
 (S6)شمار آیند  طراحی معماری در ایه محدوده به

امکان طراحی و احداث یک مسیر پیادۀ گردشاگری   -
 (O8)در محله 

حلاه  امکان تأمیه دسترسی ساوارۀ مناسا  بارای م    -
 (O9)متری  30و  14دلیل مااورت با یک خیابان  به

منظور ساماندهی به محلاه   های شهری به وجود طرح-
(S7) 

 (T7)های باارزش موجود  توجهی به ساختمان بی -

 (T8)کیفیت پاییه فضاهای شهری موجود  -
 (W11)دفاع  وجود فضاهای ناامه و بی-
نتیااه مشاکلات و موانا      مالکیت مشاع خصوصای و وقفای و در  -

 (W12)بازسازی و نوسازی ابنیه 
 (T9)سازهای جدید با ساختار قدیمی محله  و پیوند ساخت عدم-
انسااام و یکااارچگی توساعخ کالبادی      اقدامات پراکنده و عادم  -

(T10) 
هاا، نصا     های تلفاه بار روی جاداره    نص  تأسیسات مانند سیم-

هاای گازرساانی و... کاه آلاودگی بصاری       ها و لوله س  علمکنامنا
 (W13)دنبال داشته است  مسیرها را به

  ساختار محل 
امکان بازتولید مفهوم ساختار محله با تعریف مرکاز،   -
 (O10)دهنده  ها و عناصر ارتباط لبه

  (W14)مرات  دسترسی نبود سلسله -
وسایلخ   های غارب و شارقی محلاه باه     قط  ارتباط فضایی بخ  -

 (T12)خیابان احمدی 
 (T13)نامعلومی حدود محله پس از ایااد محورهای جدید  -

امکان افزای  تراکم )جمعیتی، ساختمانی و مسکونی(  سراك 
 (O11)های جدید  ساز و  در ساخت

 (T7)کاه  تراکم جمعیتی و مهاجرت افراد از محله -
درآمد با انگیزۀ دستیابی باه مساکه    تداوم روند اسکان اقشار کم -

 (T8)ارزان 
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 (S8)مااورت با بلوار سیبویه  نقل و نمل
نقاال  و ریاازی سیسااتم حماال ریاازی و طاارح برنامااه-

یکاارچخ شهری برای ساماندهی ترافیک در محله در 
 (O12) 8طرح تفصیلی منطقخ 

نبود دسترسی ساوارۀ مناسا  در بافات شارقی و غربای محلاه        -
(W15) 

 (W16)نقل عمومی  و ضعف حمل -
 جایب  کاه  محله نق  تااری لبخ جنوبی دلیل به زیاد بارگیاری-

 (T9)حام  ایه از مناس  پشتیبانی عدم و کرده ایااد بسیار سفر
ها   سقويت فروت
 اقتصاد 

در محلاه و  وجود اماکه تاریخی و گردشاگری بسایار   
 (S9)اطراف آن 
گاایاران و یااا  هااای تسااهیلاتی بااه ساارمایه اعطااای وام

  (O13)های تاریخی برای تغییر کاربری صاحبان خانه

 (T10) مسکه و زمیه پاییه قیمت
نظار دورۀ بازگشات سارمایه     گایاران از نقطاه   اطمینان سرمایه عدم

(T11) 
 (T11)پاییه  سطح اشتغال های فرصت به نزدیکی -

عنااوان بخشاای از نیااروی  تااوان اقتصااادی ساااکنان بااه  کاااه 
  (T12)سازنده

 (T13)پاییه  سطح اشتغال های فرصت به نزدیکی -
کنندۀ اداری برای اخای مااوز لازم    فرایند دشوار، طولانی و خسته

 (T14)گیاران  برای سرمایه
 (T15)های قانونی      وجود محدودیت

 (T16)توان پاییه اقتصادی ساکنان

پايدار  
 محيطي زيست

 (S10)ها توسط شهرداری  آوری منظم زباله جم 
 

 (W17)محیطی  های زیست افزای  آلودگی -
 (W18)نبود شبکخ فاضلاب -
جااویی در مصاارف اناارسی در ساااخت    تااوجهی بااه صاارفه  باای-

  (T17)های جدید ساختمان
 (T18)محیطی  سطح بالای آب منطقه و سایر مشکلات زیست

 (T19)آوری زباله  های تنی و دشواری جم    وجود کوچه

 (1396ها  پژوهش، )منبع: يافت 

 

محلوه بوا   احیاء  سنجي راهبردهاي ارائه و اولويت

 نوشهرگرايي رويکرد

ها  عوامل استراسژي،،  پس از سكميل و سحليل ماسريس

راهبردهها    ۀدر چههار دسهت  راهبردها  انيها  محله    

(، بههازنگر  STبزشههي ) (، سنههوعSOرقههابتي )-يسههها م

(WO( و سداف ي )(WT  ده استشب  شر  زير سدوين  

 (WO) بازنگريراهبردهاي -1

كه  از مسهيرها     ۀسأمين دسترسي سهواره در فاوهل   -

 ؛ و ني خاص عبور پياده

سهاز  نركهت پيهاده در     نر  سرافي، عبور  و روان-

مسيرها  پيهاده بها ممان هت از ورود سرافيه، عبهور ،      

هها در ورود  و فتهاها     سوقفگهاه هها و   ايجاد پاركين 

 پيرامون؛

ايجاد نس س ل  ب  مكان و سرغي  افهراد سهاكن به      -

 ؛سكونت و ماندن در محل 

 ها؛  كاربر  همجوار در  سازگار اول تيرعا-

 ؛ بقات ساختماندر ها   سنوع كاربر  -

گهرار  در   سرماي ها    ، سشوي  و ايجاد زمين سسهيل -

 ؛محل 

 ؛ون ت گردشگر  ۀسكي  بر اقتصاد بومي و سوس  -

انههداو وانههدها  مسههكوني بهها  يههف متنههوعي از    -

مزتلف درآمد  در ها     هها ك  امكان نتور گرو قيمت

 ؛محل  و ود داشت  باشد

هها    شههر  در بافهت   سدوين قوانين مهديريت زمهين   -

هها    زمهين  بهارۀ فرسوده و اسزاذ سصميمات ا رايهي در 

 ؛باير

بهرا   ها  سداوم نيات ساختمان ۀسو   دقي  ب  مسئل -

 ؛چند نسل متوالي

ريهز  و  رانهي شههر  بهرا       س يين ضوابط برنامه   -

هها    كاهش آلهودگي ههوا، آلهودگي وهوسي و آلهودگي     

 .بصر 

 (STبخشي ) راهبردهای تنوع -2

عنوان مسیرهای پیادۀ  احیاء گیرهای تاریخی محله به -

 گردشگری؛

هاای   های آماوزش مهاارت   ها و کارگاه برگزاری کلاس -

های مبانی شهروندی، اخلاق  جمله در زمینه اجتماعی از

 ... ؛ و رفتار شهروندی، امور اداری و بانکی و

فقرزدایاای، افاازای  تااوان مااالی ساااکنان و تقویاات   -

ل سااکنان اطریاق تاأمیه و تاهیاز     های اشاتغا  فرصت
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هاای ویا ۀ    فضاهای فعالیات و اشاتغال، جایب بودجاه    

 اشتغال، پرداخت وام خوداشتغالی؛

تقویت فضااهای عماومی و ایاااد شابکخ پیوساته و       -

 ؛مرتبط با ایه فضاها

هااای دارای ارزش   مرماات و معاصرسااازی ساااختمان -

 معماری؛

افازای    افزای  تعداد واحدهای مسکونی در محله و -

 تراکم ناخالص مسکونی؛

نقال باا هادف     و بازنگری در نظام مدیریت حمال  -

شاده باه مقصاد     سازی ترافیک داخلای جایب   روان

ماایهبی و   گردشااگری،  کاردکردهااای خاادماتی، 

 تااری منطقه؛
و نقل عماومی در   افزای  کارآیی و سهم شبکخ حمل -

 .و شهر  های منطقه جایی جابه

 (WTراهبردهای تدافعي )-3

افزای  سطح امنیت اجتماعی در محله با اساتفاده از   -

تغییر فیزیکی فضاها، نورپردازی و افازای  روشانایی و   

 ؛تر نیروی انتظامی نیز حضور پررنی

ایااد پیوستگی بصری و ادراکای در مسایر، ازطریاق     -

هاای معمااری،    هماهنگی در شایوۀ سااختمانی، شاکل   

زی و مبلماان  ساا  کاربست مصالح، رنی، تناسبات، کاف 

 شهری؛

و  (C.B.O)هااای مردماای   ایااااد و تقویاات تشااکل  -

شادن مشاارکت اجتمااعی و     منظور نهادیناه  ای به محله

 شدن مطالبات؛ کانالیزه
های تخصصای و   ارتقاء سطح و کیفیت دان  و مهارت-

 فنی ساکنان محله؛

سازی دستاوردهای هنری جامعاخ   ایااد زمینخ تااری -

ارهااای محلاای در قالاا   ک و صااورت کساا  محلاای بااه

 ها و... ؛ ها و نمایشگاه جشنواره

هاای   ساز در بافت و های تشویقی ساخت اتخاذ سیاست -

گایاری بخا     کاردن امکاان سارمایه    تاریخی و فاراهم 

 خصوصی در احداث واحدهای مسکونی؛

مراتا    طراحی شبکخ دسترسی براساس اصل سلساله  -

 دسترسی؛

و ارتباطاات محلاه   نقل و ترافیک  و بخشی حمل سامان -

، نظاام پارکینای در و    نقل عمومی و )سیستم نویه حمل

 محدوده(؛ ی و نظام عبور و مرور و حرکت در بهساز

برقراری ارتباط بافت قدیم و جدید ازطریاق افازای     -

 نفوذپییری محله؛

افزای  تراکم ساختمانی تا حدی که به سیما و منظر  -

 .ای وارد نسازد بافت لطمه

 (SOهای تهاجمي )راهبرد-4

اساااتفاده از معمااااری متااااانس باااا بافااات در      -

 ؛سازهای جدید و ساخت

کننادۀ نیازهاای اساسای     های تضامیه  استقرار کاربری-

 ؛ساکنان در مرکز محله

پاییر مرکاز    تقویت مرکز محله ازطریق افزای  ارتباط-

 ها و ساختار اصلی شهر؛ محله با مراکز سایر محله

باه فضااهای تاردد ساواره و     تخصیص حداقل اراضی  -

های ساکونت   اختصاص اراضی به فضاهای شهری، پهنه

 و فعالیت؛

نوسااازی و بهسااازی واحاادهای مسااکونی موجااود     -

منظااور جاایب جمعیاات و افاازای  تااراکم ناخااالص  بااه

 مسکونی؛

ها باا توجاه باه شارایط اقلیمای و       طراحی ساختمان -

روی در  تسهیل و تشاویق پیااده   -کاه  مصرف انرسی

 فت و کاه  مصرف سوخت.با

ستتن ي راهبردهتتای ا یتتای محلتت   اولویتت  -

 ANP-SWOTسرِدزک با استفاده از روش 

 هااای از تکنیااک ای، یکاای شاابکه فراینااد تحلیاال

 های مدل ماموعه در و است1چندمعیاره گیری تصمیم

 تحلیل فرایند مبنای بر مدل گیرد. ایه قرارمی جبرانی

شابکه را  و مادل   اسات  شاده  طراحای  2مراتبی سلسله

 مرات  کرده است. جایگزیه سلسله

 ایاه  مراتبای  سلساله  تحلیال  فرایند مفروضات ازجمله

مراتا ،   سلساله  باالاتر  هاای  شااخه  و ها بخ  که است

باشاند.   تار مای   ساطوح پااییه   و هاا  بخا   از مساتقل 

تاوان   هاا نمای   گیری درصورتی که در بسیاری از تصمیم

                                                      
1MADM: Multi Attribute Decision Making 

2AHP: Analytic Hierarchical Process 
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ساتقل از  مراتبای و م  صورت سلساله  عناصر تصمیم را به

رو باارای حاال چناایه  ایااه سااازی کاار؛ از یکاادیگر ماادل

سازند  موضوعی، عناصر مختلف را به یکدیگر وابسته می

کند که از تکنیک فرایناد تحلیال    و ساعتی پیشنهاد می

مراتبای،   ای استفاده شود. در فرایند تحلیل سلسله شبکه

گیااری،  روابااط باایه سااطوح تصاامیم مختلااف تصاامیم

شاود. مزیات اصالی روش     تاه مای  نظر گرف طرفه در یک

هاای مختلاف    میکور ایاه اسات کاه سانا  ساناه     

شاود و   مرات  اناام می ها و نه سلسله اساس روابط آن بر

تواناد   مای  ANPبا توجه به پیچیدگی مساالل مختلاف   

دنبال داشته باشد )فرجای سابکبار و    نتایج بهتری را به

 (.1387همکاران، 

مادل   ANPدر مرحلخ اول در فرایند تحلیال   گام اول:

سطح یک، هادف  شود.  چهار سطحی تحلیل تدویه می

اصلی مدل است )انتخااب بهتاریه راهبارد(، ساطح دو     

اسات.   SWOTتحلیال   و )معیارها( عوامل اصالی تازیاه  

سطح سه )زیرمعیارها( کاه شاامل زیرمعیارهاای نقااط     

 سهطح چههار   هاا و تهدیدهاسات.   ضاعف، فرصات   قوّت،

هها  مهوردنظر در ايهن     ها( ك  بيانگر اسهتراسژ   گزين )

 .(6 )سصوير مطال   است
 

 
 سنجي راهبردها اولويت منظور به ANPمدل  .6 تصوير

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )

 

ب د با فرض اينكه  ههيو وابسهتگي     ۀدر مرنلگام دوم  

ميان عوامل اولي انيا  محل  و ود نهدارد، به  انجهام    

 ههها مقايسههات زو ههي بههين م يارههها و سههپس گزينهه   

ن و اهها بها نظهر متزصصه     انجام اين مقايس  . پردازي   مي

انجهام   محلهۀ سهر دزک  ن ا رايي در ارسبهاط بها   مسئو 

ت به   ها خواست  شهد سها برنسه  اولويه     گرفت  و از آن

 ۀها شماره بدهند. هد  از انجام مقايس م يارها و گزين 

هها و   دهي ب  ههر يه، از م يارهها و گزينه      وزن زو ي، 

سحليهل مهاسريس    و . در سجزيه  اسهت ه س يين اولويهت آن 

 supper decisionافههزار  مقايسههات زو ههي از نههرم  

 س يين وزن عوامل استفاده شده است. منظور ب 
 

زوجي عوامل اصلي و اهمیت نسبي  ۀماتريس مقايس .6 جدول

 هر عامل

 هدف اصلي T O W S اهمیت نسبي

0.513 6 4 2 1 S 

0.275 4 2 1 2/1 W 

0.138 2 1 2/1 4/1 O 

0.074 1 2/1 4/1 6/1 T 

0.01 CR 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
 

متقابهل ميهان   هها    در اين مرنل  وابسهتگي  گام سوم 

ثير ههر راهبهرد بهر رو     أبررسي سعوامل اولي از ري  

 زو ههي س يههين ۀراهبههرد ديگههر بهها اسههتفاده از مقايسهه 

 است. 7ها مطاب  سصوير   روابط متقابل ميان گزين د. شو  مي
 

 

 
 

 
 متقابل میان عوامل راهبرديهاي  وابستگي .7 تصوير

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
 

زوجي عوامل اصلي و اهمیت نسبي  ۀماتريس مقايس. 7جدول 

 عوامل

 نقاط قوت T o w اهمیت نسبي

0.571 4 2 1 W 

0.286 2 1 2/1 O 

0.143 1 2/1 4/1 T 

0.00 CR 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )

 

زوجي عوامل اصلي و اهمیت نسبي ۀ ماتريس مقايس .8جدول 

 عوامل

 نقاط ضعف T S اهمیت نسبي

0.857 6 1 S 

0.143 1 6/1 T 

0.00 CR 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
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زوجي عوامل اصلي و اهمیت نسبي  ۀماتريس مقايس .9جدول 

 عوامل

 تهديد W S اهمیت نسبي

0.800 4 1 S 

0.200 1 4/1 W 

0.01 CR 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
 

هها  وابسهتگي متقابهل     وزن ،چهارم ۀدر مرنل گام چهارم 

ضر  ماسريس وابستگي عوامل اولي )وزن  ناول ها از م يار

سوم( در اهميت نسبي عوامل اوهلي   ۀاز مرنل ناولنسبي 

آيهد. وزن وابسهتگي متقابهل     دست مي  ساز  ب پس از نرمار

 سرسي  زير است: ب ها  م يار

 

 

 

 

 

 

 

هها    م يهار  اهميهت نسهبي زيهر    مرنله  در اين گام پنجم  

SWOT    دسهت   به  با استفاده از مهاسريس مقايسهات زو هي

 آمده است. 10آيد ك  نتاي  آن در  دور  مي 

 

 دزک )عوامل فرعي(سرِ ۀاهمیت نسبي زيرمعیارهاي احیاي پايدار محل .10جدول 
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015/0 T10.091 O1 145/0 W1186/0 S1

048/0 T20.114 O2018/0 W2208/0 S2

121/0 T30.088 O3078/0 W3161/0 S3

055/0 T40.137 O4 021/0 W4 121/0 S4

041/0 T50.091 O5 011/0 W5 111/0 S5 

055/0 T6 0.045 O6 021/0 W6 102/0 S6 

021/0 T7 0.035 O7 111/0 W7 111/0 S7 

034/0 T8 0.068 O8 046/0 W8   

065/0 T9 0.114 O9 111/0 W9   

112/0 T10 0.068 O10 068/0 W10   

014/0 T11 0.075 O11 074/0 W11   

054/0 T12 0.04 O12 048/0 W12   

062/0 T13 0.034 O13 021/0 W13   

084/0 T14   021/0 W14   

011/0 T15   094/0 W15   

046/0 T16   066/0 W16   

021/0 T17   045/0 W17   

075/0 T18   011/0 W18   

068/0 T19       

ن   125/0  315/0  257/0  303/0
وز

ي
ههب
سه
ن

ار  
ههه
 ي
م  ها

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )
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 نههايي فاكتورهها   هها    اولويت در اين مرنل ،  گام ششم 

SWOT  هها   گهروه  ۀوابستها   كردن اولويت با ضرSWOT 

نسهبي  هها    بها اولويهت   ،چهارم محاسب  شد( ۀ)ك  در مرنل

 دسهت  فاكتورها  سوات )ك  در گام پنج  محاسب  شد( به  

 آيد.  مي

 
 نهايي ابعاد احیاي پايدارهاي   تاولوي ۀمحاسب .11جدول 

اولويت 
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0.005 015/0 T1303/0 

ها
يد

هد
ت

 

0.046 145/0 W1315/0 
ف

ضع
ط 

قا
ن

 
 

0.023 186/0 S1125/0 

ت
قو

ط 
قا

ن
 

0.015 048/0 T20.006 018/0 W20.026 208/0 S2

0.037 121/0 T30.025 078/0 W30.020 161/0 S3

0.17 055/0 T40.007 021/0 W4 0.015 121/0 S4

0.012 041/0 T50.003 011/0 W5 0.014 111/0 S5 

0.017 055/0 T6 0.007 021/0 W6 0.013 102/0 S6

0.006 021/0 T7 0.035 111/0 W7 0.014 111/0 S7

0.10 034/0 T8 0.014 046/0 W8 023/0 091/0 O1 257/0 

ها
ت 

ص
فر

 

0.20 065/0 T9 0.035 111/0 W9 029/0 114/0 O2

0.034 112/0 T10 0.021 068/0 W10 023/0 088/0 O3

0.004 014/0 T11 0.023 074/0 W11 035/0 137/0 O4 

0.016 054/0 T12 0.015 048/0 W12 023/0 091/0 O5 

0.019 062/0 T13 0.007 021/0 W13 012/0 045/0 O6 

0.025 084/0 T14 0.007 021/0 W15 009/0 035/0 O7 

0.003 011/0 T15 0.030 094/0 W16 017/0 068/0 O8 

0.014 046/0 T16 0.021 066/0 W17 029/0 114/0 O9 

0.006 021/0 T17 0.014 045/0 W18 017/0 068/0 O10 

0.023 075/0 T18 0.003 011/0 W19 019/0 075/0 O11 

0.021 068/0 T19   - 010/0 04/0 O12 

  -  - 009/0 034/0 O13 

 (1396، ها  پژوهشمنبع: يافت )

 

راهبردها  انتزابي در اين مرنل  در   اهميت  گام هفتم 

كنهي . در اينجها     مهي  محاسب  SWOTب  هر فاكتور  را را ع

آوريههه .  مهههي شهههده را محاسهههب  ۀفقهههط بهههردار ويهههژ  

 

 
 

هها    هها  نههايي گزينه     درنهايهت، اولويهت   گام هشوتم  

ها  نهايي  اولويت ۀ ري  ناول ضر  بردار ويژ راهبرد  از

و ماسريس در ه  اهميهت راهبردهها      SWOTفاكتورها  

 آيد.  مي دست  ايگزين ب 
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  ... یینوشهرگرا کردیرو اصول از استفادهبا  یخیتار بافت یایاح یراهبرد یزیربرنامه

ها   نهايت با ارزيابي در ،شود همانگون  ك  مشاهده مي

  ، نوشهههرگرايي بهه  رويكههردبهها سو هه   آمههده عمههل بهه 

دارا  اولهين اولويهت    315/0با وزن  WOراهبردها  

 محلۀ سر دزک است.در انيا  

 
 بندي جمع

 مقال  با مرور  بر متون م تبر داخلي و  ههاني، در اين 

ها  اُفت شههر  در سه  بد هد ا تمهاعي،      ابتدا شاخص

گانهۀ رويكههرد   كالبهد  و نيهز اوهور يهازده    اقتصهاد  و  

منظههور سههنجش سههطح  نوشهههرگرايي سههدوين شههد. بهه 

فرسههودگي در محلههۀ سههر دزک، سحليههل فتههايي از     

اسهاس ايهن    شده ب  عمهل آمهد. بهر    ها  سدوين شاخص

درود از سطح محله  دارا  فرسهودگي    15/75سحليل، 

دروههد  6/66  كالبههد  و نيههز «بهها »و « بسههيار بهها »

  «بهها »و « بسههيار بهها  »ان فرسههودگي دارا  ميههز

اقتصاد  اسهت. در مرنلهۀ ب هد بها سرسيه        -ا تماعي

ساختارمند با متزصصان و مسهئو ن   ها  نيم  مصانب 

مرسبط، عوامل استراسژي، )نقاط ض ف، قو ت، فروهت و  

سهديد( محل  در ارسباط بها ههر يه، از اوهور رويكهرد      

ر قاله   نوشهرگرايي اسهتزرا  و راهبردهها  مهرسبط د   

 (،WT(، سداف ي )WOچهار دست  راهبردها  بازنگر  )

( سدوين شهد.  STبزشي ) سنوعو  (SOرقابتي )–سها مي

 ا  با اسهتفاده از سحليهل شهبك    راهبردها سنجي  اولويت

(ANPانجههام گرفههت ) .دهههد كهه  در   مههي نتههاي  نشههان

با استفاده از اوور دزک سر  ۀمحل راهبرد ، ريز  برنام 

بههازنگر  در اولههين مرنلهه  راهبردههها  نوشهههرگرايي، 

(WO بهها وزن )يابههد و ب ههد از آن   مههي اولويههت 315/0

، 292/0بهها وزن ( WTسههداف ي ) سرسيهه  راهبردههها  بهه 

و  209/0بههها وزن  (STبزشهههي ) سنهههوعراهبردهههها  

ههها      تدر اولويهه 182/0بهها وزن  سههها ميراهبردههها  

 ريز  قرار دارند. برنام  ب د  

سهوان گفهت، بها سو ه  به           كلي ميگير در ي، نتيج 

اوور مطهر  در رويكهرد نوشههرگرايي و سطبيه  ايهن      

هها  مو هود در محلهۀ     اوور با مشكلات و نيز فروهت 

سوانهد    سر دزک، راهبردها  مستزر  از اين رويكرد مهي 

 رفت محل  از اُفت شهر  شود. منجر ب  برون

 منابع
ترجماه ما ده     نوشاهرگرایی، (، منشاور  1387ارندت، رنادل و دیگاران )  

انتشاارات شارکت پاردازش و برناماه ریازی        بصیری و علیرضا دان ،

 .تهران  شهری ،

(، شناسایی بافت های فرسوده با استفاده از سیستم 1385ایازی، محمد)

(، پنامیه هماای  سلوماتیاک، ساازمان    GISهای اطلاعات مکانی )

 .تهران  نقشه برداری کشور،

ا، قاسااامی، معصاااومه، ساااالکی ملکااای،   پورمحمااادی، محمدرضااا 

هاای مختلاف شاهری باا      (، مطالعه و ارزیابی بافات 1393محمدعلی)

رویکرد منشور نوشهرگرایی )نمونه : شهر تبریز(، مطالعات و پا وه   

 .42-21، 6های شهری و منطقه ای، 

 ایران،پایاان  تااریخی  بافتهای در شهری مرمت (،1378) پیروز حناچی،

 .تهران  زیبا،دانشگاه ،دانشکده هنرهایمعماری دکترای نامه

(، ارزیابی و تحلیل شااخص  1393درودی، محمد هادی، خوشاب، علی )

های تعییه محدوده بافت های فرساوده شاهری در ایاران، ششامیه     

 .کنفرانس ملی برنامه ریزی و مدیریت شهری، مشهد

باازآفرینی شاهری )ترجماه: محماد      .(1393رابرتز، پیتر، سایک، هیاو ) 

 .ید ایزدی و پیروز حناچی(. تهران: انتشارات دانشگاه تهرانسع

(، 1393زیویار، پروانه، درودی، محمد رضا، رمضان پور سبحانی، اعظام ) 

 12کیفیت زندگی در محیط سکونتی فرساوده، محلاه قیاام منطقاه     

 .110-85( ، 54شهر تهران، فصلنامه رفاه اجتماعی،)

ساتوفی المماالکی، رضاا    سرالی، محمد حسیه، مهاره کا ، شایریه، م   

(، شاخص شناسای فرساودگی بافات هاای شاهری )مطالعاه       1395)

شهر اصفهان(، فصلنامه جغرافیاا و توساعه شاهری،     3موردی: منطقه 

3(1 ،)105-120. 

 ها، اولویت _ چالشها پایدار؛ توسعه (،1382عربشاهی، سیمیه) سلطانی

 .27 -18،  (39،)زیست محیط فصلنامه

(، بکارگیری رویکارد تادیاد حیاات شاهری: نموناه      1380ضیاء خواه، سیما)

 .پایان نامه کارشناسی ارشد، دانشگاه شهید بهشتیموردی شهرک کیانشهر، 

(، بررسی نظاری  1389عبداللهی، ماید، صرافی، مظفر ، توکلی نیا، جمیله )

مفهوم محله و باز تعریف آن با تأکید بر شرایط محلات شهری ایاران،  

 .102 -83،  73انسانی،  پ وه  های جغرافیای

(،مکان یابی محل دفاه بهداشاتی زبالاه    1387فرجی، سبکبارو دیگران )

( مطالعه ANPروستایی با   استفاده ازمدل فرایند شبکه ای تحلیل )

موردی نواحی روستایی شهرساتان قوچاان، فصالنامه مادرس علاوم      

 . 149- 127(، 1)14انسانی، 

های نظری به فضااهای عماومی   (، بازشناخت رویکرد1389کاشانی جو )

   .106-95(، 6)4شهری، ماله هویت شهر، 

(، 1393المدرسی، سید علی، سلحشاوری، فاطماه، مشاتاقیون، ماریم )    

ی شاهری باا اساتفاده از    استراج شاخص های شناسایی بافت فرسوده

سیستم اطلاعات جغرافیایی )مطالعه ی موردی: محادوده ی جناوبی   
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یه هماای  ملای کااربر مادل هاای      بافت فرسوده شهر یازد، نخسات  

 .در آمای  سرزمیه ( GIS)سنا  از دور و پیشرفته تحلیل فضایی 

(، طراحی فضای شهری ،ترجماه فرهااد   1379مدنی پور ، علی )

 .انتشارات شرکت پردازش و برنامه ریزی شهری ، تهرانمرتضایی، 

فضایی بافات هاای    -(، تحلیل ناپایداری مکانی1392نصیری، اسماعیل )

فرسوده شهری؛ مطالعه ماوردی : منطقاه ده شاهر تهاران، فصالنامه      

 .280-269( ، 11) 31مدیریت شهری، 
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