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 رازیش شهر در آن وقوع یها زهیانگو علل و  یتخلفات ساختمان تیوضع یبررس
 

 (دانشگاه مراغه، مراغه، ایران ،ریزی شهری استادیار گروه جغرافیا و برنامه) *پور منیژه لاله 

  (ریزی شهری، دانشگاه مراغه، مراغه، ایران جغرافیا و برنامه استادیار گروه)  هوشنگ سرور 

 (استادیار گروه جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه مراغه، مراغه، ایران) پور مرضیه اسمعیل

 ریزی شهری، دانشگاه مراغه، مراغه، ایران( کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه) کوچی سمیرا مرادی

 

 
 1396 اسفند 10تاریخ دریافت: 

 1397 آذر 16تاریخ پذیرش: 
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 ها: کلید واژه

تخلفات سااتماای،  للات تخلا      

گران  وساااا  سااااتتشااااردار   

   شار شیرا .100ۀ کایسیون ماد

هاا و واوابش شارساا   و سااتماای،      تخل  به معنا  هرگویه سرپیچ، ا  قوایین  دسمورالعات

قایون شاردار  ایران بارا  نناین تخلفاات، دری ار      100 ۀمادهای، که در  رغم مجا ات به .است

ساا ها و روا  فاروش تاراکم و واابره در شاارها  تخلفاات        و است؛ با رویق ساتت گرفمه شده

 کشورمان شارها  در که ساتماای، تخلفات  یاد حجم به توجه با. است ساتماای، شدت یافمه

 ایان  باه  پارداتمن  ورورت شارها  کالبد بر تخلفات گویه این ها  یاش، ا  و آسیب دهد م، رخ

هدف پاووه  حاوار    رو ؛ ا اینرسد م، ی ر به ورور  امر  ها  وقوع آن  له و للت و ایگیزهأمس

هاا  وقاوع آن    بررس، ووعیت تخلفات ساتماای، در سرح مناطق شار  شیرا  و للت و ایگیزه

اساناد  و  -ا  کمابخایه ۀکه با اسمفاده ا  مرالع است، تحلیل، و للّ-. روش تحقیق توصیف،است

 ۀکایسیون مااد  ۀها  دبیرتای است. تعداد و یوع تخلفات ساتماای، ا  پرویده میدای، ایجام گرفمه

ا  شاار   ،در مناطق  دهد ا  این تحقیق یشان م، آمده دست بهها   یافمه است. دهشاسمخرا   100

ا  تخلفاات   ،سود یاشا  تیدل (  به6و  1)مناطق  میو مسکن هسم نیکه شاهد رویق با ار  م شیرا 

باا     کااربر  رییتخلفات ما اد تراکم و تغ  ، و شاردار سا گران تصوص و ساتتو  نامالک  برا

ساود   یداشامه و معااو     ،مناسب ،اجماال- اقمصاد تیکه ووع ،در مناطق ،است. ا  طرف بوده

اسات؛ در   نییدسامه پاا   نیا برابر است  تخلفات ا ایتر  نییپا  شاردار ۀایا  تخل  ا  جر ،یاش

منااطق   نیرا در ا نگیو حذف پارک ،آمدگ  یپ ۀاواف رمجا  یتخلفات مربوط به احداث غ  لوض

هاا بار    توان گفت  ی ارت دقیق شااردار   بر این اساس م، .می( شاهد هسم11و  10  9  7 ۀ)منرق

توجاه بیشامر باه اقشاار واعی  جامعاه در        سا ها  ارتقاء سرح آگااه، شاارویدان و   و ساتت

  یاد  در کاه  تخلفات ساتماای، مؤثر باشد. ۀتواید تا ایدا  ها  شار  م، گذار  سیاست
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   مقدمه

 بهه  نیل در مؤثري نقش وساز ساخت به مربوط ضوابط

 رفاه، تندرستی، ریزي شهري، تأمین برنامه عالی اهداف

 آن رعایهت  دارد. ضمن اینکه امنیت آرامش و زیبایی،

 ها ساختمان مفید عمرافزایش  و کیفیت موجب ارتقاي

ایهن   (.98:1388و م مهدي،  یلانهی م ی)صهال  د شو می

انههداز  منظهور دسههتیابی بهه اهههداف و   ه     ضهوابط بههه 

هایی را براي  مدت شهر، مجموعه قیود و م دودیت بلند

هها و   سازماندهی ساخت شبکۀ معابر شهري، سهاختمان 

 آور اسهت.  کنند کهه الهزا    هاي شهري تدوین می فعالیت

 ،يضهوابط و مقهررات شههر    ران،یه ا يشههرها  در غالب

شهروندان  ،ییاجرا يکه نهادها است يتنها سند عموماً

 ي،دهنهداان شههر   عنهوان توسهعه   بهه  یو بخش خصوص

آن  تیه دهنهد و ملهز  بهه رعا    یمورد اسهتفاده قهرار مه   

حج  زیاد  (؛ اما6: 1396)سرخیلی و همکاران،  هستند

رخ  مانتخلفههات سههاختمانی کههه در شهههرهاي ک ههور 

اونه تخلفات بر کالبد  از این یناش يها بآسی و دهد می

را امري ضروري له أبرخورد با این مسشناخت و شهرها، 

رو شناسهایی   ؛ ازایهن (84:1372روي، به هتی )سهازد   می

ل و لههو ع ههها ی، آسههیبتخلفههات سههاختمان وضههعیت 

در کهاهش و   يثرؤتواند نقش م یم وقوع آن يها زهیانگ

« ضهوابط شههري  »باشد. داشته  این مسألهاز  يریجلوا

بههراي تیههمین توزیههن عادلانههۀ منههابن در سهه   شهههر، 

هههاي شهههري و  همههاهنگی سههاختار، روابههط و کههاربري

هها، خهدمات و    همچنین تهأمین تسههیلات، زیرسهاخت   

ههاي مختلهش شههري،     هاي لاز  براي فعالیت دسترسی

جمله ضوابط شههري رایه ، ضهوابط     شوند؛ از تدوین می

کاربري زمین، حداکثر تهراک  و ارتفهاع   تفکیک اراضی، 

ن ینی معهابر، م هل قرارایهري سهاختمان،      مجاز، عقب

تأمین پارکینگ، فیهاي سهبز، فیهاي بهاز خصوصهی و      

عمومی و لزو  کسب مجهوز سهاخت و توسهعۀ بناسهت     

، 100 ۀطبههم مههاد (.7: 1396و همکههاران،  یلی)سههرخ

  یحهر  ایه شهر  ۀواقن در م دود یمالکان املاک و اراض

و  یاراضه  کیه تفک ایه  یقبل از هر اقدا  عمرانه  دیبا آن

کننههد پروانههه اخهه    ياز شهههردار ،شههروع سههاختمان 

و مقهررات و   نینکردن قوان تی(. رعا119:1391)منصور،

و منظههر  یبهداشههت ،یمنههیا ،یفنهه ،يضههوابط شهرسههاز

سهازنداان   ایه سهازنده   ياز سهو  لیساختمان، به هر دل

شهههود  یم سهههو  مههه  يتخلهههش شههههر  يشههههر

با ههدف   عمدتاً ی(. تخلفات ساختمان49:1380)معصو ،

 نیاز زمه  نهده یفزا يبهردار  بههره  ایه   هتر یب ينفهن فهرد  

هها، ضهوابط احهدان بنها و      يتوجه بهه نهوع کهاربر    بدون

و...  يبنهد  مربوط به تراک ، س   اشغال، من قه بیضرا

افزودن تراس یا یک طبقه به سهاختمان  . ردیا یانجا  م

وابط حداکثر تراک  و ارتفاع مجاز از ض یتخ ، در ترکیه

، و (Kahraman & etal, 2006) ایههسههاختمان در کن

مهازاد، پی هروي    ۀافهزایش طبقه   نظیهر موارد متعهددي  

شهدن نهورایر،    حد مجاز بنا در عرصهه، پوشهانده   از بیش

حیاط یا معبر و تبهدیل فیهاهایی نظیهر پارکینهگ بهه      

هایی هسهتند کهه در    از نمونه، فیاي سکونت یا اشتغال

 هسههتندم ههاهده قابههل بسههیاري از شهههرهاي ایههران  

تخلفهات  در ت قیهم حاضهر،   (. 148: 1390)سرخیلی، 

 يبنهد  طبقهه  ریه صورت ز بهمنظور بررسی  بهساختمانی 

از  یسهاختمان  ۀاحدان بنا بدون اخ  پروان -1است:  شده

ارتفاع  -3 ي؛کاربر رییتغ ایح ف  ل،یتبد -2ي؛ شهردار

 ۀمهاد  6 ۀتبصهر  یاصهلاح  يبرها تیرعا عد  -4 ی؛اضاف

 ؛و تجاوز به معابر 1385 یاصلاح يقانون شهردار 100

نکههردن  نیمأتهه -6 ؛مسههت ک ریغ ياحههدان بناههها -5

ارتفهاع و   -7 ؛نهگ یپارک يکسهر  ایه  ازیه ن مورد نگیپارک

 يلاز  )صههمد ینین هه عقههب عههد  -8 ی؛تههراک  اضههاف

تخلفهات   (.8:1389 ،ينگهبان مرو؛ 57:1383 ،یقوشچ

هههاي شهههري آسههیبی جههدي  سههاختمانی، بههراي بافههت

ههاي ناشهی از    تهرین آسهیب   دنبال دارد. برخی از مه  به

ند ا هاي شهري، عبارت بر بافت یساختمان اتتخلف وقوع

 از:
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تههرین وجههه اثههر  مههؤثر در م ههیط اجتمههاعی: عمههده -

 ۀن هد  ریهزي  اجتماعی تخلفات ساختمانی تغییهر برنامهه  

 مناطم است.بهدهی تیعیش خدماتهاي شهري و  سرانه

مؤثر در نظا  کاربري زمین: تخلفات تغییر کهاربري   -

با تغییر از کاربري مسکونی به کاربري تجهاري   که غالباً

شههوند،  عکس اههزارم مههی رو اداري یهها صههنعتی و بهه 

 ترین اثر را در تغییر کاربري زمین شهري دارند. عمده

دسترسهههی: تغییهههر   مهههؤثر در نظههها  حرکهههت و  -

ن ههده و غیرمجههاز در نههوع اسههتفاده از     بینههی پههیش

تعهادل شههري،    زدن هه   هاي شههري، بها بهه    ساختمان

موجههب اغت ههام در نظهها  دسترسههی و افههزایش بههار  

 خواهد شد.ها م دودهبه ایندر م ورهاي منتهیترافیک

مؤثر در نظا  تأسیسات و تجهیزات شهري: کمبهود   -

ه هها و درنتیجهه فقهر دسترسهی به      خدمات و زیرساخت

هها و تسههیلات موردنیهاز جمعیهت شههري در       کاربري

 برخی از مناطم شهري.

آمدن تغییر  وجود مؤثر در نظا  فر  کالبدي: باعث به -

هههاي فیههایی، م ی ههی، عملکههردي بهها تغییههر  کیفیههت

رفتن میزان م صوریت، ناهمگونی در خهط   ها، بالا سرانه

هها،   آسمان، کاهش کیفیت بصري و عملکهردي جهداره  

 شود. بصري و غیره می اغت اشات

ههاي   مؤثر در مسائل م ی ی: مسائلی نظیر آلودای -

هههوایی و صههوتی، افههزایش مصههرف انههر ي، تخریههب    

هاي ک اورزي و غیره از  هاي فیاي سبز و زمین کاربري

 اسهت ترین تبعات تخلفات ساختمانی در این مورد  مه 

اجزاء شکوهی و همکاران،  ؛1389)سرخیلی و رفیعیان، 

1395 :7-6.) 

بههه  یتههوجه بههیکههاهش ایمنههی و امنیههت ناشههی از  -

و  وساز ساخت 2800ۀ نام مقررات ملی ساختمان و آیین

مقهررات ملهی سهاختمان در     21انگاشتن مب ث  نادیده

سیسهات و تجهیهزات، بهداشهت م ی هی،     أارتباط بها ت 

مقاومت مصال ، اصهول اسهت کا  بنها و اصهول پدافنهد      

کر تخلفهات مربهوط   ذ هاي قابل از دیگر آسیب ،غیرعامل

 .هستندهاي شهري وساز ساختبه 

 يبههالا بههرا يو تقاضهها تیههجمع شیبههه مههوازات افههزا 

 نیهمچنه  ر،یه اخ يها سال یط يشهر يهاوساز ساخت

و مسهکن، شهاهد تخلفهات     نیزمه  متیق ی یروند افزا

 ۀاران در عرصهههوسهههاز سهههاختمالکهههان و  ۀاسهههترد

 نیه از ا یقه ی. آمهار دق  یهسهت  يشههر  يهاوساز ساخت

تخلفات و علل و پراکنش آن در س   شهرها در دست 

ل ها  منظهر    که به یبا توجه به م کلات رو نیا از ؛ستین

نهاموزون در   يهها  توسهعه  جهاد یو ا یو دسترسه  يشهر

بر آن است تها   میت ق نیا  ؛یک ورمان شاهد يشهرها

پهراکنش   یو علل و  گهونگ  یموضوع تخلفات ساختمان

 يمهورد ۀ عنهوان نمونه   بهه  رازیشههر شه   در س  آن را 

الات ؤسه  نیه دنبال پاسخ به ا هب میت ق نیکند. ا یبررس

در  یتخلفات سهاختمان  یو پراکندا نیاست که اولاً، توز

 اً،یه  گونهه اسهتث ثان   رازیشههر شه   ۀاانه  ازدهیه مناطم 

 یمنهاطم از تخلفهات سهاختمان    يریپه   بیآس تیوضع

بهروز تخلفهات    هاي انگیزهعلل و  تاً،ی گونه استث و نها

 ایه و کهدا  عامهل    سهت ی  رازیدر شههر شه   یساختمان

 یتخلفههات سههاختمان وقههوعدر  بی ههتري ریعوامههل تههأث

 استث داشته

هههاي  در بررسههی پی ههینۀ پههژوهش، دلایههل و انگیههزه  

اسهت؛   متعددي براي بروز تخلفات ساختمانی ذکر شهده 

تصرف غیرقهانونی زمهین و    Fekade (2000)براي مثال 

عههد  رعایههت ضههوابط سههاختمانی و اسههتانداردهاي     

ساختمانی در مسکن را ادامهه فراینهد طبیعهی توسهعه     

سکونتگاه ههاي انسهانی، اسهترم شهرن هینی، تغییهر      

نیازها و نیاز به مسکن و اشهتغال مهی دانهد. همچنهین     

و  Huchzermeyer (2004)پژوه هههگرانی همچهههون،  

Zegarac (1999) ،Few & et al (2004) تغییههر ،

آمهدن   وجود نیازهاي اجتماعی و اقتصادي شهروندان، به

هههاي جدیههد بهها نیازهههاي متفههاوت و خهها ،     اههروه

ههاي توسهعه بهه     نبودن ضوابط شههري و طهر    پاسخگو



 

 

 

   

 
 

  
 
 

62 

 رازی ش  شهر در آن وقوع یها زهی انگ و علل و  یتخلفات ساختمان  تی وضع  یبررس 

 
ههاي   هاي ایهن اهروه، سیاسهت    اهداف، نیازها و خواسته

بودن شهرایط   نامتعادل اصلاحات زمین شهري، نامناسب

ن ههدن ب ههران مسههکن، توسههعۀ  کن و حههلتههأمین مسهه

نامتعادل شهر و توزین ناعادلانه ثروت در شهر را از علل 

ههاي   آمدن تخلفات ساختمانی و احدان سهاختمان  پدید

 ،(102 :1390) یزمههان کننههد. غیرقههانونی تعریههش مههی

عوامل مؤثر بر تخلفات ساختمانی در تهران را در  نهد  

حاکمیههت،  -1انههد از:  اسههت کههه عبههارت بنههد برشههمرده

ههاي   هها و نهادههاي اراهان    جمله شهرداري، سهازمان  از

 -2دولتی، م اک  قیهایی )دیهوان عهدالت اداري و...(؛    

عوامهل   -4هها؛   ضوابط و بخ نامه -3قوانین و مقررات؛ 

 -5وساز شهامل مالکهان، مجریهان و سهازنداان؛      ساخت

سازمان نظا  مهندسی و مهندسان ناظر، کمبود نیهروي  

. زمانی متخصص در واحدهاي شهرسازي مناطمانسانی 

اسهت کهه علهل تخلهش بهین       در این ت قیم ن هان داده 

ههاي  نهدانی نهدارد؛ امها      مناطم مختلش شهر، تفهاوت 

ارفته در مناطم بالاشهر بی هتر از   مترا  تخلفات صورت

شهر است. همچنین تخلش مازاد تهراک  مسهکونی    پایین

شهر اسهت. وي   ییندر بالاشهر تهران بی تر از مناطم پا

کند که با توجه به همین شاخص متهرا  بایهد    اشاره می

شههر درجههت رفهن     افت که تخلفات ساختمانی پایین

دلیل کسب سود  نیاز خانوار بوده، اما تخلفات بالاشهر به

  است. وسازاران و مالکان بوده اقتصادي ساخت

مههاجرت و   :عواملی نظیهر  (1393) همکاران و پژوهان

 ؛اشتغال و کمبود منابن مهالی  عد  ؛فقر ؛افزایش جمعیت

 ؛کسب درآمد از تخلفات سهاختمانی توسهط شههرداري   

ناآاههاهی  ؛نبههود نیروهههاي متخصههص در شهههرداري   

نبود دیدااه م هارکتی در امهور مربهوط بهه      ؛شهروندان

بهودن مبهالج جریمهه بهراي متخلفههان      غیرواقعهی  ؛شههر 

مقههررات سههاختمانی را  نقههق قههوانین و   و سههاختمان

تخلفات سهاختمانی در شههر بابلسهر شناسهایی      ازجمله

است که بهین درآمهد    است. این پژوهش ن ان داده کرده

 ۀراب ه  ،هها و میهزان تخلفهات سهاختمانی     ساکنان حوزه

رفن نیهاز خهانوار و تهأمین     ،عبارتی عکس وجود دارد. به

نقههش مههؤثري در تخلفههات سههاختمانی دارد.   ،سههرپناه

کننداان بنا که عمدتاً هدف  منابن مالی احدان کمبود»

تهأمین سهرپناه موردنیهاز خهانوار      وسهاز  ساختها از  آن

 وسهاز  ساخت ۀهاي کسب پروان از یک سو و هزینه ،است

از سویی دیگهر، باعهث    وساز ساختو رعایت اصول فنی 

 ۀترغیب سازنداان به احهدان بنها بهدون کسهب پروانه     

)پژوههان و همکهاران،    «شود میساختمانی از شهرداري 

هههاي ایههن  اسههاس یافتههه (. همچنههین بههر247: 1393

بین ناآااهی شهروندان )عامل س   سهواد( و   ،پژوهش

اي  میزان تخلفهات سهاختمانی در شههر بابلسهر، راب هه     

 عکس برقرار است.

معناداري بین افهزایش   ۀبه راب  (1391) پناد و یمیرح

عوامل تأثیراه ار بهر بهازار زمهین و مسهکن و تخلفهات       

زاهههدان  2 ۀههها در من قهه مربههوط بههه تغییههر کههاربري 

قاطعیهت   انهد. همچنهین بهه انتقهاد از عهد       یافتهه  دست

عنوان مرجن اصلی رسیدای و کنترل در  ها به شهرداري

 اند.   وسازهاي شهري پرداخته ساخت

حاصههل از  از درآمهدهاي  (1385) انیههعیرف و یلیسهرخ 

عنوان دومین  تخلفات ساختمانی در شهرداري تهران، به

هها پهس از عهوارر بهر      درآمهد شههرداري   ۀمنبن عمهد 

 .اند کرده ساختمان و اراضی یاد

 :به عهواملی ازقبیهل  ( 1395و همکاران ) یشکوه اجزاء 

بههودن انجهها  تخلههش سههاختمانی،    مقههرون بههه صههرفه 

ساختمانی، م دودیت  ۀپروان بودن زمان دریافت طولانی

مازاد تراک ، تخلش بعیهی   ۀقوانین طر  تفصیلی در ارائ

نظارت دقیهم مهندسهان    از کارشناسان شهرداري و عد 

 3 ۀناظر ساختمان در بروز تخلفات ساختمانی در من ق

اند. ازنظر ایهن نویسهنداان،    شهر م هد اشاره کرده 9و 

شههرداري   9 ۀبودن قیمت زمین و مسکن در من قه  بالا

تمایل بی هتر بهه   و ها  و همچنین بساز و بفروم م هد

افزایش تعداد طبقات و بالتبن افهزایش میهزان تخلفهات    

میهزان تخلفهات کارشناسهان    شود  باعث می ؛ساختمانی
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مالکهان و  و  شهود  به همان نسبت بی هتر   نیز شهرداري

بابهت   هر ند ،مازاد ۀبا ایجاد یک طبق ارانوساز ساخت

کننهد؛   می تخلف ان پول نا یزي به شهرداري پرداخت

تهوان   د. از طرفی نیز مهی نشو باعث درآمد بی تر می اما

شهرداري از این موضوع استقبال کهرده و بی هتر    ،افت

بههه فکههر دادن تههراک  زیههاد و کسههب درآمههد حاصههل از 

ولهی در   ؛اونه منهاطم اسهت   تخلفات ساختمانی در این

تر اسهت   پایین 9به من قه  نسبتقیمت زمین  3 ۀمن ق

و مرد  تمایل  نهدانی بهه انجها  تخلفهات سهاختمانی      

 بودن انجها  تخلهش سهاختمانی،    مقرون به صرفه ندارند.

ساختمانی، م دودیت  ۀبودن زمان دریافت پروان طولانی

نظهارت   مازاد تراک ، عهد   ۀقوانین طر  تفصیلی در ارائ

بعیههی از دقیههم مهندسههان نههاظر سههاختمان و تخلههش 

تهرین   کارشناسان شهرداري )ارفتن رشهوه و...( از مهه   

اسهت.   علل تخلفات ساختمانی در م هد شناسایی شده

کننهد کهه علهت اقتصهادي      ذکر مهی  پژوه گران نهایتاً

بهودن تخلهش( نقهش اصهلی را در ایهن زمینهه        صرفه )به

در پهژوهش   (1390) همکاران و یلیسرخداشته است. 

ؤثر بر تخلش سهاختمانی مهازاد   ترین عوامل م خود، مه 

بهودن آاهاهی    را که   بر تراک  ساختمانی در شهر تهران

ساختمان از مقررات و استانداردهاي سهاختمان   ۀسازند

رفهن نیهاز   ۀ س   درآمد و انگیهز  ،ترتیب و پس از آن به

 اند. برده  بنا نا  غیرقانونیِ ۀتوسعیااحدانخانواده ازطریم

تهوان   هاي مورد بررسی، مهی  پژوهش ۀبا توجه به پی ین

ههاي   یکی از مهؤثرترین انگیهزه   ،افت که علل اقتصادي

بی تر از که  تخلفات ساختمانی در شهرهاي ایران است

اجتماعی( اثر بپ یرند، بر  -از سایر عوامل )روانی که آن

ثیر عوامل اقتصهادي  أا ارند. نقش و ت آن عوامل اثر می

بی در تخلش تراک  طل صورت زیاده هدر عوامل روانی را ب

طهور   هرد )باحدان بناهاي کو ک خُ ۀاضافی بنا و انگیز

بیهن . علهل    جسته و اریخته( در نقاط مختلش شهر می

اقتصادي، نقش مه  خود را در علل اجتماعی نیز ن ان 

در حالهت رونهم    بها ایهن توضهی  کهه معمهولاً      ؛دهد می

 همچنهین  و هها  ا اري در اکثر زمینهه  سرمایه ،اقتصادي

هههاي  خصههو  سههاختمان هتولیههد سههاختمان بهه ۀزمینهه

بر نقهش   شود. علاوه با حج  بی تر ممکن می ،مسکونی

 ،سایر عوامل، آن علل مسهتقلاً  برثیر علل اقتصادي أو ت

د. تهور  در  نه ا ار تخلفات ساختمانی اثهر مهی   ۀدر زمین

منهازل،   ۀرشد سرین قیمت زمهین و سهاختمان و کرایه   

خصو   هت ساختمانی بت ویم اشخا  به تخلفا باعث

)سرخیلی و همکاران، شود  احدان بناي بدون پروانه می

براسههاس م العههات نظههري و مههروري بههر (. 150:1390

لفهات  خهها و علهل ت   انگیهزه تهوان   می ،ت قیقات پی ین

. در کهرد ارائهه   1 ۀبه شر  جهدول شهمار  را ساختمانی 

کارشناسان براساس اطلاعهات   ۀت قیم حاضر، پرس نام

 است. این جدول طراحی شده
 

 سا  تخلفات ساتماای، ها و للت  مینه   شامت ایگیزه. نارنوب تحلیل، پووه 1جدول 

 للت و ایگیزۀ تخل  توسش مالکان منبع

همکاران، ؛ سرخیلی و 1395؛ اجزاء شکوهی و همکاران، 1390زمانی،  -

1390. 

 .1390؛ سرخیلی و همکاران، 1393پژوهان و همکاران،  -

 ؛1390سرخیلی و همکاران، ؛ 1393؛ پژوهان و همکاران، 1390زمانی،  -
Huchzermeyer (2004). Zegarac (1999); Few & et al (2004);   

 ؛ 1390سرخیلی و همکاران، ؛ 1393پژوهان و همکاران،  -
Huchzermeyer (2004). Zegarac (1999); Few & et al (2004);  

 وسازکننداان )کسب سود اقتصادي(.  جویی مالکان و ساخت سود -

ناآااهی سازنداان از مقررات و استانداردهاي سهاختمان، یها اهمیهت     -

 وساز. رعایت ضوابط ساخت

   انگیزه رفن نیاز خانواده از طریم احدان یا توسعه غیر قانونی بنا. -

 مالی و ناتوانی مالی تأمین مسکن یا ساختمان مناسب در شهر.فقر  -

 ربش سا   وقوع تخل  توسش مراجع ذ   مینه 

؛ اجزاء شکوهی و 1385؛ سرخیلی و رفیعیان، 1393پژوهان و همکاران،  -

 .1395همکاران، 

 .1395؛ اجزاء شکوهی و همکاران، 1391رحیمی و پناد،  -

 اتکاء مالی مدیریت شهري به تخلفات ساختمانی. -

توسط برخی 100اجراي احکا  کمیسیون مادۀ  آااهی متخلش از عد  -

 کارشناسان.
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 (1396منبن: نویسنداان، )
 

 شناتت محدودۀ مورد مرالعه

 ۀاانه  مورد م العه در این ت قیم مناطم یهازده  ۀم دود

ل هها  جمعیتههی،  . شهههر شههیراز بهههاسههتشهههر شههیراز 

 سهال  پنجمین شهر ایران است. جمعیت ایهن شههر در  

 ایهن  کهه  بوده نفر 1712745 بر بالج خورشیدي 1395

 بهه  شههر  ۀحومه  در سهاکن  جمعیهت  احتسها   بها  رق 

 ۀمن ق 11 به شیراز رسد. شهرداري می نفر 1869001

 مسهاحتی  جمعهاً  و اسهت  شهده  تقسهی   شههري  مستقل

 .(2شود )جهدول   می شامل را مربن کیلومتر 240 بر بالج

شیراز هه    ۀاان مناطم یازدهنظیر سایر شهرهاي ایران، 

ههاي کالبهدي، اقتصهادي و اجتمهاعی متفهاوتی       ویژای

است تا بها توجهه بهه     دارند. در ت قیم حاضر سعی شده

ها، به ت لیلی از وضعیت تخلفات سهاختمانی   این تفاوت

ز هاي بروز این تخلفهات در سه   شههر شهیرا     و انگیزه

 دست یابی .

 

 1395. جاعیت و مساحت شار شیرا  به تفکیک مناطق در سال 2جدول 

 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 من قه

 115000 109955 118602 48219 198468 117032 161871 244855 208755 198484 163294 جمعیت

 1160 2434 2464 379 2347 556 1666 2866 1775 1779 3057 مساحت

 (1396)منبن: شهرداري شیراز، 
 

 
 گایۀ آن . موقعیت شار شیرا  و مناطق یا ده1شکت 

 (1396)منبن: نویسنداان، 

 .1395. اجزاء شکوهی و همکاران، 1391 ؛ رحیمی و پناد؛1390زمانی،  -

 . 1395؛ اجزاء شکوهی و همکاران، 1393؛ پژوهان، 1390زمانی،  -

 .fekade, (2000) ؛ 1395؛ اجزاء شکوهی و همکاران، 1390زمانی،  -

- (2004) Huchzermeyer Zegarac (1999); Few etal (2004); 

- fekade, 2000 (2004); Huchzermeyer Zegarac (1999); ،Few & 

et al (2004). 

- (2004) Huchzermeyer Zegarac (1999); Few etal (2004); ؛ زمانی

(1390.) 

وسههاز توسههط  سههاختن ههوۀ نظههارت سههاختمانی و اجههراي ضههوابط   -

 مهندسان ناظر.

 نواقص ضوابط و مقررات ساختمانی. -

 توازن نیازها و شرایط ساکنان با استانداردهاي ساختمانی.   عد  -

ههاي مناسهب    دهی مناسب تقاضاي مسکن و اتخاذ سیاست جهت عد  -

 از سوي مدیریت شهري.

ههاي مناسهب    مهاجرت جمعیت به شهر و کمبود دسترسی به سهایت  -

 اي توسعۀ مسکونی.بر

کننده  ناکارآمدي استانداردهاي قانونی و کنترل کاربري زمین م دود -

 شده. و منسوخ
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 روش پووه   

ل ها    ل ا  هدف از نوع کاربردي و از پژوهش حاضر به

. در اسهت ی ت لیلی و عل ه -روم انجا  ت قیم، توصیفی

اي و میهدانی   آوري اطلاعهات از دو روم کتابخانهه   جمن

اسهت. در   مستقی ( استفاده شده ۀنامه و م اهد )پرسش

این پژوهش وضعیت تخلفات سهاختمانی و نیهز علهل و    

هاي مربهوط بهه    است. داده هاي آن شناسایی شده انگیزه

 ۀاز دبیرخان 1395-1390هاي  تخلفات ساختمانی سال

شناسهایی   منظور بهد. شاستخراج  100 ۀکمیسیون ماد

ایهري   هایی تهیه و با بهره نامه هاي تخلش، پرسش انگیزه

د که شنفر از کارشناسان ارسال  30از روم دلفی براي 

نامههه تکمیهل و اسههترداد شهد. روم دلفههی    پرسهش  25

بنهدي   آوري و طبقهه  فرایندي ساختاریافته بهراي جمهن  

ان و خبراهان  دانش موجود در نزد اروهی از کارشناسه 

هههایی در بههین افههراد و  اسههت کههه ازطریههم پرس ههنامه

ها و نظرات دریهافتی صهورت    پاسخ ۀشد بازخورد کنترل

 ،ایهرد. در ایهن ت قیهم نیهز، براسهاس روم دلفهی       می

رها ازنظر خبراهان م هخص شهد. پهس از     اهمیت متغیّ

از  سهتفاده بها ا آمده  دست هپرس گري، اطلاعات ب ۀمرحل

  مدل ایري از . سپس با بهرهت لیل شدند spssافزار  نر 

VIKOR  پهه یري منههاطم از تخلفههات   میههزان آسههیب

 وزن هریهک از  AHPساختمانی و بها اسهتفاده از مهدل    

بنهدي   رتبه ،مناطم و نهایتاً م اسبه تخلفات ساختمانی

هها و علهل    بنهدي انگیهزه   اند. بهراي ت لیهل و رتبهه    شده

 One»اي  نمونه آزمون تی تکاز  نیزتخلفات ساختمانی 

Sample T- test »است. استفاده شده 
 

 ها  پووه  یافمه

ووعیت تخلفاات سااتماای، در سارح منااطق      -

 شار  شیرا 

بررسی وضعیت تخلفهات سهاختمانی در شههر     منظور به

 100 ۀههاي ارجهاعی بهه کمیسهیون مهاد      شیراز، پرونده

مورد بررسی  1395الی  1390زمانی  ۀشهرداري در باز

تعهداد و نهوع تخلفهات     4و  3 ۀقرار ارفت. جدول شمار

ارفته در شههر شهیراز را بهه تفکیهک      ساختمانی صورت

 بی هترین  ایهن جهدول،   اساس دهد. بر مناطم ن ان می

، شهیراز  شهر در ارفته صورت ساختمانی تخلفات میزان

 -مسهکونی  تخلفهات  و است مسکونی تخلفات مربوط به

 سهو ،  ۀرتبه  در تجهاري  تخلفهات   ،دو ۀرتبه  در تجاري

 در اداري تخلفهات  و  ههار   ۀرتبه  در صهنعتی  تخلفات

 .دارد قرار رده آخرین

 

 (1390-1395ها   گایۀ شار شیرا  )سال . تعداد تخلفات ساتماای، در سرح مناطق یا ده3جدول 
 تجاري –مسکونی تخلفات صنعتی تخلفات اداري تخلفات تجاري تخلفات مسکونی تخلفات مناطم

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد
 9/36 4113 31/1 6 88/5 6 7/12 742 14 4097 1 ۀمن ق

 12/3 348 6/4 21 7/15 16 12.02 702 05/7 2066 2 ۀمن ق

 5 557 58/4 21 2/38 39 63/7 446 05/6 1771 3 ۀمن ق

 52/0 58 58/4 21 82/8 9 85/11 692 3/16 4771 4 ۀمن ق

 04/8 896 66/12 58 66/1 7 36/14 839 5/9 2779 5 ۀمن ق

 64/30 3416 75/1 8 7/15 16 9/11 696 03/9 2647 6 ۀمن ق

 55/0 62 5/20 94 86/6 7 85/12 750 3/16 4771 7 ۀمن ق

 69/8 969 7/20 95 0 0 73/15 919 99/3 1170 8 ۀمن ق

 77/1 197 25/29 134 96/1 2 92/0 54 44/10 3057 9 ۀمن ق

 77/4 532 0 0 0 0 28/3 192 01/6 1761 10 ۀمن ق

 0 0 0 0 0 0 14/0 8 33/1 390 11 ۀمن ق

 100 11148 100 458 100 102 100 5840 100 29280 شیراز

 مناطم شهرداري شیراز( 100)منبن: استخراج شده از پرونده هاي کمیسیون ماده 
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 شار شیرا  . سام مناطق ا  کت تخلفات ساتماای،4جدول 

 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 مناطق

 398 2485 3444 3153 5684 6783 4579 5551 2834 3153 8964 تعداد

 8/0 3/5 4/7 7/6 12 5/14 8/9 8/11 6 7/6 19 درصد

 (1396)منبن: نویسنداان، 
 

بند  مناطق در ارتبااط باا وقاوع تخلفاات      رتبه -

 ساتماای،
منهاطم در ارتبهاط بها تخلفهات      ۀتعیهین رتبه   منظور به

اسهت. مهدل    ساختمانی از مدل ویکور بهره ارفته شهده 
رود  کار مهی  هاي مختلش به بندي ازینه رتبه برايویکور 

و بی تر براي حهل مسهائل اسسهته کهاربرد دارد. ایهن      
هاي توافقی بر مبناي معیارههاي   حل روم بر مبناي راه

مختلهش   ۀمدل همواره  نهد ازینه  . در این استمتیاد 
اسهاس  نهد معیهار     هها بهر   وجود دارد کهه ایهن ازینهه   

هها   شوند و درنهایت ازینهه  صورت مستقل ارزیابی می به
دلیل م هدودیت   به ؛ندشو بندي می براساس ارزم، رتبه

در حج  مقاله، نویسنداان مقالهه تصهمی  ارفتنهد تها     

ریزمراحل اجراي مدل ویکور در مقالهه ذکهر ن هود. در    
از روم  ،دههی بهه معیارهها    وزن منظهور  بهه این ت قیم 

در  .(2اسهت )شهکل    بهره ارفتهه شهده   AHPدهی  وزن
هها در   بندي ازینه نهایی از اولویت ۀنتیج نیز( 5جدول )

کهه م هاهده    طهور  همهان اسهت.   مدل ویکور ارائه شهده 
په یري از تخلفهات    آسهیب  در میزان 3 ۀشود، من ق می

 نیهز  6، 7و  2اول قرار دارد. مناطم  ۀساختمانی در رتب
 ۀنتیجه  3قرار دارند. شکل  4تا  2هاي  ترتیب در رتبه به

بنههدي مههدل ویکههور را در میههزان     حاصههل از رتبههه 
 ۀاانه  یهازده پ یري تخلفات ساختمانی در مناطم  آسیب

 دهد. شهر شیراز ن ان می

 

 
   AHPدر مدل ها  شار  پذیر  بافت ها( در ارتباط با آسیب ده، به تخلفات ساتماای، )به تفکیک کاربر  . و ن2شکت 

 (1396م اسبات نگارنداان، منبن: )
 

 مقدارۀ محاسب. 5ل جدو
 jQ ویکوردر مدل  ها بند  گزینه و اولویت 

 رتبه 𝑸𝒊 نواحی

 6 0.2226525 1من قۀ 

 2   0.148621 2من قۀ 

 1 0.0552027 3من قۀ 

 5 0.1867847 4من قۀ 

 7 0.2365393 5من قۀ 

 4 0.1857503 6من قۀ 

 3 0.1644067 7من قۀ 

 9 0.5904011 8من قۀ 

 8 0.5675033 9من قۀ 

 10 0.8949318 10من قۀ 

 11 1 11من قۀ 

 (1396منبن: م اسبات نگارنداان، )
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 پذیر  ا  تخلفات ساتماای، بند  مناطق شار شیرا  براساس میزان آسیب . پانه3شکت 

 (1396)منبن: نویسنداان، 

 

گایاۀ   یوع تخلفات ساتماای، در مناطق یاا ده  -

 شار شیرا 

منظهور بررسهی نهوع تخلفهات سهاختمانی در سه          به

منههاطم شهههر شههیراز، انههواع تخلفههات در نههوزده دسههته 

 -2(؛ 1حه ف پارکینهگ )کهد     -1است:  کدا اري شده

 -4(؛ 3اضافه واحهد )کهد    -3(؛ 2کسري پارکینگ )کد 

 -6(؛ 5مهازاد تهراک  )کهد     -5(؛ 4تغییر کهاربري )کهد   

 -8(؛ 7در )کهد   اضهافۀ  -7(؛ 6احدان بدون پروانه )کد 

(؛ 9اضهافۀ ارتفهاع )کهد     -9(؛ 8آمدای )کد  اضافۀ پیش

م هرفیت )کهد    -11(؛ 10میزان مورد مسیر )کد  -10

(؛ 13رمه،، )کهد    -13(؛ 12پنهاه )کهد    جان -12(؛ 11

(؛ 14رعایت اصول فنی و اسهت کا  بنها )کهد     عد  -14

نصب کولر در معبهر   -16(؛ 15تفکیک عرصه )کد  -15

(؛ 17تبدیل پیلهوت بهه مسهکونی )کهد      -17(؛ 16)کد 

(. 6)جدول ( 19سایر )کد  19(؛ 18تغییر نما )کد  -18

نیز نوع تخلفات ساختمانی در شههر شهیراز    4در شکل 

دههد،   طور که این شکل ن ان مهی  هماناست.  ارائه شده

در شهر شیراز، تخلش مازاد تراک  در رتبهۀ اول، اضهافۀ   

کاربري در رتبۀ سهو ،  آمدای در رتبۀ دو ، تغییر  پیش

احدان بدون پروانه در رتبۀ  هار  و کسهري پارکینهگ   

 در رتبۀ پنج  از تخلفات ساختمانی قرار دارد.

 
 گایۀ شار شیرا  به تفکیک یوع تخل  . میزان تخلفات ساتماای، مناطق یا ده6جدول 

نوع 

 تخلش

ۀ من ق

1 

ۀ من ق

2 

ۀ من ق

3 

ۀ من ق

4 

ۀ من ق

5 

ۀ من ق

6 

ۀ من ق

7 

ۀ من ق

8 

ۀ من ق

9 

ۀ من ق

10 

ۀ من ق

11 

جمن 

 تخلفات

 1146 74 116 272 0 94 56 67 120 58 72 117 1 کد

 8626 518 1458 562 147 1754 1107 496 760 444 587 793 2 کد

 3219 336 194 322 98 413 73 355 380 269 285 348 3 کد

 11081 489 1225 1155 417 608 1180 851 1774 793 855 1734 4 کد

 17209 724 1830 2302 800 1519 1476 1811 2420 972 1538 1817 5 کد

 9129 559 2050 289 246 2411 931 311 628 799 613 292 6 کد

 2198 94 749 61 37 204 485 28 156 174 131 79 7 کد
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 13575 736 2108 1586 173 1959 1412 1069 1786 865 842 1039 8 کد

 1695 58 311 138 4 110 340 28 334 107 50 215  9 کد

 2112 143 517 29 9 680 229 56 81 90 210 68 10 کد

 791 34 337 63 0 208 82 0 9 29 28 1 11د ک

 272 4 42 28 0 10 140 3 0 6 0 39 12 کد

 303 31 89 12 0 47 31 4 47 33 8 1 13 کد

 69 2 4 6 4 0 7 1 16 0 21 0 14 کد

 580 38 38 9 0 208 200 29 15 9 46 3 15کد 

 117 11 19 23 0 40 7 0 5 10 2 0 16کد 

 104 0 20 21 0 0 35 9 7 12 0 0 17 کد

 273 0 11 7 2 0 25 0 186 0 0 0 18کد 

 4128 137 735 26 118 1510 346 169 700 224 107 56 19 کد

 76346 3988 11853 6911 2055 1177 8162 5287 9424 4894 5395 6602 کل شهر

 (1396)منبن: نویسنداان، 
 

 

 
 

  1391-1395 ط، با ۀ  مای، شیرا  در شار ساتماای، تخلفات مربوط به یوع . آمار4شکت 

 (1396نگارنداان، منبن: )

 

 

 ها  تخلفات ساتماای، در شار شیرا  للت و ایگیزه -

هههاي تخلههش توسههط   شناسههایی علههل و انگیههزه  بههراي

 ۀطریهم م العه   ها از اران، ابتدا علل و انگیزهوساز ساخت

سپس با توجهه بهه    ،دشادبیات نظري ت قیم شناسایی 

ازینهه تهیهه و در    12اي حهاوي   این عوامل پرس هنامه 

 ۀن مهاد کمیسهو  ۀاختیار کارشناسان مستقر در دبیرخان

هاي  شهر شیراز قرار ارفت. داده ۀاان مناطم یازده 100

نمونهه   حاصل از تکمیل پرس نامه توسط آزمون تی تک

مورد بررسی قرار ارفت و نقش ههر یهک از عوامهل در    

(.7)جدول قرار ارفتتأییدساختمانی موردت لفاتایجاد
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 ها  تخل  ساتماای، مؤلفها  بر رو   یاویه یمایج حاصت ا  آ مون ت، تک. 7جدول 

 

 مؤلفه

 میایگین
Test 

Value 

= 3 

 ایحراف

 معیار

 مقدار

 t ۀآمار

سرح 

 معنادار 

(sig) 

اتملاف ا  

 میایگین

میزان اتملاف در سرح 

 درصد 95اطاینان 

 حد بالا حد پایین

 0.6383 0.1617 0.40 0.002 3.464 0.5774 3.40 مالی مدیریت شهري به تخلفات ساختمانی اتکاء

 ۀاجراي احکا  کمیسیون ماد آااهی متخلش از عد 

100 

3.24 0.4359 2.753 0.01 0.24 0.0601 0.4199 

ن وه نظارت ساختمانی و اجراي ضوابط 

 ساز توسط مهندسان ناظر و ساخت

3.84 0.6245 6.725 0.000 0.84 0.5822 1.0978 

وسازکننداان )کسب  سودجویی مالکان و ساخت

 اقتصادي(سود 

4.64 0.4899 16.738 0.000 1.64 1.4378 1.8422 

ن با استانداردهاي اتوازن نیازها و شرایط ساکن عد 

 ساختمانی

4.52 0.5859 12.970 0.000 1.52 1.2781 1.7619 

یا اهمیت  ،آااهی سازنداان از مقررات ساختماننا

 رعایت ضوابط 

3.76 0.5228 7.268 0.000 0.76 0.5442 0.9758 

 ۀرفن نیاز خانواده ازطریم احدان یا توسع ۀانگیز

 غیرقانونی بنا

4.40 0.7071 9.899 0.000 1.40 1.1081 1.6919 

 0.8538 0.2662 0.56 0.001 3.934 0.7118 3.56 نواقص ضوابط و مقررات ساختمانی

دهی مناسب تقاضاي مسکن و اتخاذ  جهت عد 

 هاي مناسب  سیاست

4.16 06879  8.430 0.000 1.16 0. 8760 1.4440 

مین مسکن یا ساختمان أتوانی مالی تنافقر مالی و 

 مناسب در شهر

4.08 0.6403 8.433 0.000 1.08 0.8157 1.3443 

مهاجرت جمعیت به شهر و کمبود دسترسی به 

 هاي مناسب مسکونی سایت

3.32 0.4761 3.361 0.003 0.32 0.1235 0.5135 

قانونی و کنترل کاربري  ناکارآمدي استانداردهاي

 کننده  زمین م دود

3.44 0.6506 3.381 0.002 0.44 0.1714 0.7086 

 (1396منبن: م اسبات نگارنداان،)

 

اي بههراي  نمونههه نتههای  حاصههل از تههی تههک ،مجمههوع در

( ن هان  8سهنجش علهل تخلفهات سهاختمانی )جهدول      

 ۀشههد مقههدار م اسههبه( و 3بههین حههد مبنها )  ،دهههد مهی 

( وجود دارد. از sig.=000( اختلاف معناداري )3.863)

 سهت؛ شده بی تر از حهد مبنا  آنجایی که مقدار م اسبه

هها در تخلفهات نقهش     ایری  مجمهوع مؤلفهه   نتیجه می

 ثري دارند.ؤم

 
 رو  للت تخل  ساتماای،ا  بر  یاویه یمایج حاصت ا  آ مون ت، تک. 8جدول 

 

 شاتص

Test Value = 3 

سرح  t ۀمقدار آمار ایحراف معیار میایگین

 معنادار 

(Sig) 

اتملاف ا  

 میایگین

 95میزان اتملاف در سرح اطاینان 

 درصد

 حد با  حد پایین

 0.9674 0.7592 0.863 0.000 17.118 02522 3.863 للت تخلفات ساتماای،

 (1396م اسبات نگارنداان،  منبن:)
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ها   من ور تعیین مؤلفه یمایج تحلیت رگرسیون به -

 با تأثیرگذار  با 

کهارایري تکنیهک    براي انجا  روم ت لیل مسیر، با بهه 

وارد  رارسیون، عوامهل دخیهل در تخلفهات سهاختمانی    

نهد از:  ا مسهیر شهدند. ایهن عوامهل عبهارت     مدل ت لیل 

اتکاءمالی مدیریت شهري به تخلفات ساختمانی، آااهی 

 100 ۀاجههراي احکهها  کمیسههیون مههاد متخلههش از عههد 

نظهارت سهاختمانی و    ۀوسط برخی از کارشناسان، ن وت

سهاز توسهط مهندسهان نهاظر،      و اجراي ضهوابط سهاخت  

 وسازکننداان )کسهب سهود   جویی مالکان و ساخت سود

ن بهها اتههوازن نیازههها و شههرایط سههاکن اقتصههادي(، عههد 

آااهی سازنداان از مقررات نااستانداردهاي ساختمانی، 

و استانداردهاي سهاختمان یها اهمیهت رعایهت ضهوابط      

رفن نیاز خانواده ازطریم احدان یها   ۀ، انگیزوساز ساخت

غیرقههانونی بنهها، نههواقص ضههوابط و مقههررات     ۀتوسههع

ناسهب تقاضهاي مسهکن و    دهی م جهت ساختمانی، عد 

هههاي مناسههب از سههوي   سههاختمان و اتخههاذ سیاسههت 

مین مسهکن  أتوانی مالی تنامدیریت شهري، فقر مالی و 

یا ساختمان مناسب در شهر، مهاجرت جمعیت به شهر 

 ۀهاي مناسب بهراي توسهع   و کمبود دسترسی به سایت

مسکونی، ناکارآمهدي اسهتانداردهاي قهانونی و کنتهرل     

شده. سپس میزان  کننده و منسوخ ودکاربري زمین م د

ههاي ههر   (𝜷)اثر مستقی  هر یک از عوامل، ضرایب بتا 

و بها اسهتفاده از نمهودار     شهده  رها م خصیک از متغیّ

ترسیمی  گونگی اثرا اري مستقی  عوامل در تخلفات 

(.9اسهههت )جهههدول   شهههده ی ن هههان دادهنسهههاختما

 

 تخلفات ساتماای،یمایج تحلیت رگرسیون برا  بررس، للت . 9جدول 

 (1396م اسبات نگارنداان، منبن:)

 
 
 

 مدل

وریب  ورایب غیراسمایدارد
 اسمایدارد

 مقدار
T 

 دار  معن،

ضرایب 
 رارسیونی

(B) 

خ اي 
ان راف 
 معیار

Beta 

 0.02 1.415  0.076 1.017 متغیر وابسته

X1 0.000 1.353 0.134 0.088 0.131 اتکاءمالی مدیریت شهري به تخلفات ساختمانی 

X2  توسط 100اجراي احکا  کمیسیون ماده  آااهی متخلش از عد
 برخی از کارشناسان

0.124 0.093 0.108 1.766 0.000 

X3 ساز توسط ون وه نظارت ساختمانی و اجراي ضوابط ساخت
 مهندسان ناظر

0.091 0.085 0.173 1.087 0.01 

X4 0.000 1.728 0.264 0.135 0.098 وسازکننداان )کسب سود اقتصادي(جویی مالکان و ساختسود 

X5 0.000 1.193 0.261 0.129 0.153 عد  توازن نیازها و شرایط ساکنین با استانداردهاي ساختمانی 

X6  عد  آااهی سازنداان از مقررات و استاندارد هاي ساختمان و یا
 وساز اهمیت رعایت ضوابط ساخت

0.241 0.098 0.164 2.466 0.000 

X7  0.000 0.733 0.219 0.066 0.049 طریم احدان یا توسعه غیر قانونی بناانگیزه رفن نیاز خانواده از 

X8 0.000 0.903 0.159 0.124 0.112 نواقص ضوابط و مقررات ساختمانی 

X9 دهی مناسب تقاضاي مسکن و ساختمان و اتخاذ عد  جهت
 هاي مناسب از سوي مدیریت شهريسیاست

0.184 0.139 0.191 1.330 0.000 

X10  0.151 0.097 مالی و ناتوانی مالی تأمین مسکن یا ساختمان مناسب در شهرفقر 
 

0.189 0.639 0.000 

X11 هاي مناسب  مهاجرت جمعیت به شهر و کمبود دسترسی به سایت
 براي توسعۀ مسکونی

0.174 0.090 0.112 1.942 0.000 

X12  ناکارآمدي استانداردهاي قانونی و کنترل کاربري زمین
 شده کننده و منسوخ م دود

0.197 0.118 0.156 1.666 0.000 
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رهاي مسهتقل در پی هگویی   اهمیت و نقش متغیّبارۀ در

( اسهتفاده  Betaبایهد از مقهادیر بتها )    ،رارسیون ۀمعادل

 هسهتند؛ کرد. از آنجها کهه مقهادیر بتها، استانداردشهده      

ر اهمیت نسبی متغیّ بارۀتوان در بنابراین ازطریم آن می

اهمیهت   ۀدهنهد  بودن مقدار بتا ن ان قیاوت کرد. بزرگ

در  اسهت؛ ر وابسهته  نسبی و نقش آن در پی گویی متغیّ

جویی مالکهان   سود ۀتوان قیاوت کرد که مؤلف اینجا می

وسازکننداان )کسب سود اقتصادي( بها بتهاي    و ساخت

ههاي علهل    لفهه ؤبی ترین تهأثیر را از میهان م  ( 0.264)

دهی مناسب تقاضاي  جهت است و عد  ساختمانی داشته

اجهراي   مسکن و سهاختمان و آاهاهی متخلهش از عهد     

توسط برخی از کارشناسان  100 ۀاحکا  کمیسیون ماد

د. در ادامههه، دارثیر را أ( کمتههرین تهه0.108بهها بتههاي )

می ضهریب  هاي پهژوهش، نمهودار ترسهی    براساس یافته

میزان اثرا اري ههر یهک   ۀ رهاي مستقل با م اسبمتغیّ

اسهت   ها با استفاده از مدل ت لیل مسیر رس  شده از آن

 Xدر این مهدل ههر یهک از عوامهل بها علامهت        .(5)شکل 

( و ضهرایب تهأثیر   9است )م ابم جهدول   ا اري شده شماره

( در همین جهدول  Bه  مربوط به ستون ضریب استاندارد )

 است.

 

 

 

 

 

 
  

                                  

 

 

 

 

 

 

 مسمقت للت تخلفات ساتماای، ممغیّرها  وریب ترسیا، . یاودار5شکت 

 (1396)منبن: نویسنداان، 

 

 گیر   یمیجه

امروزه کمتر شهري از شهرهاي ک ورمان است کهه بها   

مسائل و م کلات ناشی از تخلفهات سهاختمانی درایهر    

در اي که از ابتداي قرن حاضر آغاز شهده،   پدیده ؛نباشد

است  نی  قرن ا شته به بسیاري از شهرها سرایت کرده

سههاز  لهأاخیههر در بسههیاري از شههرها مسهه  ۀو در دو دهه 

هایی که در قهانون شههرداري    رغ  مجازات است. به شده

نظهر   اسهت، بهه   نظر ارفته شهده  براي  نین تخلفاتی در

قبهولی بهراي آن وجهود     رسد ضهمانت اجرایهی قابهل    می

ههها افههرادي  ن بههه شههرداري اجعه نهدارد. بسههیاري از مرا 

سهروکار دارنهد و    100 ۀهستند که بها کمیسهیون مهاد   

هها نیهز کسهانی هسهتند کهه بهدون        بخش زیادي از آن

انهد. بهه    دهکهر اقدا  به احدان بنا  ،ساخت ۀداشتن پروان

این ترتیب، ضرورت توجه بهه تخلفهات سهاختمانی کهه     

است، بیش از پهیش آشهکار    دهکرشهرها را د ار ب ران 

د. در این پژوهش وضعیت تخلفات ساختمانی در شو یم

X2 
0.108 

X3 
0.173 
 X4 

0.264 

X12 
0.156 

X5 
0.261 

X11 
0.112 

X6 
0.164 

X7 
0.219 X8 

0.159 
X9 

0.191 

X10 
0.189 

X1 
0.134 
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علل تخلفات 

 ساختمانی
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هاي آن مهورد بررسهی قهرار     شهر شیراز و علل و انگیزه

هاي حاصل از پهژوهش حاضهر را    ترین یافته ارفت. مه 

اسهت تها بها     توان به شر  زیر نها  بهرد. سهعی شهده     می

بر وضعیت  علاوه ،شناخت دقیم از مناطم شهري شیراز

ههاي اصهلی تخلهش در     انگیزهموجود تخلفات، به علل و 

 این شهر دست یافت:

هاي حاصل از این بررسی، تعهداد کهل    اساس داده بر -

برابهر   1395تا  1391هاي  لفات ساختمانی بین سالخت

تعداد کهل   ،ها . در طی همین سالاستفقره  46828با 

اسهاس   فقهره )بهر   65047هاي ساختمانی صادره،  پروانه

هاي مهورد بررسهی(    لهاي شهرداري شیراز طی سا داده

ههاي   درصهد از پروانهه   72است. با این احتسا  در  بوده

شهده رقه     ساختمانی صادره، تخلش ساختمانی اهزارم 

 توجهی است.  بسیار بالا و قابل
 ۀبی ترین میزان تخلفات مسکونی مربوط به من قه  -

. اسههت( 14) 1 ۀ( و من قهه3/16) 4 ۀ(، من قهه3/16) 7

میهزان اراضهی مسهکونی    این درحالیست که بی هترین  

. ایهن  است 2و  4 ۀ(، من ق72566) 6 ۀمربوط به من ق

شههر، بی هتر    ۀدهد که با توجهه بهه نق ه    ن ان میامر 

ههاي جدیهد پیرامهون     وسازهاي جدید در بافهت  ساخت

اسهت.   زا بهوده  شهیراز بهرون   ۀشهر صورت ارفته و توسع

در  7 ۀدههد کهه من قه    شهر ن ان مهی  ۀنگاهی به نق 

اخیهر شهکل    ۀشهرقی شههر و طهی دهه     قسمت جنهو  

غربهی شههر    در قسمت شهمال  نیز 4 ۀاست. من ق ارفته

هاي  هایی از این من قه جزو توسعه قرار ارفته و قسمت

هاي غربهی شههر، طهی     جدید پیرامونی شهر در قسمت

 نیهز  1 ۀمن قه  بارۀاست. در هاي اخیر صورت ارفته سال

شههر  هاي قهدیمی   هایی از این من قه جزو بافت قسمت

ههاي جدیهد    هایی از توسهعه  شود و قسمت م سو  می

ارتفاعهات شهرقی من قهه شهکل      ۀدر دامنه  نیهز من قه 

 است.   ارفته
تجاري مربوط به -بی ترین میزان تخلفات مسکونی -

( اسههت. هههر دو 64/30) 6 ۀ( و من قهه9/36) 1 ۀمن قهه

ههاي پیرامهونی    اي از توسهعه  عمهده  هاي من قه قسمت

 اند. به خود اختصا  داده هاي اخیر شهر را طی سال
 8 ۀبی ترین میزان تخلفات تجاري مربوط به من ق -

، 2، 1، 7. منهاطم  اسهت ( 36/14) 5 ۀ( و من ق73/15)

انهد. بهه    تخلفات تجاري بالایی داشهته  نیز 4 ۀو من ق 6

ههاي جدیهد م سهو      کهه از توسهعه   7 ۀغیر از من قه 

ههاي قهدیمی شههر     سهایر منهاطم از قسهمت    ،شهود  می

تخلفههات تجههاري در  ،عبههارتی شههوند. بههه م سههو  مههی

 است. زاي شهر شیراز اتفاق افتاده هاي درون توسعه
 9 ۀبی ترین میزان تخلفات صنعتی مربوط به من ق -

( و 5/20) 7 ۀمن قهههه ،(7/20) 8 ۀ(، من قهههه25/29)

هههاي  توسههعه 7و  9 ۀ. من قههاسههت( 66/12) 5 ۀمن قهه

ی مناطم قدیم 5و  8 ۀاما من ق ؛پیرامونی شهر هستند

دهد هنوز مراکهز صهنعتی در    ن ان می که شهر هستند

هاي درونی و مرکزي شهر بهه حیهات خهود ادامهه      بافت

عنوان ق ب صهنعتی   به نیز 4 ۀدهند. هر  ند من ق می

 شود. شهر م سو  می
 3 ۀبی ترین میزان تخلفات اداري مربوط بهه من قه   -

. اسهت ( 66/16) 5 ۀ( و من قه 7/15) 6 ۀ(، من ق2/38)

ههاي   اي از توسعه هاي عمده هر دو قسمت 6و  3 ۀمن ق

امها   ؛انهد  پیرامونی شهر شیراز را به خود اختصها  داده 

 شود.   هاي قدیمی شهر م سو  می جزو بافت 5 ۀمن ق
تهوان افهت کهه بی هتر      با توجه به م الب بالا مهی  -

مسهکونی و حتهی اداري در   -تخلفات مسکونی، تجهاري 

افتهاده و تخلفهات    فاقهاي پیرامونی شهر شیراز ات هتوسع

هههاي قههدیمی و مرکههزي شهههر رخ    تجههاري در بافههت 

ههاي قهدیمی و    در بافهت  نیزاست. تخلفات صنعتی  داده

 م اهده است. هاي جدید پیرامونی شهر قابل توسعه
بی ترین تخلفات ساختمانی شهر شیراز مربهوط بهه    -

و بی هترین   اسهت تجاري -تخلفات مسکونی و مسکونی

اسهت. نگهاهی    رخ داده 6و  1، 7 این تخلفات در مناطم

اجتمههاعی ایههن منههاطم ن ههان -بههه وضههعیت اقتصههادي

ن هین شههر    از منهاطم حاشهیه   7 ۀدهد کهه من قه   می



 

  

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

73

1398، بهار  30شماره  سال  نهم،  ،ایمنطقه  –فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری   
 

شود و طبهم اطلاعهات برارفتهه از سهایت      م سو  می

درآمهد   اي از مهاجران ک  قسمت عمده ،شهرداري شیراز

از  6و  1 ۀاما من قه ؛ اند شهر در این من قه ساکن شده

هواي شهیراز هسهتند و    و آ  ن ین و خوم مناطم اعیان

تهوان   طبم اطلاعات برارفتهه از شههرداري شهیراز مهی    

افت که بهالاترین قیمهت زمهین و مسهکن در شهیراز،      

هها و مراکهز    وجود کهانون  به این دو من قه است. متعلم

وجههود  ،یدرمههان -یبهداشههت ،یآمههوزم عههال ،یتیریمههد

 نیدر من قههه و همچنهه  يتجههار يقههو يههها راسههته

شههر   یاراضه  نیتهر  منهاطم در مرغهو    نیقرارارفتن ا

دسهت بهه    یمناطم به ههر شهکل   نیشده مالکان ا باعث

 .سندبر ي تریتخلش بزنند تا به سود ب
ههاي تخلهش    علل و انگیزهتواند  درک م لب بالا می -

سههاختمانی در شههیراز را تهها حههدودي روشههن کنههد.    

 ،دههد  ن ان می نیزهاي رارسیون  ت لیل طور که همان

بالاترین رتبه را به  264/0کسب سود اقتصادي با بتاي 

هاي حاصل از تخلش  که با داده است خود اختصا  داده

-و وضعیت اقتصهادي  6و  1 ۀبالاي ساختمانی در من ق

 اجتماعی آن همخوانی دارد.
ن بها  اتوازن نیازها و شرایط ساکن بعد، عد  ۀدر مرتب -

رفهن   ۀ، انگیهز 261/0هاي ساختمانی با بتهاي  استاندارد

، 219/0نیاز خانوار ازطریم احدان غیرقهانونی بها بتهاي    

دهی مناسب تقاضهاي مسهکن و سهاختمان و     جهت عد 

هاي مناسب از سوي مدیریت شههري بها    اتخاذ سیاست

توانی مالی تهأمین مسهکن   ناو فقر مالی و  191/0بتاي 

ههاي حاصهل از    هبها داد  189/0مناسب در شهر با بتاي 

ایهري   و وضعیت شکل 7 ۀتخلفات ساختمانی در من ق

 جتماعی آن همخوانی دارد.  ا-هاي اقتصادي و ویژای
م لهب بهالا را تأییهد     نیهز بررسی کهدهاي کهاربري    -

ازنظر تخلش احدان بدون  رازیشهر ش 7 ۀمن ق .کند می

 نیه بهودن ا  يا هیحاش لیدل که بهد اول را دار ۀپروانه رتب

از  یمههال شیضههع ۀیههبهها بن نامهههاجر شیمن قههه و افههزا

 ناشده که متخلف من قه سبب نیاطراف به ا يروستاها

بهدون پروانهه دسهت بزننهد و      يبه ساخت و احدان بنا

 نمسهئولا   ینظارت ص  و عد  نیبودن زم ارزان لیدل به

بهدون پروانهه    يبناهها  شیشهاهد افهزا   ،من قهه  نیدر ا

منهاطم شههر    گریبه د نسبت 7 ۀدر من قفقره(  2411)

   .هستی  رازیش
 11 و 10، 9م در منهاط  یآمهدا  شیپه  ۀتخلش اضاف -

 يشهدن دو روسهتا   اضافه از 10 ۀمن ق. داول را دار ۀرتب

شههر   نیبه اهاي اخیر  طی سال «دوکوهک»و  « یاو»

ههاي   طهی سهال   نیهز  10و  9 ۀمن ق است. شده لیت ک

بودن  يا هیحاش لیدل مناطم به نیااند.  اخیر شکل ارفته

تر از  نییپا آورند یدست م هکه از تخلش ب يسود اینکهو 

کننهد؛   یپرداخهت مه   ياست که بهه شههردار   يا مهیجر

مناطم  نیدر ا یآمدا شیپ ۀشاهد تخلش اضاف جهیدرنت

 است. نییمناطم پا نیمازاد تراک  در ا شو تخل هستی 
بها توجهه بهه کهدهاي      نیهز  4 و 6، 1 ۀمن قه  بارۀدر -

 ۀمازاد تهراک ، تغییهر کهاربري، اضهاف     هاي تخلش ،تخلش

آمدای و کسري پارکینگ در این مناطم بهالاترین   پیش

شهده   که م الب ارائهه  کدهاي تخلش ساختمانی هستند

دلیل وضعیت اقتصادي ایهن   . بهکنند را تأیید میدر بالا 

مناطم و سود اقتصادي ناشی از تخلهش، ایهن دسهته از    

 عبارت دارند. به ییسودآوري بالاتخلفات در این مناطم 

علت رونم بازار زمین و مسکن در این منهاطم،   به دیگر،

پرداختههی بههه  ۀسههود ناشههی از تخلههش بههالاتر از جریمهه

 ۀکه احدان بدون مجوز، اضهاف   حالی شهرداري است. در

ۀ )من قه  7 ۀآمدای و ح ف پارکینهگ، در من قه   پیش

اسهت.   ادهشهر( رق  بالایی را به خود اختصا  د ۀحاشی

اجتماعی من قهه و  -دلیل وضعیت اقتصادي به همچنین

بازار زمین و مسکن در این من قه و سهودآور   یرونق بی

لش براي مالکان، تخلش مازاد تهراک  و تغییهر   خنبودن ت

 کاربري رق  بسیار پایینی در این من قه دارند.
هایی که از اعیاي  نتای  حاصل از بررسی پرس نامه -

 نیز  دست آمده شهرداري شیراز به 100 ۀکمیسیون ماد

نتههای  م ههابم بهها تأییههدي بههر م الههب بههالا هسههتند.  
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کهه   1و  4، 7، 6از ایهن بررسهی، منهاطم     آمده دست به

پهه یري بی ههتري از  آسههیب ،تخلفههات بههالایی داشههتند

 نیهز  2و  3اند. البته منهاطم   داشته وساز ساختتخلفات 

ات اداري و وزن دلیل دارا بودن بالاترین میزان تخلفه  به

بالایی که کارشناسان براي این دسته از تخلفهات قائهل   

 وسهاز  سهاخت په یري بهالایی از تخلفهات     شدند، آسیب

 اند. مت مل شده
توان افت کهه کسهب سهود     هاي فوق می اساس یافته بر

تهوازن نیازهها و    اقتصادي از تخلفات سهاختمانی و عهد   

 ۀنیز انگیزن با استانداردهاي ساختمانی و اشرایط ساکن

ترین  از اصلی ،رفن نیاز خانواده ازطریم احدان غیرمجاز

اسهت.   علل تخلفهات سهاختمانی در شههر شهیراز بهوده     

 نانچه در مناطقی که شاهد رونم بازار زمین و مسکن 

دلیل سود ناشهی از تخلفهات    (، به6و  1هستی  )مناطم 

اران خصوصهی، تخلفهات   وسهاز  سهاخت ن و ابراي مالکه 

بهه همهان   اسهت.   و تغییر کاربري بهالا بهوده  مازاد تراک  

  هتر یبي تخلفات کارشناسان شههردار  زانیم نیزنسبت 

پهول   نکهه یبهر ا  مازاد عهلاوه  ۀطبق کی جادیبا ا .شود یم

 ،بابهت تخلف هان پرداخهت کهرده     يبه شهردار يزینا 

توان افت  یم زین یشود. از طرف یم  تریباعث درآمد ب

به   تریو ب است موضوع استقبال کرده نیاز ا يشهردار

و کسب درآمد حاصهل از تخلفهات    ادیفکر دادن تراک  ز

در منهاطقی کهه    اونه مناطم اسهت.  نیدر ا یساختمان

 اجتماعی مناسبی نداشهته و معمهولاً  -وضعیت اقتصادي

تر یها برابهر    شهرداري پایین ۀسود ناشی از تخلش جریم

عور تخلفات  است، تخلفات این دسته پایین است؛ در

آمدای و حه ف   پیش ۀمربوط به احدان غیرمجاز، اضاف

( 11و  10، 9، 7 ۀپارکینهگ را در ایههن منههاطم )من قهه 

 ۀافزایش جریم ،اول ۀمناطم دستبارۀ شاهد هستی . در

 100 ۀتخلفات و اجراي جهدي احکها  کمیسهیون مهاد    

توسط کارشناسان شهرداري بسیار کارساز خواهد بهود.  

سهازي شههروندان    آاهاه  نیهز دو   ۀتمنهاطم دسه   بارۀدر

و فوایههد  وسههاز سههاختبههه ضههوابط و مقههررات   نسههبت

م ی ی کهه از ایهن طریهم     اجتماعی و زیست-اقتصادي

ههاي   ها و م له خواههد شهد و نیهز سیاسهت     یب آنصن

 حمایههت از مسههکن متناسههب بهها نیههاز خههانوار و نهایتههاً 

سههازي ضههوابط و مقههررات کههاربري اراضههی و    تناسههب

ن ایهن  اههاي سهاکن   استانداردهاي شهرسازي با ویژاهی 

توانهد تها حهدود زیهادي از حجه  تخلفهات        مناطم مهی 

ساختمانی در این مناطم بکاهد. ت قم ایهن اههداف در   

ارو م ارکت فعال شهرداري و نیهروي انسهانی کارآمهد    

ن و اایههن سههازمان، شهههروندان مسههئول و آاههاه و مالکهه

سهائل شههر و   اران آاهاه و حسهاس بهه م   وسهاز  سهاخت 

. شایان ذکر است که نتای  این ت قیهم  استشهرسازي 

پهژوهش   ۀبا نتای  ت قیقهات مهورد بررسهی در پی هین    

(، اجههزاء 1390حاضههر نظیههر سههرخیلی و همکههاران )  

(، 1391(، رحیمی و پنهاد ) 1395شکوهی و همکاران )

 Fekade(، 1390(، زمانی )1393پژوهان و همکاران )

(2000) (2004) Huchzermeyer  وZegarac (1999) ،

Few etal (2004)   همخوانی و م ابقت دارد و تأییهدي

 .است بر نتای  ت قیقات پی ین

 

 منابع
شهههر تبریههز  معاونههت شهرسههازي و معمههاري شهههرداري کههلان -

 100(. شهرسازي براي همه؛ آشنایی با کمیسیون مادۀ 1390)

  قانون شهرداري، انت ارات هاتش شهر. تبریز.

اله؛ قنبهري،  شکوهی، م مد؛ صمدي، رضا؛ اودرزي، نصرتاجزاء 

(. ت لیههل و بررسههی تخلفههات سههاختمانی در  1395م مههد )

و  3شهرها با تأکید بر قوانین و ضوابط شهرسازي )مناطم  کلان

شهر م ههد(، فصهلنامۀ جغرافیها و توسهعۀ فیهاي شههري،        9

. صهص  5. پیهاپی  2، شهمارۀ  3، سهال  دان گاه فردوسی م هد

18-1. 

(. بررسههی آثههار کالبههدي تخلفههات 1372به ههتی روي، مجیههد. )

نامه کارشناسی ارشد، دان کدۀ هنرهاي زیبها،   ساختمانی پایان

 دان گاه تهران.

زاده،  خانی، رسول؛ جعفهري، المیهرا؛ زینهل   پژوهان، م مد؛ دارا 

(. بررسههی و ت لیههل عوامههل مههؤثر بههر تخلفههات 1393اردلان )

ههاي   ر بابلسهر(، پهژوهش  ساختمانی در شهرهاي کو ک )شهه 
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1398، بهار  30شماره  سال  نهم،  ،ایمنطقه  –فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری   
 

، شهمارۀ  2ریزي شهري ، دان گاه تهران، دورۀ  جغرافیاي برنامه

 .252-239، صص 2

(. ت لیهل و بررسهی آراء   1391رحیمی، وحید؛ پناد، عبدالصهمد ) 

شهرداري، م العۀ موردي: من قۀ  100صادرۀ کمیسیون مادۀ 

شهههرداري زاهههدان.  هههارمین همههایش علمههی سراسههري   2

 افیا. دان گاه تهران. دان جویی جغر

(. معیل تخلفات سهاختمانی در پایتخهت بها    1390زمانی، زهره )

تخصصی   -تأکید بر شناسایی عوامل مؤثر بر آن. فصلنامۀ علمی

سههازمان پی ههگیري و دانههش پی ههگیري و مههدیریت ب ههران، 

 .101-118(، صص 14، شمارۀ )مدیریت ب ران شهر تهران

شناسههی (. آسههیب1389)سههرخیلی، النههاز؛ رفیعیههان، مجتبههی.  

درآمدهاي حاصل از تخلفات ساختمانی در شههرداري تههران.   

سومین همایش مالیه شهرداري تهران، م هکلات و راهکارهها.   

 مرکز م العات تکنولو ي دان گاه صنعتی شریش، تهران.

(. 1391). سرخیلی، الناز؛ رفیعیان، مجتبی؛ م مدرضها، بمانیهان  

بناي مازاد بر تراک  ساختمانی هاي تخلش احدان  بررسی انگیزه

در شهههر تهههران، مههدیریت شهههري، سههازمان شهههرداري ههها و 

 .162- 145(، صص 30) 10دهیاریهاي ک ور، 

(. 1396سههی، مهری . )   سرخیلی، الناز؛ سالاري، م مهد؛ صهفوي  

هاي توسعۀ  ت لیلی بر نقش تخلفات ساختمانی در ناکامی طر 

)پژوه هکده هنهر،   شهر تههران. مجلهۀ بهاظ نظهر      ن شهري کلا

 .5-20(، صص 51) 14معماري و شهرسازي نظر(، 

(. تدوین ضهوابط  1388صال ی میلانی، ساسان؛ م مدي، مری . )

اي، )م العۀ مهوردي:   در مناطم کوهپایه ساز و ساختو مقررات 

م لۀ باظ شاطر تهران(، نامه معمهاري و شهرسهازي، دان هگاه    

 .116-97(، صص 3) 2هنر تهران، 

(. تخلفهات سهاختمانی در نظها     1383چی، زیدالله )صمدي قوش

 حقوقی ایران. انت ارات جنگل.  اپ دو . اصفهان.

ها،  (. تخلفات ساختمانی، ماهنامۀ شهرداري1380معصو ، جلال )

 .51-49،صص  (33)  3سازمان شهرداري هاي ک ور، 

(. قوانین و مقهررات مربهوط بهه شههر و     1391منصور، جهانگیر. )

 . تهران.33ر دیدار.  اپ شهرداري، ن 

(. راهبردهههاي کههاهش تخلفههات 1389نگهبههان مههروي، م مههد. )

ساختمانی در نهواحی روسهتایی، مجموعهه مقهالات  ههارمین      

 دانان جهان اسلا . المللی جغرافی کنگرۀ بین
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 رازی ش  شهر در آن وقوع یها زهی انگ و علل و  یتخلفات ساختمان  تی وضع  یبررس 

 
 


