
 

  

 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

 
 

99

1398  پاییز، 32شماره  سال  نهم،  ،ایمنطقه  –فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری   
 

 یشهر خدمات نیزم نیجهت تأمدر TDR روش بر دیتأک با یشهر هوشمند رشد

 (اسوجی شهر: شناسی مورد)
 

 (ریزی شهری، دانشگاه اصفهان، ایران دانشجوی دکتری جغرافیا و برنامه) * خواه حسین حسینی

  (ریزی شهری، دانشگاه اصفهان، ایران استاد گروه جغرافیا و برنامه) وارثیحمید رضا 

 

 
 1397 مرداد 12تاریخ دریافت: 

 1398 فروردین 20تاریخ پذیرش: 

 چکیده

 99-124صفحات: 

 

 

 

 

 
 ها: کلید واژه

 ارسال، مناطق ،TDR ی،شهر خدمات

 رشد هوشمند، شههر  دریافت، مناطق

 یاسوج.

 یداریپا و یشهر هوشمند رشد قیتلف از که یشهر خدمات نیزم نیتأم نینو یکردهایرو از یکی

 منهاطق  ییشناسا حاضر پژوهش هدفرو  ؛ ازایناست توسعه حق انتقال روش شده، حاصل یشهر

 و توسهعه  حهق  یبها   لیپتانسه  یدارا ینواح ییشناسا نیهمچن و توسعه حق افتیدر و ارسال

 شههر  پهژوهش  یآمهار  ۀجامعه . است TDR یالگو ایاجر در مؤثر یدیکل یها شرانیپ ییشناسا

 یها شاخص یده وزن و ها تحلیل داده و تجزیه یبرا. است آن( حریم) مستقیم نفوذ ۀحوز و اسوجی

 افهزار  نهرم  از پهژوهش  یینها یها نقشه یطراح یبرا و Arc GIS افزار نرم و GRA مدل از پژوهش

IDRISI Selva شهده  استفاده متقاطع اثرات لیتحل روش مدل از یدیکل یها شرانیپ ییشناسا و 

 حهق  انتقهال  و افهت یدر منهاطق  به اسوجی شهر ینواح توسعه، حق انتقال یالگو براساس. است

 و آثهار  پهارامتر  ارسال، مناطق در که دهد یم نشان پژوهش از حاصل جینتا .شدند میتقس توسعه

. اسهت  داده اختصها   خهود  بهه  را اول ۀرتبه  7246/0 وزن بها  باارزش های بافت و یخیتار یۀابن

 در 5403/0 و 6279/0 وزن بها  مههم  یهها  جنگهل  و باغهات  ،یزراع یاراض و شهروندان مشارکت

 به لیتما و 9471/0 وزن با مشارکت پارامتر زین افتیدر مناطق در. دارند قرار سوم و دوم یها رتبه

 ،پهژوهش  جیبراساس نتا. دارد قرار دوم تیاولو در 0/ 3241 ازیامت با ساز و ساخت و تراکم شیافزا

 اریبسه  لیپتانسه  4 یهۀ ناح نیهمچن و توسعه حق ارسال در ییبا  اریبس لیپتانس از 3 و 2 یۀناح

 راتیتهأث  لیه تحل روش یریکارگ به از حاصل جینتا تیدرنها .دارد توسعه حق افتیدر یبرا ییبا 

 و تهراکم  شیافهزا  بهه  لیه تما یها شاخص جمله از یدیکل شرانیپ 4 که بوده آن از یحاک متقاطع

 ،یزراعه  یاراضه  رزش،ابا های بافت و یخیتار یۀابن و آثار معابر، ۀشبک از یبرخوردار وساز، ساخت

 شهاخص  نیهمچنه  و تهأثیر  نیشهتر یب شده، ییشناسا عامل 15 انیم از مهم های جنگل و باغات

 عوامهل  عنهوان  به منسجم یادار سازمان و ساختار وجود با ، یقانون و یحقوق ضمانت مشارکت،

 نیتهأم  ۀتوسهع  و ییشناسها  در را شدت نیشتریب ریرپذیتأث و رگذاریتأث عوامل نیب ۀکنند تنظیم

 در یاصهل  ۀیه پا عوامهل  عنوان به دیبا ها شرانیپ نیا . درنتیجهدارند اسوجی یشهر خدمات نیزم

 .رندیبگ قرار استفاده مورد ندهیآ در TDR روش
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 (اسوجی شهر: شناسی مورد) یشهر خدمات نی زم  نی جهت تأم در TDR روش بر دیتأک  با یشهر هوشمند رشد

 
  مقدمه

از دیرباز یکی از موضوعات مدیریت شهری، نحوۀ توزیع   

بعود    و پراکنش خدمات شهری و همچنعین دددتعتر   

ها برای شعهروندا  بعوده کعه دد نحعوۀ      این گونه کادبری

هعا بسعیاد حعااه اهمیعت بعوده       انتخاب محل تکونت آ 

دهعد کعه میعها  و     ها نشا  معی  اتت. دد این باده بردتی

وانععد نیشععی معع  ر دد ت چگععونگی خععدمات شععهری مععی

جایی فضایی جمعیت و تغییعرات جمعیتعی داشعته     جابه

دو تأمین مناف  عمومی شامل تأمین خدمات،  باشد؛ ازاین

هععای یعیعععی، تععادیخی و همچنععین   حفاظععت از ادز 

گذادی دد  تاماندهی تولید فضاهای شهری شامل ترمایه

املاک و تولید فضاهای عمومی، مسکن، بازتازی و احیاء 

هعای توتععش شعهری     ی، ازجمله وظایف اصلی یرحشهر

(. دد همعین  174: 1392قااد دحمتی و همکادا ، )اتت 

داتتا تحولات شهرنشینی و گسعتر  شعهرها دد ابلع     

جوامعع ، باعععر تخریعع  تععددی ی منععای  یعیعععی و    

کشععاودزی شععده و ایععن منععای  جععای خععود دا بععه      

دویه داده اتت، یعا دد برخعی معوادد     وتازهای بی تاخت

هعای یعیععی خعالی از تعکنه شعده و       مهادع و تکونتگاه

(. دد این 20: 1387دود )اددتتانی،  کم دو به زوال می کم

میعا ، دشعد هوشعمند ازجملعه دویکردهعایی اتعت کععه       

زا دا دد دتتود کاد خعود قعراد داده و تععی     توتعش ددو 

هعا دا دد   جای توتعه شهرها دد ایعرا،، آ   کند که به می

بعر جلعوگیری از    وتعه دهعد تعا ععلاوه   چادچوب موجود ت

دویش شهرها، به ادتیعای تع ك کیفعی ددو      گستر  بی

دلیعل،   همین (؛ به26: 1387شهر نیه کمک کند )موحد، 

تعمت ایعن دویکعرد     های توتعش شهری به امروزه گرایش

شود دد گسعتر  شعهرها و دشعد     پیش دفته و تعی می

ه شعود  پایدادی و دشد هوشمند ددنظر گرفتع  ها اصول آ 

(؛ بنععابراین یکععی از دویکردهععای   20: 1381)صععدو ، 

دیهی که از تلفی  دشد هوشمند و پایدادی حاصعل   برنامه

( اتعت. ایعن   TDRشده، دویکعرد انتیعال حع  توتععه )    

دویکرد ابهادی تکمیلی برای تشوی  توتععش داویلعانعه و   

هایی اتت کعه تعاکنا  آ  بعه حفع  و      دلخواه دد مکا 

هعایی کعه    ا تمایعل دادنعد، یعا مکعا     ه نگهدادی آ  مکا 

بیشتر و مالکیت حعوزۀ   مالکا  آ  خواها  دشد و توتعش

دد  (.Kaplowitz et al, 2008: 223تعری هسعتند )   وتی 

های  یکی از شیوه (TDRانتیال حیو  توتعه ) این داتتا

شود. ایعن   نو دد امر نظادت بر توتعش اداضی محسوب می

یافته و دد دهش اخیر دد برخعی   دو  دد کشودهای توتعه

های کنتعرل   توتعه دد کناد دیگر شیوه حال کشودهای دد

و نظادت بر توتععش شعهری معودد اتعتفاده قعراد گرفتعه       

 TDRنظعر از نیعش آ  دد توتععش شعهری،      اتت. صر،

اظ جایگاه آ  دد کاهش نعابرابری و تعأمین عادلانعش    لح به

 ,Johnston)حیو  فعردی مالکعا  حعااه اهمیعت اتعت      

منظود حفاظت از اداضعی   این ایده عمدتاً به .(636 :2000

هععای تععادیخی و   یعیعععی و کشععاودزی و حفعع  ادز   

(، بازتعازی شعهری و   Sinclair, 2002: 5دوتعتایی ) 

نععین کنتععرل  و همچ(، Micelli, 2002: 6)حفاظععت 

وتعععاز و زابعععه نشعععینی و بهععععود وضععععیت   تعععاخت

 گرفته شده اتت. کاد به (Mehdizadeh, 2006: 3)مسکن

ایدۀ نظام انتیال حیو  توتعه اذعا  دادد که تصعمیمات  

و قوانین ابل  بر ادز  برخی املاک از یریع  تغییعر دد   

وتعاز اضعافی یعا دیگعر      بنعدی کعه تعاخت    قوانین من یه

افهایعد   کنعد، معی   پذیر می ود دا امکا اشکال توتعه تودآ

(Simons, 1997: 15).  ایعده تیریععاً تمعامی جوامع      این

های تعادیخی،   شهری مانند نواحی باادز  محی ی، نشانه

کننعد.   فضاهای باز و دیگر عناصر ادزشمند دا حفاظت می

پذیر  گاهی این مهم از یری  اجرای قوانین موجود امکا 

دهند پتانسعیل   شهری ترجیك میاتت، اما ابل  میامات 

تعع  آ  ادز  امعلاک دا بعدو  جععرا       وتاز و به تاخت

 :libby et al, 2003) خسادت ناشی از آ  کاهش ندهند

اتعتفادۀ   ، بعرای TDRدد این زمینه اتتفاده از دو   (.2

منات  و بهینه از زمین یا حف  آ ، بهترین وتیله برای 

تأمین زمین خعدمات شعهری ددجهعت افعهایش تحیع       

و حفاظعت از بابعات و معهادع،    های توتعش شعهری   یرح
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منای  مهم تادیخی، منای  باز و تایر املاکی اتت کعه  

. دد واق  (standridge, 2009: 79) برای جامعه مهم اتت

دو من یش مهعم ددجهعت تعأمین زمعین      ،TDRدد دو  

؛ منعاییی از  1منعای  ادتعال  ؛ خدمات شهری وجود دادد

گیعرد کعه دادای اهمیعت و ادز  ویع ه      شهر دا ددبر معی 

هستند؛ مانند اداضی کشاودزی، جنگلی، بابعات و بیعره.   

؛ بعرای توتععه مناتع  تشعخید داده     2منای  ددیافعت 

شوند و توتعش مازاد بر ح  پایه دد آ  م عاز دانسعته    می

دد ایعن   (.Pruetz, 2002: 30)شعود   شده یا تشعوی  معی  

و  میععا  دشععد، توتعععه و افععهایش دوزافععهو  جمعیععت 

مهاجرت زیاد بعه شعهر یاتعوم، معدیریت شعهری شعهر       

شهری  منظود تأمین زمین با کادبری خدمات یاتوم دا به

هعای توتععش شعهری بعا مشعکل       شده دد یرح بینی پیش

تعمت   مواجه کعرده و ایعن امعر معدیریت شعهری دا بعه      

وی ه دد حاشعیش   اتتفادۀ بیش از پیش از اداضی شهری به

تعع  آ  فشعاد دوزافعهو  بعه      جنوبی و شمال شعهر و بعه  

یعودی   فضاهای باز و اداضی باادز  تو  داده اتعت؛ بعه  

ی تعنتی تعأمین زمعین خعدمات     هعا  که اتتفاده از دو 

شهری دد ت ك شعهر ازجملعه فعرو  تعراکم و تملعک      

منظعود   اجعادی، ضوابط تشوییی پراکنده و بدو  برنامه به

تأمین خدمات و گستر  افیی دشد شهر، زمینش تخری  

و نابودی اداضی کشاودزی، جنگلی و تایر اداضی باادز  

شعد  اتعتفادۀ بهینعه از اداضعی، د    شهری و همچنین عدم

دو  بدقوادۀ توتعش شعهری دا دد پعی داشعته اتعت؛ ازایعن     

ددجهت دتتیابی به شکل منات  توتععه کعه متضعمن    

حفاظععت از منععاب  حیععاتی شععهر اتععت، حفاظععت از     

جاهعای فرتعوده و    فرهنگی چینعی  -های تادیخی کیفیت

هعا متناتع  بعا نیازهعای زنعدگی امعروزی و        بهسازی آ 

ابل تمعایلات و  همچنین حفاظت از عناصر یعیعی دد می

یلعانعش   بردادی منفعت های قوی موجود برای بهره گرایش

های بافعت   فردی یا گروهی و ددنهایت اتتفاده از ظرفیت

                                                      
1.Sending Area 

2. Receiving Area 

تعن ی   ددونی موجعود شعهر، نیازمنعد توجعه بعه امکعا       

اتتفاده از دویکرد انتیعال حع  توتععه، دد محافظعت از     

اداضی باادز  شعهری ازجملعه اداضعی کشعاودزی شعهر      

دو بعاعنوا  موضعوع و    تت که دد پ وهش پعیش  یاتوم ا

 شود.   یرح مسألش اصلی پیگیری می

 

 اهداف پژوهش

دشد هوشمند توا ،  ترین هد، پ وهش حاضر دا می مهم

ددجهعت تعأمین زمعین     TDRشهری با تأکیعد بعر دو    

 خععدمات شععهری دد مییععا  عملکععردی شععهر یاتععوم 

بر معوادد   دانست. همچنین اهدا، فرعی پ وهش مشتمل

 زیر هستند.  

بندی منعای  ددیافعت و ادتعال حع       شناتایی و پهنه -

 توتعه دد نواحی شهری یاتوم؛

هعای مهعم و    شناتایی و معرفعی پادامترهعا و شعاخد    -

 با معانی نظری پ وهش؛با توجه TDRتأ یرگذاد دد دو  

از پادامترها هریکبندی اولویتوتأ یرگذادیمیها بردتی -

 .TDR- Receiveو  TDR- Sendingدد تعیین منای  

 

 پیشینۀ پژوهش

 پیشینۀ خارجی -

دهعد کعه    شده نشعا  معی   گرفته بردتی م العات صودت

برای نخستین باد دد کشود انگلستا  ایدۀ جعدایی حع    

توتعععه از امععلاک مربععون بععه آ  م ععرح شععده اتععت  

(Danner, 1997: 20و ) دنعال آ  ایعدۀ انتیعال حع      به

توتعه، بین املاک نخستین بعاد دد شعهر نیویعودک دد    

با تدوین و تصعوی  اولعین    1916کشود آمریکا دد تال 

 ,Johnston et al)بنعدی ان عام شعد     نامعش من یعه   آاین

ایدۀ انتیال حع  توتععه   یود دتمی،  دو به ازاین (؛1997

بعا   1960باد دد نیویودک دد تعال   بین املاک، نخستین

هعای مرکعهی    هد، حفاظت از بناهای تادیخی دد بافت

 :Linkous, 2015)دیها  قراد گرفت  مودد اتتفادۀ برنامه

کعه دادگعاه    1978این فکر تا تعال  . دد این میا  (162
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نعدا   هر تأییعد بعر آ  گذاشعت، ایعدۀ چ    عالی آمریکا مُ

ای دد تع ك ایعالات متحعد نععود. دد ایعن       شده شناخته

ایالعت آمریکعا،    25، دد 2003تا تال  80داتتا از دهش 

برنامعش   47برنامش محلی ح  توتعه؛ شامل  125تعداد 

برنامش مختلط شعهری   48ای و  برنامش ناحیه 30شهری، 

ای برای حفاظت میراث فرهنگی، فضاهای باز و  و ناحیه

دیعها  کعادبری    هعای برنامعه   یع  تیاتعت  تعه و نیه تح

اتععت اداضععی، مععودد یراحععی و اتععتفاده قععراد گرفتععه 

ترین و اولین  . از مهم(4: 1389همکادا ، و دادا  پود )

دد کشوددهای  1980که دد دهش  TDRهای مهم  برنامه

هعای زیعر    توا  به برنامه مختلف دنیا به اجرا ددآمد، می

 اشاده کرد.

 40بعیش از   TDRشهر مونتاگومری مریلند دد دو   -

هکتاد از اداضی کشاودزی و بابی دا از تخری  و توتععه  

 حف  کرد.

یعک میلیعو     PIN landایالت نیوجرتعی دد برنامعه    -

 های مهم شهری دا حف  کرد. زمین

برنامش منای  ددیافت و منای  ادتال دد بالعددکلوادد   -

 کالیفرنیا.

برنامش حف  اماکن تادیخی و باتتانی شهر دد منای   -

 دنود، کلودادود، واشنگتن و تانفرانسیسکو  

دد منععای  شععهری،  TDRدد زمینععش اتععتفاده از دو   

تعدادی پ وهش خادجی و داخلی ان ام گرفته اتت کعه  

 شود:   ها اشاده می به تعدادی از آ 

 ( دد پ وهشعععی بعععاعنوا  2010یرنعععال ،)« نیعععش

کعه بعا   « کاد دد توتعش دوتتایی ینا  محلی و تازهکادآفر

دو  میدانی و با هد، توتعش دویکعرد دشعد هوشعمند    

دد ت وح شهری ان ام داده و بعه ایعن نتی عه دتعیده     

 توتععش  بعا  داب عه  دد دا هوشمند دشد اتت که مسألش

 بسیاد دویکردهای قال  دد اداضی های کادبری هوشمند

 بسیاد که امری کرد،م رح   TDR جمله دو  جدید از

 مسعاال  حعوزۀ  دد نظعر  صاح  اقتصاددانا  توجه مودد

مفهوم دشد هوشعمند   تا شد باعر و گرفت قراد شهری

 دد فضای شهر از منظری اقتصادی بردتی شود.

 ( دد پ وهشی باعنوا  2011بستین ،)«تعازی   شعیه

بععر  چنععد عامععل دینامیععک مسععکونی دد شععهر معتنععی 

که با دو  میعدانی  « شهریهای دشد هوشمند  شاخد

های دشعد هوشعمند دد شعهر     و با هد، توتعش شاخد

بوتتو  آمریکا ان ام داده، به این نتی ه دتعیده اتعت   

بندی هوشمندِ فضای شهری با توجه به ت ك   که ت ك

هععای متخصععد از  فرهنععع عامععش مععردم و نیععاز گععروه

منظود ادتیعاء توتععش هوشعمند     داهکادهای قابل ادااه به

 آید. به حساب می شهرها

 (  دد پ وهشی بعاعنوا   2018ایوانگلا  و همکادا ،)

اتتفاده از دویکرد تی. دی. اد جهت افهایش انگیهه دد »

که با دو  کتابخانعه و بعا هعد، بردتعی     « بین مالکا 

هععای دویکععرد تعی. دی. اد دد منععای  دوتععتایی   مهیعت 

اند که اتعتفاده از دویکعرد    فلودیدا به این نتی ه دتیده

تی. دی. اد باعر دشعد اقتصعادی و حفاظعت از محعیط     

 زیست دد منای  دوتتایی فلودیدا خواهد شد.

   (، دد پ وهشعععی 1391پعععود و همکعععادا  )  دادا

تن ی اتعتفاده از الگعوی انتیعال حع       امکا »عنوا   با

صعودت   که به« توتعه برای حفاظت از اداضی کشاودزی

اداضععی ای و بععا هععد، حفاظععت از  میععدانی و کتابخانععه

یریع  دویکعرد انتیعال حع       کشاودزی شعهر بابلسعر از  

اند که برنامعش   اند، به این نتی ه دتیده توتعه ان ام داده

دلیعل تعودآودی بیشعتر بعرای      انتیال حع  توتععه بعه   

کشععاودزا  و دشععد هوشععمندانش شععهر و اصععلاح دونععد  

تخریعع  اداضععی کشععاودزی، دد صععودت دعایععت تععراکم 

صععد( و نسعععت حعع  دد 100تععاختمانی پیشععنهادی )

(، قابلیت اجرایعی بعرای محافظعت از    75به  25توتعه )

اداضی کشاودزی شهر بابلسر و دیگر شعهرهای شعمالی   

 کشود دا خواهد داشت.

  (  1392عهیهی و همکعادا ،)    دد پ وهشعی بعاعنوا

عنوا  تعازوکاد   ( بهTDRکادبرد انتیال حیو  توتعه )»
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ای  بخانههای توتعش شهری که به کتا پذیری یرح تحی 

پذیری یرح توتععش شعهری کاشعا  از     و با هد، تحی 

اند؛ بعه ایعن    یری  دویکرد انتیال ح  توتعه ان ام داده

اند که منای  ادتال دد شهر کاشا  به دو  نتی ه دتیده

شعوند: دتعتش نخسعت، اداضعی      دتتش عمده تیسیم معی 

های خاص هسعتند کعه ایعن اداضعی دادای      واجد ادز 

و لازم اتععت تعا حععد امکععا  از   اهعدا، حفععاظتی بعوده  

توتعه این اداضی جلوگیری شعود. دتعتش دوم، اداضعی    

پیشنهادی یرح شهری برای خدمات عمعومی هسعتند.   

منای  ددیافت دد شهر کاشا  شامل اداضی هستند که 

ها تیاضای مناتعی دد بازاد وجود دادد و  برای توتعش آ 

بععا توجععه بععه پتانسععیل بععالای توتعععه و موجودبععود   

دیها  شهری بعرای   های کافی، از توی برنامه یرتاختز

 اند. توتعش آتی کاشا  پیشنهاد شده

  عنوان باا  ی(، در پژوهش1395)فارسی و همکاران« 

روش انتقاا  قات سوساجه ج ا       یاجااا  یسنج امکان

کااه  « اازیدر راا ا راا یخاااماش راا ا نیزماا نیسااام

و باا   سوصاییی و سلیییای   با رویکااد  و یاانیصورش م به

سااخاود از  ریااز ر ا ر ای اراضی هاف قیاظ  از 

انا؛ باه ایان    انجام داده انتقا  قت سوسجه کادیرو تیطا

نتایج نشان داد در مناطت دریافا ،   که انا نتیجه رسیاه

رسبه نخسا    271/0پارامتا مشارک  ر اوناان با وزن 

را به خود اختصاص داده اس . سمایل به افزایش ساااک   

اخیا و همچنین باخورداری از ربکه مجاابا در  در دهه 

های دوم و سوم قاار دارنا. در منااطت ارساا  نیاز    رسبه

 273/0پارامتا آثار و ابنیه ساریخی و با ارزش، با امتیااز  

در اولوی  نخس  قاار دارد. باه ایان ساسیاش مشاارک      

پذیای ر اوناان در اولویا  دوم و بااااش در اولویا     

از  5ااساا  نتاایج پاژوهش ناقیاه     سوم قاار دارناا. ب 

از  4و  3، 2و ناواقی   4از منطقاه   7و ناقیه  1منطقه 

از پتانسیل بسیار بالایی در دریافا  سوساجه و    8منطقه 

از  6و  1و نااواقی  1از منطقااه  1ناقیااه   همچنااین

پتانسایل بسایار    8و  6از منطقاه   2و ناقیاه   2منطقه 

 یسماکاز ناواق   .بالایی باای ارسا  قات سوساجه دارناا   

 را ا  یو ماکاز  یهای ااب )ارسا ( در قسم  قیاظ 

 یا  آن در اولو یباا یاس  که سوجه و قیاظ  از اراض

( که با سوجه یاف سوسجه )در ینواق ینقاار دارد. همچن

سوسجه  یلسوسجه و پتانس یوجود سقاضا باا یارهایبه مج

 هاای  و بیوکاه  یرمال های قسم در  ،راه اس  یینسج

و اساتیاده   انا یافتهر ا سماکز  یسم  ماکزق ۀفاسود

 یا  سوسجه در اولو یاف در یعنوان نواق به ینواق یناز ا

 قاار گافته اس .

هعای   از این دو، وجه تمایه این پ وهش از دیگعر پع وهش  

نگرایانش ایعن پع وهش،    توا ، به دیدگاه کل ذکرشده دا می

دد ادتعان با منعای  ادتعال و منعای  ددیافعت دانسعت؛      

شعده، دویکعرد    هعای ان عام   یودی که دد دیگر پ وهش به

انتیال ح  توتعه فیط دد یک بعُد )مانند حفع  اداضعی   

کشاودزی یا حف  اداضی ملی(، منای  ادتعال و منعای    

اند؛ اما دد پ وهش حاضعر تمعام    ددیافت دا مشخد کرده

مناییی که قابلیعت ادتعال و قابلیعت ددیافعت دا دادنعد،      

 اند. شناتایی شده

 

 محدوده و قلمرو پژوهش

یاتععوم مرکععه شهرتععتا  بویراحمععد اتععت کععه دد     

شرقی اتتا  واقع  شعده اتعت. شعهر یاتعوم از       شمال

شمال بعه شهرتعتا  دنعا )کهگیلویعه و بویراحمعد(، از      

جنوب به نودآباد ممسنی )فاد (، از شر  بعه تعمیرم   

)اصععفها ( و اقلیععد )فععاد ( و از بععرب بععه شهرتععتا  

 1391 شعود. دد ترشعمادی تعال    معی کهگیلویه خعتم  

نفر برآودد شده اتت و این  100114جمعیت این شهر 

انعد. دد بعین    ناحیه تعکنی گهیعده   4تعداد جمعیت دد 

 37607بعععا  4هعععای شعععهر یاتعععوم، ناحیعععش  ناحیعععه

نفر جمعیت  17000با  1ترین ناحیه و ناحیش  پرجمعیت

دوند )یرح تفضعیلی   ترین ناحیه به شماد می جمعیت کم

 .(1391ر یاتوم،شه
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 گانۀ شهر یاسوج 4. اطلاعات کمّی و کیفی نواحی 1جدول 

 اطلاعات کیفی نواحی
درصد 

 جمعیت
 ناحیه جمعیت

وتعاز، اداضعی بعایر     تمایل به افهایش تراکم و تاخت اداضی جنگلی وتی ، تراکم تاختمانی زیاد،

ضمانت حیوقی و قانونی بالا، خدمات و تأتیسعات و   ادادی منس م،وجود تاختاد و تازما   کم،

 ت هیهات گسترده.

29/25 28854 1 

وتعاز، اداضعی بعایر     اداضی جنگلی وتی ، تراکم تاختمانی زیاد، تمایل به افهایش تراکم و تاخت

ضعمانت حیعوقی و قعانونی بعالا، ظرفیعت شععکش        وجود تعاختاد و تعازما  ادادی منسع م،    کم،

 خدمات و تأتیسات و ت هیهات گسترده. یل گسترده،ون حمل

85/26 30639 2 

 ضمانت حیوقی و قانونی پعایین،  اداضی کشاودزی وتی ، تراکم تاختمانی کم، اداضی بایر وتی ،

 خدمات و تأتیسات و ت هیهات پایین.
89/14 17000 3 

 حیوقی و قانونی پعایین، اداضی کشاودزی وتی ، تراکم تاختمانی کم، اداضی بایر وتی ، ضمانت 

 خدمات و تأتیسات و ت هیهات پایین.
97/32 37607 4 

 (1397؛ شهردادی یاتوم، 1391)منع : یرح تفضیلی شهر یاتوم، 

 

 . موقعیت فضایی شهر یاسوج 1شکل 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 
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 مبانی نظری

 رشد هوشمند شهری -

دویعه و تعری  نعواحی     های اخیعر، گسعتر  بعی    دد تال

همراه تراکم و تمرکه بیش از حعد جمعیعت دد    شهری به

شهری، تداوم حیعات تعالم شعهری دا     های کلا  محدوده

هعای جعدی مواجعه     دد ابعاد مختلف با مخایره و چعالش 

کادگیری چنعین دویکعردی دد فضعاهای     کرده اتت. با به

یگر توا  ادااعش خعدمات   شهری، با گذشت زما  شهرها د

لازم به شهروندا  خود دا دد چادچوب محدودۀ فضایی و 

جغرافیایی خود نداشته و توتعش فضایی م لوب با تأکیعد  

ای برای  عنوا  چاده بر مفاهیم دشد هوشمند شهری دا به

برنعامگی توتععش فیهیکعی شعهرها      بخشید  بعه بعی   پایا 

(؛ 1: 1395انععد )خمععر و همکععادا ،   مععدنظر قععراد داده 

بنابراین گستر  افیی دوزافهو  شهرها و ظهعود تعععات   

، باعر شد تا دانشمندا ، محییعا  و  پراکنده شهرهادشد 

پی الگویی متناتع  و بهینعه بعرای    مسئولا  شهری دد 

آمعده باشعند. همچنعین     وجعود  فاد  آمد  از مشکلات به

مشکل تهیش زمین و ههینعش بعالای آ  ددجهعت احعداث     

هعای   وی ه تخری  زمین ها )به ض بهدگراهتاختما  و تعری

شععده( باعععر شععد برخععی   بععاادز  تععادیخی و حفاظععت

کعرد    ها، ایدۀ دشعد هوشعمند دا بعرای متمایعل     تازما 

هعا   توجه دشد ددونی شهرها و جلوگیری از کاهش ههینه

دشعد   1997بر همین اتعا  دد تعال   و... م رح تازند. 

سعتر   گعویی بعه مشعکلات زیعاد گ     هوشمند برای پاتخ

 ,Chrysochoou) کاد گرفته شد افیی شهرها دد آمریکا به

دشد هوشعمند توتعط   تر  صودت دتمی به و( 188 :2012

تعا   1994پادیس انگلنددنینع شعهرداد مادیلنعد از تعال    

های این نظریعه دد   توا  گفت که پایه باب شد. می 2004

العملی به تحولات آبعاز   کشودهای کانادا و آمریکا و عکس

بوده اتت. تیریعاً یعی دو دهعش    1960ز اوایل دهش شده ا

دد واکنش به گستر  پراکنعدۀ شعهرها    1980و  1970

دد این دو کشود نظریش دشد هوشمند شهری بعر معنعای   

تددیج شعکل گرفعت    اصول توتعش پایداد و شهر فشرده به

و ددنهایت دد قال  یک تئودی برای پایداد تعاختن فعرم   

؛ (Feiock et al. 2008: 93فضایی شعهرها تعدوین شعد )   

عنعوا  داهعی بعرای کعاهش      بنابراین دشعد هوشعمند بعه   

معضععلات و مشععکلات شععهری پیشععنهاد و وادد نظریععات 

دیهی شهری شد. هعد، اصعلی ایعن دویکعرد      نوین برنامه

محعود دد میابعل    عنوا  دولت قوی و واکنشعی جامععه   به

حد، آلودگی  از بدترشد  دوند تراکم ترافیک، ازدحام بیش

تعت داد  فضعای بعاز، محعو ادز      هوا و تراکم بالا، از د

هعای عمعومی بیعا      های تادیخی و بالا دفتن ههینه مکا 

. دشد هوشمند (Urban Land Institute, 1998: 20)شد 

دیهی اتت کعه بعا اتعتفاده از فاکتودهعای      نوعی از برنامه

محی ی توتعه دا به نعواحی   اجتماعی، اقتصادی و زیست

هعایی کعه    ا ناحیعه هعای لازم یع   بایر و م هه به زیرتاخت

توانند به تأتیسعات موددنیعاز م هعه شعوند، هعدایت       می

دد واق  دشد هوشمند  (.Walmesly, 2016: 13)کند  می

هعای   علت ههینعه  واکنشی به پراکندگی شهری بود که به

وجعود آمعد     فهایندۀ مسکن، تراکم بالای ترافیعک و بعه  

های زیرتعاختی و تأتیسعات و ت هیعهات شعهری      ههینه

ودی مودد انتیاد واقع  شعده اتعت؛ دد حعالی کعه      بیرضر

هد، دشد هوشمند شهری دد تعادل قراد داد  نیازهعای  

 :Peiser, 2001افراد با مشابل و توتعش اقتصادی اتعت) 

. دشد هوشمند به خلع  الگوهعای کعادبری اداضعی     (278

ونیلعی، خلع     هعای حمعل   قابل دتتر ، بهععود فرصعت  

خدمات عمومی و  های زیست و کاهش ههینه جوام  قابل

تأمین زمین خدمات شهری دد ددو  خود نواحی شهری 

. دد این میعا  یکعی از   (litman, 2005: 5) شود من ر می

دویکردهای بسیاد مهعم و تأ یرگعذاد دد دشعد هوشعمند     

هععای  شعهری کعه نیعش بسععیاد مهمعی دد حفع  زمعین      

کشععاودزی و اداضععی بععاادز  تععادیخی دادد، اتععتفاده از  

کععه دد زیععر بععه شععرح آ  پرداختععه اتععت  TDRالگععوی 

 شود.   می
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 TDRرویکرد  -

هعای نعو دد امعر نظعادت بعر       یکی از شیوه ،TDRدویکرد 

شود. این دو  دد کشعودهای   توتعش اداضی محسوب می

یافتععه و دد دهععش اخیععر دد برخععی کشععودهای     توتعععه

های کنترل و نظادت بر  توتعه دد کناد دیگر شیوه حال دد

نظعر   اتتفاده قراد گرفته اتت. صعر، توتعش شهری مودد 

لحعاظ جایگعاه آ     به TDR از نیش آ  دد توتعش شهری،

دد کاهش نابرابری و تأمین عادلانش حیو  فردی و حفع   

اداضی مهم کشاودزی و منای  بعاادز  تعادیخی مالکعا     

، حع  تعاختن یعک    TDRدد برنامعه   .حااه اهمیت اتت

ممنعوع و   زمین یا یک خانه از یک مکا  کعه توتععه آ   

محی عی(   مثال، به دلایل زیست عنوا  بخش اتت )به زیا 

دنعال حف  ادز  دادایی مالکا  و  به مکا  دیگری که به

کند. دد واق   توتعش خدمات شهری اتت، انتیال پیدا می

، منععای  شععهری بعه دو دتععتش نععواحی  TDRدد الگعوی  

 :AICP, 2000)شوند  ادتال و نواحی ددیافت تیسیم می

نواحی ادتال، منای  خاص و حسا  بعه محعیط    (. دد3

هععای کشععاودزی، زیسععتگاه  زیسععت، فضععای بععاز، زمععین

های تادیخی یا هعر مکعا  دیگعر کعه      وحش، نشانه حیات

شعوند. دد   برای یک جامعه مهم هستند، ددنظر گرفته می

هعایی   شعده بایعد مکعا     نواحی ددیافت، منای  مشعخد 

اتع  هسعتند؛   انعد من  باشند که عموم مردم تواف  کعرده 

ها نهدیک به مشابل شهروندا ، خریدهای دوزانه،  زیرا آ 

ونیل و دیگر خدمات شعهری   های حمل مداد ، ترویس

نظعر گرفتعه    هستند، برای توتعش اضافی و آیندۀ شعهر دد 

صععودت  ( بععهTDRشععوند. انتیععال حیععو  توتعععه )  مععی

ای اتعت کعه    بر انگیهه اتعت و برنامعه   داویلعانه و معتنی

صودت مشادکتی و  دهد مالکا  اداضی خود دا به اجازه می

داویلعانه به فرو  برتعانند و اداضعی خعود دا بعه یعک      

بعر حفع     دهندۀ شخصعی یعا دولتعی کعه معتنعی      توتعه

بهترین اداضی شعهری اتعت، فروختعه و یعا جعایگهین و      

 John)کنند  تپس دد نواحی دیگر شهری زمین ددیافت

& Bredin,2000: 10). کلعی برنامعش    یعود  بهTDR   بعرای

جععوامعی کععه دادای شهرنشععینی تععری  و تععراکم بععالای 

هعای   کعرد  مکعا    بعه مشعخد  جمعیتی هستند و نیعاز  

تعازی یعا خعدمات شعهری      م لوب بعرای توتععش خانعه   

بنعابراین  (؛ Pruetz,1998: 2)هستند، بسیاد منات  اتت 

هعای کشعاودزی    توا  دد حف  زمین ، میTDRاز دویکرد 

نشعینی،   وتعاز و زابعه   تعاخت  کنتعرل  منای  تادیخی،و 

اتعتفاده  کنترل جهات توتعه و بهعود وضععیت مسعکن   

، TDRدو یکی از محودهعای مهعم دد دویکعرد     این کرد؛ از

های شهری برای توزی   بهینعش خعدمات    اتتفاده از زمین

 هاتت. شهری دد آ 

 زمین خدمات شهری -

اقتصاد کلاتعیک  زمین یکی از ته عامل مهم تولید دد 

همراه با کعاد و تعرمایه و یعک ودودی ضعرودی بععرای      

مسکن و تولید بذا اتت؛ بنابراین، از یک یر، اتتفاده 

از زمین تتو  فیرات اقتصاد کشاودزی اتعت و منعاف    

آودد و از یر،  اجتماعی فراوانی دا فراهم می -اقتصادی

دیگععر، بععرای توتعععش اقتصععادی و پیشععرفت اجتمععاعی  

 ,lubowski et al) دود عنصر بععه شعماد معی    ترین مهم

و « تعرمایه »دد کناد دو بازاد « زمین»بازاد  (.18 :2006

دهنعدۀ اقتصعاد شعهری     ، ته بازاد اصلی تشعکیل «کاد»

ناپعذیر اقتصعاد شعهری     هستند. این بازادها جهء جعدایی 

امعروزه   بوده و بعه یکعدیگر معرتعط و وابسعته هسعتند.     

اند که اگر بازاد زمعین   دتیدهها به این باود  بیشتر دولت

توانعد بعه تخصعید     شهری به حال خود دها شود، نمی

نتی ه، مالکیت زمعین   م  ر کادبرد زمین من ر شود؛ دد

به شکل موزو  میا  افعراد اجتمعاع توزیع  نشعده و از     

شععکل اتععتفاده واقعععی آ  خععادم شععده و تنهععا جنعععش 

گیعرد )پودمحمعدی،    تودآودی آ  مودد توجه قراد معی 

دد نتی ش دشد تری  شهرنشینی، بسیادی  (.20: 1380

های زداععی خعود    داد  زمین دتت از کشودها، ددحال از

؛ بنعابراین دد مواجهعه بعا    (foley, 2011: 571)هسعتند  

کشعاودزی  هعای   زمیندشد تری  شعهر و دشد صنعتی، 

و اداضی تادیخی و باتتانی باادز  دچاد تعدیل مع  ری  
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های کشاودزی  دفتن زمین بین ازها  ترین آ  شده که مهم

دد ایرا ، متأتعفانه   (.atu et al, 2012: 70)بوده اتعت 

هعای شعهری، ضععف معدیریت شعهری دد       ناتوانی یرح

کنترل بازاد زمین، گعرایش مالکعا  بعه تغییعر کعادبری      

شده، تعع    افهودۀ ای اد دلیل ادز  اداضی کشاودزی به

تعرین عنصعر محعیط     تخری  اداضی کشاودزی که مهعم 

یعیعی شهرها هستند، شده اتت. این دوند تخری  دد 

افعهایش یافتعه و بعیش از پعیش تعع        های اخیر تال

: 1391پعود،  دفتن اداضی مذکود شده اتت )دادا  بین از

توتععه، موضعوع    اکنو  دد کشعودهای ددحعال   (. هم10

دیهی برای کادبری اداضی به یعک معضعل بسعیاد     برنامه

پیچیععده تعععدیل شععده کععه معمععولاً ابعععاد فراتععری از   

الی مثعل  یلعد. دد این کشعودها مسعا   دیهی دا می برنامه

دفععتن اداضععی  بععین کمعععود و گرانععی زمععین شععهری، از

هععای  کشععاودزی و بععاادز  تععادیخی، افععهایش ههینععه  

تأتیسات و ت هیعهات شعهری و مععادزه بعرای تعأمین      

صعودت بحعرا  تیاتعی و اجتمعاعی      مسکن معمولاً بعه 

اص لاح و  (.Mehdizadeh, 2006: 229)شود  ظاهر می

اتعتفاده از زمعین   مفهوم کادبری اداضی و نحوۀ صحیك 

منظعود نظعادت بیشعتر     خدمات شهری، ابتدا دد برب به

ها بر نحوۀ اتتفاده از اداضی، جلوگیری از افهایش  دولت

های شهری، حفع  اداضعی کشعاودزی و تعادیخی      ههینه

باادز  و حفع  حیعو  مالکیعت م عرح شعد؛ ولعی بعا        

گسععتر  شهرنشععینی ابعععاد و محتععوای ایععن مفهععوم  

یکی (. امروزه 23: 1388شد )زیادی،  تر دوز وتی  به دوز

دیعها  و معدیرا  شعهری،     های برنامه ترین دبدبه از مهم

نحععوۀ توزیعع  و تخصععید امکانععات و خععدمات شععهری  

های شعهری   ههینه دد ت ك زمین صودت م لوب و کم به

برحس  نیازهای جامعه شهری اتت. امروزه توزی  بهینه 

ان هعای شعهری، ادتعع    خدمات شعهری دد تع ك زمعین   

دیهی کادبری زمعین و میعها  اداضعی     مستییمی با برنامه

های شهری دادد. بنابراین موفییت  موجود و میها  ههینه

دیهی کادبری اداضعی شعهری، بعه وجعود      دد عرصش برنامه

هعای کعلا  مناتع  دد زمینعش نحعوۀ       قوانین و تیاتعت 

های کادآمد  اتتفاده از زمین و همچنین اتتفاده از دو 

های شهری و برنامش کادبری زمین  اجرای یرحدد تهیه و 

 دادد.  
 

 مواد و روش پژوهش

دو  تحیی  دد پ وهش حاضر ازنظر هد،، کادبردی و 

تحلیلعی قعراد    -با توجه به ماهیعت دد دتعته توصعیفی   

گیرد. دد ابتدا با توجعه بعه مععانی نظعری و ت عادب       می

جهانی دد حی ش دویکرد انتیال حیو  توتععه و تعأمین   

ها و پادامترهای مع  ر دد   زمین خدمات شهری، شاخد

 -TDRو  TDR- Sending، دد دو دو  TDRدو  

Receive    هعا پرداختعه شعد.     شناتایی و بعه بردتعی آ

جامعش آمادی برحس  موضعوع و هعد، پع وهش شعهر     

یاتوم و حوزۀ نفوذ مسعتییم )حعریم( آ  اتعت. بعرای     

های پع وهش   ها و وز  دهی شاخد تحلیل داده و ت هیه

افعهاد   از مدل هلدد ، مدل تحلیل وز  خاکستری و نرم

Arc GIS هعای نهعایی پع وهش از     و برای یراحی نیشه

هعای   و برای شناتایی پیشعرا   IDRISI Selvaافهاد  نرم

نگعری   ، از معدل آینعده  TDRکلیدی مع  ر دد دویکعرد   

بعر دو  تحلیعل ا عرات متیعای  اتعتفاده شعده        معتنی

 اتت.
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 های پژوهش  . شاخص2شکل 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

دد برنامه انتیال حیو  توتعش اداضعی موجعود دد یعک    

پعذیری و نیعاز یعا     شهر یا من یه براتعا  نعوع تحیع    

نیاز به انتیال حیو  توتعه یعا مالکیعت و براتعا      عدم

فرد به تعه دتعتش کلعی ، منعای       های منحصربه وی گی

اظت )ادتعال( و  وض  موجود )تحی  یافته(، منای  حف

شعود. دد همعین    منای  توتعه )ددیافعت( تیسعیم معی   

دد  ،TDRداتتا پادامترهای م  ر ددجهت اجعرای دو   

، ادااعه شعده   2منای  ادتال و ددیافت به شرح جعدول  

پادامترهعایی همچعو  ضعمانت     ،TDRاتعت. دد دو   

حیوقی و قانونی بعالا، وجعود تعاختاد و تعازما   ادادی     

شمرد  مالکیت خصوصی و توجه بعه  منس م و محترم 

انعد؛ زیعرا کعه ایعن پادامترهعا       مناف  عمومی حذ، شده

بسععترهای اولیععه ددجهععت اجععرای ایععن دو  هسععتند؛ 

هعای لازم   دو فیط پادامترهعای عینعی کعه وی گعی     ازاین

باشند، مودد بردتی  ددجهت اجرا هستند، اما کافی نمی

 .اند قراد گرفته

 TDR. پارامترهای مؤثر درجهت اجرای روش 2جدول 

 پادامترها زمین تأمین دو 

TDR 

 ددیافت منای 
 یبرخعودداد  ،موجعود  یهاتو ت ه یساتخدمات و تأت ،ونیل حمل ششعک یتظرف ،وتاز تراکم و تاخت یشبه افها یلتما

 .یربا یاداض ی،ونیل عموم حمل ،معابر شاز شعک

 ادتال منای 
بابعات و   ی،زداعع  یاداضع  ،شعده  حفاظعت  ی عی مح یسعت و ز یععی منعای  یع  ،های باادز  و بافت یخیتاد بنیشآ اد و ا

 .یشهر شهای توتع یرح یشنهادیت وح پ ،های مهم جنگل

 دو هر دد مشترک

 من یه

و  یخصوصع  یعت شعمرد  مالک  محتعرم  ،منس م یوجود تاختاد و تازما  اداد ،بالا یو قانون یضمانت حیوق مشادکت،

 یتوجه به مناف  عموم

Source: Linkous,2015: 1-13) ) 
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 های پژوهش یافته

فضهایی شههر    -تحلیل و بررسی توسهعۀ کالبهدی    -

 براساس مدل هلدرن یاسوج

دهعد کعه یعی دودۀ     نتایج حاصل از پ وهش نشا  معی 

نفعر بعه    34یاتعوم از   شعهر ، جمعیت 1395تا  1343

ههاد  20000هکتاد به  5ههاد نفر، وتعت شهر از  120

نفعر    7نفعر بعه    186هکتاد و تعراکم ناخعالد شعهر از    

 دتیده اتت.

  
 1393تا (  1343پیدایش ) روند تحو ت جمعیتی شهر یاسوج از زمان. 3جدول 

 سال جمعیت نرخ رشد (hوسعت ) تراکم 

186.5 5 3.4 931 45-1343 

75.4 60 17. 1 4524 55-1345 

34.87 86 20.8 29991 65-1355 

596.19 112 8. 3 66774 75-1365 

93 1081 4.18 100543 85-1375 

7 20000 3. 2 120000 93-1385 

 (1397خواه و همکادا ،  )منع : حسینی

 

تعا  1343فضایی شهر یاتعوم از تعال    -توتعش کالعدی

تعخت و ضعل     تعی  -، دد دو محود یاتعوم 1393تال 

های توپعوگرافی، شعی     دلیل محدودیت شمالی شهر به

زیاد و پوشش جنگلی با محدودیت گستر  و بادزترین 

 تاله، مهاجرت 50علت توتعش فیهیکی شهر یی دودۀ 

یاتععوم جععواد بععه شععهر   از دوتععتاها و شععهرهای هععم 

 .اتت بوده

 
 1393تا (  1343پیدایش )تحو ت شهر یاسوج از زمان . روند 4جدول 

 سال جهات توسعۀ علت توسعۀ

 1343-45 خیابا  دد شهر ای اد دو تصمیمات تیاتی

 1345-55 برب شمال و شمال مهاجرت

 1355-65 بربی و برب شمال، شمال افهایش یعیعی جمعیت دلیل جنع تحمیلی، ادبام دوتتاها، مهاجرت به

 1365-75 شرقی، شمال برب جنوب مهاجرت

 1375-85 بربی و برب جنوب،جنوب دلیل تمرکه امکانات و ادزانی زمین دد برب  های اتتا  به مهاجرت از شهرتتا 

 1385-93 جنوب، برب و شر  مهاجرت و ادزانی زمین دد شر  و برب

 (1397خواه و همکادا ،  حسینی)منع : 
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  1343-1395های  کالبدی شهر یاسوج طی سال -. توسعۀ فیزیکی3شکل 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

ددنهایت برای محاتعش میها  دشد اتپرال و افیی شعهر  

شعده اتعت؛ بنعابراین   یاتوم از مدل هلعدد  اتعتفاده   

.معادلش زیعر اتعا  گسعتر  افیعی یعک شعهر اتعت        

 

𝐿𝑛 (
  

  
) + 𝐿𝑛 (

   

   
) = 𝐿𝑛(

    

    
) 

 خواهیم داشت: 1375-1395متغیّرهای جمعیتی و مساحت شهر یاتوم یی دودۀ زمانی  توجه به با

 
 1375-1395های  جمعیتی و مساحتی شهر یاسوج طی سال. متغیّرهای 5جدول

 تال 1375 1385 1395

 جمعیت 66774 96786 134532

 مساحت) هکتاد( 112 1801 20000

7 74/53  تراکم 596 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 
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a   1375

1120000
1375 1385 17

66774
و      A  1385

18010000
186

96786
  

( ) ( ) ( ) ( / ) ( ) ( )Ln Ln Ln Ln Ln Ln      
96786 186 1801

1375 1385 1 5 11 16
66774 17 112   

/ / /    0 4 2 4 2 8 14 86 100 

 

های حاصل از مدل هلدد ، برای  تحلیل و براتا  ت هیه

ددصعععد از دشعععد  14، میعععداد 1385تعععا  1375دودۀ 

مساحتی موجود شهر یاتوم، ناشی از دشعد جمعیعت و   

آ  مربون به گستر  افیی و اتپرال شهری ددصد  86

 .شود تخمین زده می

 

 

a   1385

18010000
1385 1395 186

98786
و      A  1395

200000000
1486

134532
  

( ) ( ) ( ) ( / ) ( ) ( )Ln Ln Ln Ln Ln Ln      
134532 1486 20000

1385 1395 1 4 8 11
96786 186 1801   

/ / / / /    0 3 2 1 2 4 12 5 87 5 100 
 

 5/12، 1395تععا  1385زمععانی همچنععین بععرای دودۀ 

ددصد از دشد مساحتی شهر یاتوم مربون بعه جمععت   

 اتت. ددصد اتپرال بوده 87دد میابل 

یعود میعانگین    بنابراین، با توجه به معادلعش هلعدد ، بعه   

چهادپن م دشد کالعدی شهر، نه برا ر دشعد و افعهایش   

جمعیت، بلکه برا ر عواملی جدای از دشد جمعیعت کعه   

نامنعد، صعودت گرفتعه     پراکنش افیی معی  هلدد  آ  دا

فضایی شهر یاتعوم تعا تعال    -اتت؛ لذا توتعش کالعدی

اتعت   ، براتا  دشد افیی و اتپرال شهری بعوده 1395

تعاز توجعه جعدی بعه دویکعرد       که این مهم خود زمینه

انتیال ح  توتعه دد مییعا  عملکعردی شعهر یاتعوم     

 تت.ا برای جلوگیری از دشد افیی و اتپرال شهری بوده

 

در منطقهۀ   TDRبررسی پارامترهای مهؤثر در روش   -

 ارسال

دد پ وهش حاضر به منظود ادزیابی و شناتایی منعای   

شععاخد اصععلی اتععتفاده   5هععای ادتععال، از   و پهنععه

اتت. دد این داتعتا، ددجهعت حفع  منعاب ، ابتعدا       شده

هعای ادتعال    معیادهای م  ر دد شناتایی منای  و پهنه

ادکت، آ ععاد و ابنیععش تععادیخی و انععد از: مشعع کععه ععععادت

محی عی    های بعاادز ، منعای  یعیععی و زیسعت     بافت

هعای مهعم و    ها و جنگل شده، اداضی زداعی، باغ حفاظت

های توتعش شهری، بعا اتعتفاده    ت وح پیشنهادی یرح

از مدل تحلیل وز  داب ش خاکستری، تعأ یر هعر معیعاد    

هعای   اتعت؛ لعذا دد مرحلعش نخسعت، وز      مشخد شده

هعا محاتععه و معودد تعن ش قعراد       از شعاخد  هریک

 .اتت گرفته
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 (اسوجی شهر: شناسی مورد) یشهر خدمات نی زم  نی جهت تأم در TDR روش بر دیتأک  با یشهر هوشمند رشد

 
 (TDR- Sending)وزن اولیۀ پارامترهای مؤثر در روش  .6جدول 

 C1 C2 C3 C4 C5 اختصاد

 مشادکت  شاخد
آ اد و ابنیه تادیخی و 

 های باادز  بافت

منای  یعیعی و 

 شده محی ی حفاظت زیست

ها و  زداعی، باغاداضی 

 های مهم جنگل

ت وح پیشنهادی 

 های توتعش شهری یرح

 1632/0 1983/0 2172/0 2425/0 1786/0 وز  اولیه

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

هعا و ایلاععات    گیری، داده از تشکیل ماتریس تصمیم پس

خاکسعتری  موددنیاز از یری  معدل تحلیعل وز  داب عش    

  تشعکیل  از گیرند. پعس  محاتعه و مودد پرداز  قراد می

 محاتععش  به گیری و ان ام مراحل مدل، ماتریس تصمیم

پردازیم. دد پ وهش حاضر فیعط   نهایی می دوابط ماتریس

نتایج نهایی مدل تحلیل وز  داب ش خاکسعتری دا نشعا    

 .دهد می نشا  دا نهایی دوابط ماتریس ،7دهد. جدول می

 
 (TDR- Sendingدهی پارامترها در مدل تحلیل وزن خاکستری برحسب روش ) خلاصۀ مراحل وزن .7جدول 

 دتعش داب ش خاکستری تأ یر ضری  داب ش خاکستری

 C1 C2 C3 C4 C5 شاخد C1 C2 C3 C4 C5 شاخد

C1 1 6428/0 5454/0 5161/0 4/0 C1 1786/0 1558/0 1185/0 1023/0 0725/0 

C2 7619/0 1 6428/0 6153/0 5161/0 C2 1361/0 2425/0 1396/0 1220/0 0842/0 

C3 3478/0 375/0 1 3137/0 2857/0 C3 621/0 0904/0 2172/0 0622/0 0466/0 

C4 4/0 4736/0 4186/0 1 3478/0 C4 0790/0 1148/0 0909/0 1983/0 0567/0 

C5 285/0 2857/0 2857/0 2857/0 1 C5 0510/0 0692/0 0620/0 0566/0 1632/0 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

بندی و نتعایج نهعایی معدل تحلیعل داب عش وز        اولویت

اتعت. نتعایج نهعایی     ادااه شعده  8خاکستری دد جدول 

دهد که پعادامتر آ عاد و ابنیعش تعادیخی و      مدل نشا  می

دتععش   7246/0های باادز  با وز  ضعری  نهعایی    بافت

اتعت. همچنعین شعاخد     اول دا به خود اختصاص داده

و شععاخد اداضععی زداعععی،  6279/0مشععادکت بععا وز  

هعای   دد دتععه  5403/0های مهم بعا وز    ها و جنگل باغ

 .عدی قراد داددب

 
  (TDR- Sending. امتیاز نهایی پارامترها در مدل رابطۀ خاکستری برحسب روش )8جدول 

 

 

 

 

 

 

 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 دتعش نهایی ضری  نهایی شاخد 

 1 7246/0 های باادز  آ اد و ابنیش تادیخی و بافت

 2 6279/0 مشادکت

 3 5403/0 های مهم ها و جنگل اداضی زداعی، باغ

 4 4792/0 شده محی ی  حفاظت منای  یعیعی و زیست

 5 4023/0 های توتعش شهری ت وح پیشنهادی یرح
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 ( در سطح نواحی شهر یاسوجTDR- Sending. نقشۀ تراکم بخشایش پارامترهای روش )4شکل 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

در منطقهۀ   TDRبررسی پارامترهای مهؤثر در روش   -

 دریافت

های متنعوعی   دد تعیین نواحی ددیافت معیادها و شاخد

هعایی از   گیرد. دد این میا  شاخد مودد اتتفاده قراد می

وتعاز، ظرفیعت    تمایل به افهایش تعراکم و تعاخت   :جمله

تأتیسععات و ت هیععهات ونیععل، خععدمات و  شعععکش حمععل

ونیعل   موجود، مشادکت، برخوددادی از شعکش معابر، حمل

هعای   عمومی و اداضی  بایر بعرای تعیعین منعای  و پهنعه    

 گیرد. ددیافت مودد اتتفاده قراد می

 
 (TDR- Receive). پارامترهای مؤثر در روش 9جدول 

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 اختصاد

 شاخد
تمایل به افهایش تراکم و 

 وتاز تاخت

ظرفیت شعکش 

 ونیل حمل

خدمات و تأتیسات و 

 ت هیهات موجود
 مشادکت

برخوددادی از 

 شعکش معابر

ونیل  حمل

 عمومی
 اداضی بایر

 0230/0 0150/0 0215/0 0162/0 4582/0 4496/0 0163/0 وز  اولیه

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

دهی پادامترهعای مع  ر دد شناتعایی منعای       برای وز 

ددیافععت از مععدل تحلیععل وز  خاکسععتری اتععتفاده    

دهعی   اتت. دد پ وهش حاضر خلاصش مراحعل وز   شده

پادامترها دد مدل تحلیل وز  خاکستری برحس  دو  

(TDR- Receive ) ازجملعععه تعععأ یر ضعععری  داب عععش

 اتت. دتعش داب ش خاکستری ادااه شدهخاکستری و 
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 (اسوجی شهر: شناسی مورد) یشهر خدمات نی زم  نی جهت تأم در TDR روش بر دیتأک  با یشهر هوشمند رشد

 
 (TDR- Receive)دهی پارامترها در مدل تحلیل وزن خاکستری برحسب روش  . خلاصۀ مراحل وزن10جدول 

 تأ یر ضری  داب ش خاکستری

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 شاخد

C1 1 288/0 2885/0 6411/0 6017/0 5933/0 5833/0 

C2 3431/0 2889/0 2865/0 3444/0 3434/0 3107/0 3/0 

C3 5614/0 2878/0 2890/0 5381/0 5210/0 4881/0 5090/0 

C4 3099/0 1 1 1 3083/0 2857/0 3076/0 

C5 4604/0 2873/0 2874/0 4481/0 1 4217/0 4/0 

C6 2857/0 2857/0 2857/0 2854/0 2859/0 1 2857/0 

C7 3902/0 2868/0 2867/0 3681/0 3665/0 3406/0 1 

 دتعش داب ش خاکستری

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 شاخد

C1 0163/0 1298/0 1322/0 0104/0 0129/0 0089/0 0134/0 

C2 0059/0 1299/0 1312/0 0055/0 0073/0 0046/0 0076/0 

C3 009/0 1294/0 1324/0 0083/0 0112/0 0073/0 0117/0 

C4 0050/0 4496/0 4582/0 0162/0 0066/0 0042/0 0070/0 

C5 0075/0 1292/0 1317/0 0072/0 0215/0 0063/0 0102/0 

C6 004/0 1284/0 1309/0 0046/0 0061/0 0150/0 0065/0 

C7 0063/0 1290/0 1314/0 0059/0 0078/0 0051/0 0230/0 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

 -TDR)دهععی پادامترهععا برحسعع   نتععایج نهععایی وز 

Receive) دهد که شاخد مشعادکت بعا وز     نشا  می

اتعت.   بیشترین وز  دا به خود اختصاص داده 9471/0

هععای تمایععل بععه افععهایش تععراکم و  همچنععین شععاخد

و شعاخد برخعوددادی از    3241/0وتاز بعا وز    تاخت

قعراد   هعای بععدی   دد دتععه  3138/0شعکش معابر با وز  

 دادند.

 
  (TDR- Receive). امتیاز نهایی پارامترها در مدل رابطۀ خاکستری برحسب روش 11جدول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 دتعش نهایی ضری  نهایی شاخد 

 2 3241/0 وتاز تمایل به افهایش تراکم و تاخت

 7 2921/0 شهری )پایانه، فرودگاه و...( های برو  پایانه

 4 310/0 خدمات، تأتیسات و ت هیهات موجود

 1 9471/0 مشادکت

 3 3138/0 برخوددادی از شعکش معابر

 6 2964/0 مراکه نظامی و صنعتی

 5 3087/0 اداضی بایر



 

  

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

115

1398  پاییز، 32شماره  سال  نهم،  ،ایمنطقه  –فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری   
 

 
 ( در سطح نواحی شهر یاسوجTDR- Receive. نقشۀ تراکم بخشایش پارامترهای روش )5شکل 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 شناسایی مناطق ارسال و دریافت حقوق توسعه -

شعد  وز  هرکعدام از پادامترهعای     با توجه به مشعخد 

تعن ی منعای  ددیافعت     ، به امکا TDRم  ر دد دو  

ح  توتعه و ادتال ح  توتعه ددجهت تعأمین زمعین   

خدمات شهری دد ت ك نواحی شعهر یاتعوم پرداختعه    

شععد  وز  و  از مشععخد اتععت. ددواقعع  پععس   شععده

های هر یک از پادامترهعا، بایعد نعواحی مسعتعد      اولویت

بنعدی   برای منای  ادتال و ددیافت ح  توتعه اولویعت 

ز بردتعی نهعایی پادامترهعای مع  ر دد دو      شود. بعد ا

(TDR- Receive( و )TDR- Sendingنیشععه ،)  هععای

نهایی منای  ددیافت و ادتال حع  توتععه، یراحعی و    

 5و شعکل   12یودکعه دد جعدول    دتت آمعد. همعا    به

از پتانسیل بسعیاد بعالا و    3و  2شود نواحی  مشاهده می

بععرای از پتانسععیل بععالایی  3و  2، 1همچنععین نععواحی 

اتعتفاده از ایععن دو  دد ادتععال منععای  حعع  توتعععه  

 برخودداد هستند.

 
در  TDR- Sending. بررسی میزان استفاده از روش 12جدول 

 سطح نواحی شهر یاسوج
 نواحی میها  دخالت دو  تأمین زمین

TDR- Sending 

 2-3 بسیاد بالا

 1-2-3 بالا

 3-4 متوتط

 4 کم

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

همچنین نتایج نهایی حاصل از پ وهش نشعا  داد کعه،   

 4و  1از پتانسیل بسیاد بالا و همچنین نواحی  4ناحیش 

 -TDRاز پتانسعیل بعالایی ددجهعت اتعتفاده از دو      

Receive .دد ددیافت ح  توتعه برخودداد هستند 
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 (اسوجی شهر: شناسی مورد) یشهر خدمات نی زم  نی جهت تأم در TDR روش بر دیتأک  با یشهر هوشمند رشد

 
 در سطح نواحی شهر یاسوج TDR- Receiveبررسی میزان استفاده از روش  .13جدول 

 نواحی میها  دخالت دو  تأمین زمین

TDR- Receive 

 4 بسیاد بالا

 1-4 بالا

 2 متوتط

 1 کم

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 در سطح نواحی شهر یاسوج TDRسنجی استفاده از روش  . نقشۀ امکان6شکل 

 (.1397)منع : نویسندگا ، 

 

بررسی و شناسایی استرسورهای کلیدی در روش 

 تأمین زمین خدمات شهری

تعرین پادامترهعای مهعم و     برای بردتی و شناتایی مهم

، از دو  تحلیعععل ا عععرات  TDRتأ یرگعععذاد دد دو  

اتت. دد ایعن دو ، پادامترهعا دد    متیای  اتتفاده شده

بندی و میها  کادکرد هر شاخد  یعیات مختلف دتته

و میها  تأ یر آ  دد دو  انتیال ح  توتععه مشعخد   

توانعد دد هعر    بنعدی معی   که این یعیه یودی شود، به می

 ناحیش شهری دخالت داده شود.
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 زمین خدمات شهری ، درجهت تأمینTDR. پارامترهای کلیدی و مؤثر در روش 14جدول 

 پادامترها دو  تأمین زمین

TDR 

پادامترهای م  ر 

دد دو  ددیافت و 

 ادتال

ظرفیعت شععکش    -شعده  محی عی  حفاظعت   منعای  یعیععی و زیسعت    -وتعاز  تمایل به افهایش تراکم و تعاخت 

اداضعی   -ونیل عمعومی  حمل -برخوددادی از شعکش معابر -ت هیهات موجود خدمات و تأتیسات و -ونیل  حمل

تع وح پیشعنهادی    -هعای مهعم   هعا و جنگعل   اداضی زداعی، بعاغ  -های باادز  آ اد و ابنیش تادیخی و بافت -بایر

 -وجعود تعاختاد و تعازما  ادادی منسع م     -ضمانت حیوقی و قانونی بالا -مشادکت -های توتعش شهری یرح

 توجه به مناف  عمومی -شمرد  مالکیت خصوصی محترم

 (.1397ادی حاصل از مدل ا رات متیای ، )منع : تحلیل های آم

 

دهععد کععه ابعععاد  نتععایج حاصععل از پعع وهش نشععا  مععی

 71/0و ددجععش پُرشععدگی مععاتریس،  15×15مععاتریس، 

از  دهعد پادامترهعا دد بعیش    ددصد بوده، کعه نشعا  معی   

انعد. از   ددصد از دوابط بردوی هعم تعأ یر گذاشعته    72/0

داب عه   68داب ش ماتریسی  قابعل ادزیعابی،    225م موع 

ددصد تأ یرگعذاد،   20ددصد بدو  تأ یر،  22/30معادل 

ددصعد از پادامترهعا    77/33کننعده و   ددصد تیویعت  16

 اند. نیش توانمندتاز داشته

 
 MDIماتریس  .15جدول

 جم  ددجش پرشدگی توانمندتاز کننده تیویت تأ یرگذاد بدو  تأ یر تکراد ابعاد ماتریس

37 × 37 2 68 45 36 76 72/0 225 

 (.1397تحلیل های آمادی حاصل از مدل ا رات متیای ، )منع : 

 

بعر   بعد از تعن ش و شعدت تعأ یر پادامترهعای معتنعی     

بندی  ناحیه دتته 5تحلیل ا رات متیای ، پادامترها دد 

انگیعه،   هعای شعگفت   اند. این یعیات شامل  پیشرا  شده

متغیّرهای تأ یرگذاد، متغیّرهای تأ یرپعذیر، متغیرهعای   

کننععده و متغیّرهععای مسععتیل  کننععده و هععدایت تنظععیم

 (.16هستند )جدول 

 
 بر تأمین زمین خدمات شهری مبتنی TDRپارامترهای کلیدی و مؤثر در روش . توزیع فضایی 16جدول 

 پادامتر یعیات

باادز ، اداضی های  آ اد و ابنیش تادیخی و بافتبرخوددادی از شعکش معابر، ، وتاز تمایل به افهایش تراکم و تاخت انگیه های شگفت پیشرا 

 های مهم ها و جنگل زداعی، باغ

 شده محی ی  حفاظت منای  یعیعی و زیست، خدمات و تأتیسات و ت هیهات موجود تأ یرگذاد

 ونیل عمومی، اداضی بایر های توتعش شهری، توجه به مناف  عمومی، حمل ت وح پیشنهادی یرح تأ یرپذیر

 حیوقی و قانونی بالا، وجود تاختاد و تازما  ادادی منس م مشادکت، ضمانت کننده کننده و هدایت تنظیم

 ، مالکیت خصوصیونیل ظرفیت شعکش حمل مستیل

 (.1397تحلیل های آمادی حاصل از مدل ا رات متیای ، )منع : 

 

دد بردتی تأ یرگذادی مستییم از م معوع پادامترهعای   

های  قابل ادزیابی دد دویکرد انتیال ح  توتعه، شاخد

وتعاز، برخعوددادی از    تمایل به افهایش تراکم و تعاخت 

هعای بعاادز ،    شعکش معابر، آ اد و ابنیش تادیخی و بافعت 

های مهم، بیشترین شعدت   ها و جنگل اداضی زداعی، باغ

متیعای  دا دد تعأمین زمعین خعدمات      عملکردی و ا عر 

های مشادکت، ضمانت حیعوقی و   شهری دادند. شاخد

قانونی بالا و وجود تعاختاد و تعازما  ادادی منسع م،    
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کننده دد نظام شعهری تعأمین    های متعادل جهو پیشرا 

عنععوا  دویکععرد  خععدمات شععهری هسععتند کععه بایععد بععه

کننعده بعرای تعأمین زمعین خعدمات شعهری دد        تنظیم

شده مودد اتعتفاده قعراد گیرنعد. دد     های مشخد بخش

هعا ازجملعه:    نیشش فضایی تحلیل ا رات متیای  شاخد

خدمات، تأتیسات و ت هیهات موجود، منای  یعیععی  

شععده، بیشععترین نیععش دا  محی ععی  حفاظععت و زیسععت

ددشدت ا رگعذادی بعر تعأمین زمعین خعدمات شعهری       

 دادنعد. همچنعین متغیّرهعایی ازجملعه: تع وح       برعهده

های توتعش شعهری، توجعه بعه منعاف       پیشنهادی یرح

ونیعل عمعومی و اداضعی بعایر بیشعترین       عمومی، حمعل 

شدت ا رپذیری دا دد تغییعرات تعری  زمعین خعدماتی     

 برعهده دادند.

 

 

 . توزیع فضایی پارامترها در تأثیرگذاری مستقیم پارامترها7شکل 

 (.1397تحلیل های آمادی حاصل از مدل ا رات متیای ، )منع : 

 

بعر   دد این میا  دد توزی  فضایی پادامترهعا کعه معتنعی   

تحلیل نیشش نهایی شدت دوابط مستییم و بیرمسعتییم  

شعدت و میعها  ایعن دوابعط و      پادامترها اتت، بایعد بعه  

ها توجعه کعرد کعه دد شعکل نهعایی، شعدت        همعستگی

بر تمایل به افهایش تعراکم   دوابط پادامترها بیشتر معتنی

دی از شعکش معابر، آ عاد و ابنیعش   برخوددا وتاز، و تاخت

هعا و   و اداضعی زداععی، بعاغ    های باادز  تادیخی و بافت

 اتت. های مهم جنگل
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 . نمودار شدت ارتباط در تأثیرگذاری مستقیم پارامترها8شکل 

 (.1397تحلیل های آمادی حاصل از مدل ا رات متیای ، )منع : 
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 . نمودار شدت ارتباط در تأثیرگذاری مستقیم پارامترها9 شکل

 (.1397تحلیل های آمادی حاصل از مدل ا رات متیای ، )منع : 

 

 و پیشنهاد گیری نتیجه

تمت منای  بعا قابلیعت    ، هدایت توتعه بهTDRبرنامش 

کعرد  تسعهیلات و شعرایط ویع ه      بالای توتعه و فراهم

برای منای  ددیافت و ادتال دا داداتعت. همچنعین بعا    

شعده و تعأمین    دعایت فرایند پیشعنهادی و معدل ادااعه   

توا   تازوکادهای اجرایی برنامش انتیال حیو  توتعه می

اداضعی کشعاودزی   ددجهت کاهش یا ق   دوند تخری  

تعوا    دد شهر یاتوم از آ  اتتفاده کعرد؛ بنعابراین معی   

گفت اجرای این برنامه به تشخید دو من یش ددیافعت  

و ادتععال وابسععته اتععت؛ بنععابراین الگععوی انتیععال حعع  

بندی اداضی اتعت.   تر برای من یه توتعه، یک داه تاده

تن ی اجرای الگوی انتیعال   این پ وهش با هد، امکا 
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عه ددجهت تعأمین زمعین خعدمات شعهری دد     ح  توت

شهر یاتوم ان ام شد. نتایج دد بخعش مععانی نظعری و    

ادبیات تحیی  حعاکی از آ  اتعت کعه الهامعات اصعلی      

پععذیری بععالای  دد ابتععدا شععامل مشععادکت TDRالگععوی 

مردم، ضمانت حیوقی و قعانونی بعالا، وجعود تعاختاد و     

شععمرد   تععازما  ادادی منسعع م و همچنععین محتععرم 

مالکیت خصوصعی و توجعه بعه منعاف  عمعومی اتعت.       

همچنین هد، اصعلی از اجعرای ایعن الگعو، شناتعایی      

منععای  ادتععال و ددیافععت حیععو  توتعععه اتععت.      

دد  TDRدهععی پادامترهععای دو    بنععدی و وز اولویععت

من یش ادتال  نشا  داد، پادامتر آ اد و ابنیعش تعادیخی و   

دتعش اول دا بعه خعود    7246/0های باادز  با وز   بافت

اتععت. مشععادکت شععهروندا  بععا وز     اختصععاص داده

هعای   ها و جنگل و همچنین اداضی زداعی، باغ 6279/0

قععراد  هعای دوم و تعوم   دد دتععه  5403/0مهعم بعا وز    

شعده بعا    محی ی  حفاظت دادند. منای  یعیعی و زیست

دد دتععش چهعادم و تع وح پیشعنهادی      4792/0امتیاز 

دد دتعش پعن م   4023/0های توتعش شهری با وز   یرح

دهععی  بنععدی و وز  قععراد دادنععد. همچنععین اولویععت   

دد من یعش ددیافعت نشعا  داد،     TDRپادامترهای دو  

و پعادامتر تمایعل    9471/0پادامترهای مشادکت با وز  

دد  3241/0وتعاز بعا وز     به افعهایش تعراکم و تعاخت   

های اول و دوم قراد دادند و شاخد مراکه نظامی و  دتعه

شهری )پایانه، فرودگاه و...( بعا   های برو  صنعتی و پایانه

هععای ششععم و  دد دتعععه 2921/0و  2964/0هععای  وز 

 هفتم قراد دادند.

دهد که بعا توجعه بعه     ینتایج حاصل از پ وهش نشا  م

یود میعانگین چهعادپن م دشعد     معادلش مدل هلدد ، به

کالعدی شهر  یاتوم، نه برا ر دشد جمعیت، بلکعه برا عر   

فضعایی شعهر صعودت    -پراکنش افیعی توتععش کالععدی   

فضعایی  شعهر   -گرفته اتعت؛ بنعابراین توتععش کالععدی    

، براتعا  دشعد افیعی و اتعپرال     1395یاتوم تا تال 

تعاز توجعه    ت که این مهعم خعود زمینعه   ات شهری بوده

جععدی بععه دویکععرد انتیععال حعع  توتعععه دد مییععا    

عملکردی شهر یاتوم برای جلوگیری از دشعد افیعی و   

بنابراین نتایج نهایی پع وهش  اتت؛  اتپرال شهری بوده

علت اداضی بایر وتی  و گسترده،  به 4نشا  داد، ناحیش 

ا  بعه  تراکم تاختمانی  کعم و فشعرده، تمایعل شعهروند    

تعر   علعت قیمعت پعایین    وتاز بعه  افهایش تراکم و تاخت

به تایر نواحی، تیاضای زیعاد بعازاد    اداضی شهری نسعت

بنعدی بعهدا اداضعی، وجعود شعرایط لازم       محلی، دانعه 

وتعازهای   اداضی برای محاتعش ظرفیت توتعه، تعاخت 

تازی برای ادتیای فراینعدهای بهسعازی    نامیاوم و زمینه

ها از پتانسیل بسیاد بعالا و ناحیعه    ریو نوتازی این کادب

از پتانسیل بالا، ددجهت ددیافت ح  توتععه برخعودداد   

اتعت کعه اداضعی     هستند که این عوامعل موجع  شعده   

همچنین  دد اولویت نواحی ددیافت قراد گیرند. 4ناحیش 

 1دادای پتانسععیل بسععیاد بععالا و ناحیععش   3و  2نععواحی 

م زیععاد علععت مشععادکت بععالای شععهروندا ، تععراک   بععه

تاختمانی و تراکم بالای جمعیتی و وجود اداضی وتی  

جنگلی، از پتانسیل بالایی برای اتتفاده از این دو  دد 

ادتععال حعع  توتعععه برخععودداد هسععتند. همچنععین دد 

تععن ش شععدت تأ یرگععذادی مسععتییم از م مععوع     

با اتعتفاده از   TDRپادامترهای قابل ادزیابی دد دویکرد 

 عامل پیشرا ، از جملعه:  4 ،ی دو  تحلیل ا رات متیا

وتعاز،   های تمایل بعه افعهایش تعراکم و تعاخت     شاخد

برخععوددادی از شعععکش معععابر، آ ععاد و ابنیععش تععادیخی و  

هعای   هعا و جنگعل   های باادز ، اداضی زداعی، بعاغ  بافت

یش بسعیاد مهمعی   مهم، بیشترین شدت ا ر متیای  و ن

کرد  تعیین زمین خدمات شهری  دد توتعه و مشخد

هعای مشعادکت، ضعمانت     شعاخد هر یاتعوم دادنعد.   ش

حیوقی و قانونی بالا و وجعود تعاختاد و تعازما  ادادی    

کننعده   کننده و هدایت های تنظیم منس م، جهو پیشرا 

دد نظام شهری تأمین خدمات شهری هستند کعه بایعد   

کننده برای تأمین زمین خدمات  عنوا  دویکرد تنظیم به

 شده معودد اتعتفاده قعراد    های مشخد شهری دد بخش
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دد پایععا  بععا توجععه بععه نتععایج ایععن پعع وهش،   گیرنععد.

 شود: داهکادهایی ادااه می

کرد  تسهیلات و شعرایط ویع ه بعرای مالکعا       فراهم -

ویع ه مالکعا  کشعاودزی حاشعیش      اداضعی کشعاودزی بعه   

جنوبی شهر یاتوم با قابلیعت حفع  اداضعی معذکود و     

 عهتوتح با قابلیتمنای  بهاداضیوتاز این تاختانتیال

تعهد و اجعرای قعوانین بازدادنعده بعرای آ  دتعته از       -

ها فراهم شده  آ توتعه برایانتیالح که شرایطمالکانی

 که ملهم به حف  عناصر و اداضی ادزشمند ملی باشند. 

از آن ایی که حیو  مالکیعت همعواده یکعی از موانع       -

های توتعش شعهری دد شعهر یاتعوم     جدی تحی  یرح

های توتعش  های تعامل یرح ی اتت داهاتت، ضرود بوده

شهری با این حیو  مودد پ وهش قراد گیرد تا کعادایی  

های توتععش شعهری دد شعهر یاتعوم      و ا ربخشی یرح

 افهایش یابد.

دبعط   توجه وی ه به مشعادکت مالکعا  و نهادهعای ذی    -

منظود واگذادی اداضی با قابلیت  برای تعامل دوجانعه، به

فکعری،   بر دویکرد تعامعل، هعم   یانتیال ح  توتعه معتن

 اجرایی قوانین و... .

شد  موضوع، ضرودت دادد که به ان ام  برای کادبردی -

شعده کعه دد    تحیی  و پ وهش بردوی دو پهنش انتخعاب 

شده به دنع قرمعه و تععه اتعت،     نیشش نهایی  اتتخرام

شعد  موضعوع    پرداخته شود تعا زمینعه بعرای عملیعاتی    

 هر یاتوم فراهم شود.پ وهش دد مییا  محلات ش

شعهردادی:   توتععش  حیعو   انتیعال  نظعام  دفتر ای اد -

 تعیعین  ،کادشناتعا   حضعود  با دفتر این اصلی وظیفش

 زمین از جداشده ادز  و زمین توتعش مناتعات ادز 

 مشعادکت  ای عاد  و همعاهنگی  وظیفعش  دفتر این ت.ات

 و آموزشعی  جلسعات  و هعا  کادگعاه  یریع   از مردمعی 

و مالکا  من یش  ددیافت من یش تاکنا  به دتانی ایلاع

 ادتال دا خواهد داشت.

 بانعک  ایعن  :شعهردادی  بعه  وابسته TDR بانک ای اد -

 و توتعه ح  پیشنهادی های قیمت تعیین دد تواند می

 پعذیری  تحیع   ددداتعتای  بازاد دد موازنه و تعادل ای اد

 .شود واق  مفید

 نیعه  ددیافت من یش دد منات  های زیرتاخت وجود -

 اتت. م لوب و موف  TDR بهدتید برایشرایطازیکی
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