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  ABSTRACT 
 

The hedonic model, which has long been used by researchers as a method of measuring the value of 
housing, has the ability to identify the obvious preferences of individuals and thus, the concept of 
"value" in the current process of urban housing development. From this perspective, it can be argued that 
if a wide range of data on the value of urban housing is included, based on it, the concept of "value" in 
urban housing can be presented; What has been the main goal in this article. In this article, using the 
descriptive-analytical method and the implementation of the hedonic method (multivariate regression in 
simple linear and quasi-logarithmic forms), the concept of value in housing planning in Tabriz based on 
residents' preferences, is presented. The case study samples includes three types of housing development 
in Tabriz, including fully planned (Rushdieh town), guided according to the upstream plan (Ashkan 
neighborhood) and planned apartment model (residential complex) (Shahid Chamran town). The 
samples were identified and selected by purposive sampling method with emphasis on the units traded in 
the period of 1397 and 1398. A total of 105 questionnaires were collected and analyzed at the level of 
case samples. Content validity in terms of quantity and quality of questions and reliability has been 
confirmed by calculating Cronbach's alpha coefficient of 0.779.The findings indicate that according to 
the results of the hedonic method, housing has multiple and extensive value characteristics and based on 
it, the concept of value is not fixed. At the same time the identified value structure is the same; So part of 
the value content is variable and it changes depending on the necessities of spatial, temporal, economic, 
social and ... The result of the research is that the concept of value in housing planning in the city of 
Tabriz, from the point of view of the expressed preferences of individuals, has no common content, so it 
is not possible to provide a single version for the city. At the same time, housing value indicators often 
cover both structural-physical and environmental dimensions, and the dominance of economic 
components over the housing value component is evident. The greatest explanatory power was related to 
the indicators of residential neighborhood (With a coefficient of 0.873)and type of housing (With a 
coefficient of 0.141); what shows the huge price gap between residential areas and building types in the 
city of Tabriz. Finally, in order to achieve value-oriented housing planning and indigenous housing 
development, it will be necessary to identify the concept of current housing value and the concept of 
desirable value and to analyze the gap between them. 
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                           Extended Abstract 
 

1- Introduction 
 

 he optimal model of urban 

housing will not be a model 

separate from the desired values of 

the consumer and the producer of 

housing, which are interconnected in an interactive 

market. The value of housing is one of the main 

parameters of household spending according to their 

income level and welfare status, which also has a 

special place in the urban economic literature. From 

this perspective, a careful study of estimating the 

value characteristics of the urban housing sector will 

be of great importance in urban housing planning. 

But these values and benefits, although constantly 

exchanged in the housing market, are not 

measurable because they are not offered in a 
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tangible way. In other words, some of the benefits 

generated by some spaces are relatively easier to 

value because they are being traded in the market, 

such as the value of grain for agricultural land. But 

some characteristics that explain the value of a 

residential unit have characteristics that do not have 

a specific market for buying and selling (such as 

some environmental characteristics). It will therefore 

be necessary to review methods for measuring off-

market profits. The hedonic model, which has long 

been used by researchers as a method of measuring 

the value of housing, has the ability to identify the 

obvious preferences of individuals and thus, the 

concept of "value" in the current process of urban 

housing development. From this perspective, it can 

be argued that if a wide range of data on the value of 

urban housing is included, based on it, the concept 

of "value" in urban housing can be presented; What 

has been the main goal in this article. It seems that 

urban planning and architecture, based on the values 

derived from society, should consider models 

appropriate to the conditions of Iranian society for 

housing development in order to create meaningful 

spaces and provide a platform for development 

appropriate to its local and cultural conditions. 

 

2- Study Area 

Case study studies include three types of housing 

development in Tabriz, including fully planned 

(Rushdieh town), guided according to the above plan 

(Ashkan alley) and planned apartment model 

(residential complex) (Shahid Chamran town). 

 

3- Material and Methods 

In this article, using the descriptive-analytical 

method and the implementation of the hedonic 

method (multivariate regression in simple linear and 

quasi-logarithmic forms), the concept of value in 

housing planning in Tabriz based on residents' 

preferences, is presented. The case study samples 

include three types of housing development in 

Tabriz, including fully planned (Rushdieh town), 

guided according to the upstream plan (Ashkan 

neighborhood) and planned apartment model 

(residential complex) (Shahid Chamran town). The 

samples were identified and selected by purposive 

sampling method with emphasis on the units traded 

in the period of 2017 and 2018. A total of 105 

questionnaires were collected and analyzed at the 

level of case samples. Content validity in terms of 

quantity and quality of questions and reliability has 

been confirmed by calculating Cronbach's alpha 

coefficient of 0.779. In this study, both "simple 

linear and semi-logarithmic" forms have been used 

to prepare the housing value regression, but to 

interpret the data, we will try to analyze and analyze 

the data based on parameters such as higher 

logarithm statistics and the accuracy of the estimated 

shape. Analyze and interpret the results based on the 

form of the selected function. Also, the study of the 

phenomenon of spatial autocorrelation and spatial-

temporal heterogeneity in regression will be 

considered to identify the adverse effects on the 

computational regression function. 

 

4- Result and Discussion 

Assuming a causal relationship between dependent 

and independent variables, according to the results 

of correlation analysis between independent and 

dependent variables, linear regression analysis and 

quasi-logarithmic data have been performed. The 

method of entering variables into regression is 

Forward Selection method. In each of the studied 

samples, a different range of indicators are included 

in the final model (regression analysis results of the 

selected Hedonic housing model). In two samples of 

Chamran and Ashkan alleys, regression results have 

been calculated by both simple linear and quasi-

logarithmic methods. The findings indicate that 

according to the results of the hedonic method, 

housing has multiple and extensive value 

characteristics and based on it, the concept of value 

is not fixed. At the same time the identified value 

structure is the same; So part of the value content is 

variable and it changes depending on the necessities 

of spatial, temporal, economic, social and ..... 

 

5- Conclusion 

Efforts to localize policies and the pattern of urban 

housing development is a globally welcomed 

approach that will double the acceptance and 

implementation of projects due to its alignment with 

the values that govern society. In this regard, the 

present article tried to take a step towards 

institutionalizing the local housing development of 

the country around the central concept of "value" in 

urban housing planning. Hedonic model of urban 

housing and its basic principles as a starting point, 

provided the opportunity to include a wide range of 

values in the initial model, and by testing it in the 

city of Tabriz, it was possible to identify and reveal 

the implicit preferences of residents. Thus, the 

concept of value in housing development in Tabriz, 

according to the findings, can be explained based on 

three categories of indicators: "structural-physical", 

"environmental" and "sales information". At the 

same time, by accepting the quasi-logarithmic 

inferential model, "socio-cultural factors" and 

"urban management" should also be mentioned. It 

seems that housing development planning in 

Rushdieh town, beyond the common requirements of 

the comprehensive and detailed plan of cities, has 
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been able to create more benefits for the residents of 

the area and form a more comprehensive concept of 

value in this town. However, according to the 

theoretical foundations of the research and the 7 

main categories, only 3 categories have been 

significantly expressed in the concept of housing 

value in Rushdieh town (while in the other two 

examples, only the variables related to the category 

of factors Structural and environmental are known to 

be significant), which means that although a more 

comprehensive concept of urban housing value has 

developed in Rushdieh, it has not yet been able to 

cover all seven categories of indicators. Some 

indicators such as socio-cultural indicators such as 

attention to neighborhood relations, attention to 

children and their special arrangements, attention to 

the elderly and the disabled and their special 

arrangements, and economic indicators such as 

access to employment and proximity to work 

centers, with the existence of importance in 

explaining the dependent variable and in the 

regression implementation process (both simple and 

quasi-logarithmic methods) have not been 

recognized as significant. The result of the research 

is that the concept of value in housing planning in 

the city of Tabriz, from the point of view of the 

expressed preferences of individuals, has no 

common content, so it is not possible to provide a 

single version for the city. At the same time, housing 

value indicators often cover both structural-physical 

and environmental dimensions, and the dominance 

of economic components over the housing value 

component is evident. The greatest explanatory 

power was related to the indicators of residential 

neighborhood (With a coefficient of 0.873)and type 

of housing (With a coefficient of 0.141); what shows 

the huge price gap between residential areas and 

building types in the city of Tabriz. Finally, in order 

to achieve value-oriented housing planning and 

indigenous housing development, it will be 

necessary to identify the concept of current housing 

value and the concept of desirable value and to 

analyze the gap between them. 

Keywords: Hedonic model, concept of "value", 

housing, housing planning, Tabriz 
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 َا: کلٕد ياضٌ

، مسکن، «ارزش»هذانیک، مفهوم مذل 

 ریسی مسکن، ضهر تثریس.  ترنامه

های سنجص ارزش مسکن، از دیرتاز مورد استفادۀ پژوهطگررا  رگرار     مذل هذانیک که در زمرۀ روش

در رونگذ  « ارزش»گرفته است، راتلیت ضناسایی ترجیحات آضکارضذۀ افراد و تذین واسگهه، مفهگوم   

توا  مذػی ضگذ کگه در رگورت ضگطول  یگ         . از این منظر میموجود توسؼۀ مسکن ضهری را دارد

در مسکن « ارزش»توا  مفهومی از   دهنذۀ مسکن ضهری، تراساس آ  می  های ارزش  ای از داده  گسترده

رورت هذف ارلی مهرح توده است. در ایگن مااهگه سگؼی ضگذه      ضهری ارائه کرد که در این نوضتار ته

تحلیلگی و اجگرای روش هگذانیک ررگرسگیو  تنگذمتبیره تگا        -فیاست تا تا استفاده از روش توری

ریسی مسکن ضگهر تثریگس تگر مثنگای       هراریتطی(، مفهوم ارزش در ترنامه  های خهی ساده و ضثه   ضکل

ترجیحات ساکنا ، ارائه ضود. نطونۀ موردی مهاهؼات، سه نوع توسؼۀ مسکن ضهر تثریس ضگامل کگام     

ضگذه تر ثگط  گرح فرادسگت رکگوی اضگکا ( و اهرگوی          یه(، هگذایت رضگذ   ضذه رضهرک  ریسی  ترنامه

ها تا تأکیگذ    گیرد. نطونه  تر می ضذۀ آپارتطانی رمجتطغ مسکونی، ضهرک ضهیذ تطرا ( را در  ریسی  ترنامه

گیگری هذفطنگذ     ، از روش نطونه7931و  7931های  تر واحذهای مورد دادوستذ ررارگرفته در تازۀ سال

هگای مگوردی، ترداضگت و      پرسطگنامه، در سگهن نطونگه    701انگذ. مجطوػگا      ضذه ضناسایی و انتخاب

انذ. روایی محتوایی از نظر کطیت و کیفیت سؤالات و پایگایی تگا محاسگثۀ بگریة       وتحلیل ضذه تجسیه

است. مهاتط تا نتگای  روش هگذانیک، مسگکن دارای      ، تأییذ و اثثات ضذه0.113آهفای کرونثاخ تراتر تا 

ای است و تراساس آ ، مفهوم ارزش نیس ماهیت ثگاتتی نگذارد.     تخص متؼذد وگسترده  ی ارزشها  ویژگی

رو تخطی از محتگوای ارزش متبیگر تگوده و     ضذۀ ارزش یکسا  است؛ ازاین حال ساختار ضناسایی تااین

اسگت  کنذ. دستاورد پژوهص این   های مکانی، زمانی، ارتصادی، اجتطاػی و... تبییر می تسته ته برورت

ریسی مسکن ضهر تثریس، از منظگر ترجیحگات آضکارضگذۀ افگراد، محتگوای        که مفهوم ارزش در ترنامه

هگای    حگال، ضگاخ    توا  نسخۀ واحگذی تگرای ضگهر ارائگه داد. تگااین       ن نطیمطترکی نذارد؛ تناترای

هگای    هفگه دهنذ و غلثۀ مؤ  فیسیکی و محیهی را پوضص می -دهنذۀ مسکن غاهثا  دو تُؼذ ساختاری  ارزش

کننذگی مرتگو     دهنذۀ مسکن، مطهود است. تیطترین رذرت تثیین  های ارزش ارتصادی تر سایر مؤهفه

( تگوده اسگت کگه    0.7.7( و گونۀ ساختطانی رتا بگریة  0.119های محلۀ مسکونی رتا بریة   ته ضاخ 

نطایگا    خگوتی  های سگاختطانی ضگهر تثریگس را تگه      ضکاف ریطتی فاحص تین مح ت مسکونی و گونه

مذار و توسؼۀ تومی مسکن، ضناسایی   ریسی مسکن ارزش  سوی ترنامه  سازد. نهایتا  اینکه ترای نیل ته  می

 .مفهوم ارزش فؼلی مسکن و مفهوم ارزش مهلوب و واکاوی ضکاف تین آ ، بروری خواهذ تود

 

 
 

 

 

 ديم )اػتاد ساَىما( دس داوـگاٌ َىش اػلامٓ تثشٔض اوجام ؿذٌ اػت. أه مقالٍ تشگشفتٍ اص سػالّ دکتشْ ؤًؼىذِ ايل تٍ ساَىمأٓ ؤًؼىذِ *
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 pirbabaei@tabriziau.ac.irدؿز الکشطيوٕک:        



                                                                               

                 

 

    

  

 

  
 
 

 

262 

نیک در شناسایی مفهوم کاربرد   ریزی مسکه از منظر ترجیحات ساکنان، )مورد شناسی: شهر تبریز(در برنامه« ارزش»مدل هدا

   مقدمٍ

سطٔه ووً     ضا دٕچٕسٌ« مؿکه»وظطان،  اظ نبحتثؿٕبضْ 

اؾوز ي ققٕوسٌ     زاوىس کٍ سبکىًن َطاحٓ قسٌ  ثىبٔٓ مٓ

زاضوس کٍ َطاحٓ أه کبضثطْ، امطْ فطاسوط اظ دبؾود ثوٍ    

اْ قمًمٓ ضا زض قوٕه    اؾز؛ چطاکٍ ثبٔس چُطٌ« ثطوبمٍ»

آوکٍ ظوسگٓ ذهًنٓ ؾبکىبن وٕع زض آن ػطٔوبن ٔبثوس،   

ياقع، أه امط ثٍ معىبْ دٕوطيْ اظ  ثٍ ومبٔف ثگصاضز. زض 

    ٍ ئوػٌ   قطأٍ مشىً  اقشهوبزْ، ؾٕبؾوٓ، فطَىگوٓ ي ثو

فلؿفّ فطزْ ؾبکىبن اؾز کوٍ زض ػًاموع گًووبگًن، اظ    

فووطز مشفووبير ي مشخٕووط ذًاَووس ثووًز ي وكووبوگط  ثووٍ فووطز

(. 5: 1392َووبْ مًيووً  اؾووز نيوشلٕىوو ،   دٕچٕووسگٓ

ٍ مؿکه نطفبً دىبَگبٌ ٔب امکبووبر ذوبوگٓ وٕؿوز، ثلکو    

َٕف ثٕكشطْ اظ امکبوبر، ذسمبر ي سؿُٕلار ضا قبمل 

اـ ثوٍ ػبمعوٍ     ياؾُّ آن، فطز ي ذوبوًازٌ  قًز کٍ ثٍ  مٓ

سوًان گفوز،     (. مTurner, 2007: 174ٓٔبثىس ن  دًٕوس مٓ

سبضٔد، فطَى  ي ظوسگٓ ضيظمطِ مب َمعموبن زض ذبووٍ ي   

(. 31: 1386اووس نفبيولٓ،     مؿکه ثٍ َو  گوطٌ ذوًضزٌ   

ضٔوعْ    مؿکه اظػملٍ مقًلار انلٓ ثطوبمٍثسٔه ياؾٍُ، 

گٕوطْ    قُطْ اؾز کوٍ وقوف اؾبؾوٓ زض ضيووس قوکل     

ثوًزن قلموطي    زٔگط، گؿشطزٌ َطفٓ کىس. اظ  قُطَب أفب مٓ

ضٔعْ آن ثبقض قوسٌ سوب قلوً       مُبلعبر مؿکه ي ثطوبمٍ

مرشلووف آن ضا اظ اثعووبز مرشلووف اقشهووبزْ، اػشمووبقٓ،  

ظٔوبضْ ي زَقوبن،   فٕعٔکٓ ي... مًضز ثطضؾٓ قطاض زَىوس ن 

(. زض اقشهبز غٕطآظاز کٍ زيلز ثطاْ ثبلاضفشه 63: 1382

ٍ   زضآمس ملٓ ي سًلٕس، زض ثرف ضٔوعْ    َبْ مرشلف ثطوبمو

ٍ    کىس، ثرف مؿکه ومٓ  مٓ نوًضر مؿوشقل ي    سًاووس ثو

سأطٕط قًامل مطثوًٌ ثوٍ اقشهوبز آظاز ثوٍ کوبض       فقٍ سحز

ٓ    ذًز ازامٍ زَس؛ ظٔطا ؾٕبؾز س سًاوو   َبْ ؾوکًوشٓ ومو

َوووبْ اقشهوووبزْ، اػشموووبقٓ ي    ػوووساْ اظ ؾٕبؾوووز

ٍ       ظٔؿز َوبْ    محُٕٓ مُوط  قوًوس ي ثبٔوس آطوبض ثطوبمو

مرشلووف ثووط قطيووٍ ي سقبيووبْ مؿووکه ي اطووط قطيووٍ ي 

سقبيبْ مؿکه ثط قًامل سًلٕس، وظٕوط مهوبلو ي کوبضگط    

 ٍ اْ سوسئه    ؾبذشمبوٓ، مًضز مُبلعٍ قطاض ثگٕطز ي ثطوبمو

ثب ضياثٍ چىسػبوجٍ ثوٕه  قًز کٍ ثب ثطوبمّ کلٓ اقشهبز ي 

َب، سُبثق ي ؾبظگبضْ زاقوشٍ    ثرف مؿکه ي ثقّٕ ثرف

َوبْ    َبْ مؿکه ثب ؾٕبؾز  ثبقس؛ ثىبثطأه ثبٔس ؾٕبؾز

کلان اقشهوبزْ سًؾوعّ اػشموبقٓ ي موسٔطٔز مىبؾوت      

محُٕٓ ٔکذبضچوٍ قوًوس. أوه کوبضْ اؾوز کوٍ         ظٔؿز

آٔووس   مووٓ  َووب ثووط  زازن آن فقووٍ اظ قُووسِ زيلووز  اوؼووب 

 (. 16: 1393مسْ، ندًضمح

گصاضْ مؿوکه  مىبؾوت ي     ضٔعْ ي ؾٕبؾز  مؿئلّ ثطوبمٍ

سوطٔه    الگًْ مُلوًة ثوطاْ ؾوبکىبن ثوٍ ٔکوٓ اظ مُو       

ضٔعان قُطْ مجسل قسٌ اؾز نياضطٓ  َبْ ثطوبمٍ  زغسغٍ

(. الگووًْ مُلووًة مؿووکه   1: 1394ي محمووًزظازٌ، 

کىىسٌ  َبْ مًضزوظط مهطف  قُطْ، الگًٔٓ ػسا اظ اضظـ

ىسِ مؿکه کٍ زض ٔک ثبظاض سعبملٓ ثٍ ٔکسٔگط ي سًلٕسکى

اووس، ورًاَوس ثوًز. اضظـ مؿوکه، ٔکوٓ اظ        دًٕوس ذًضزٌ

کطز ذبوًاضَب مُوبثق ثوب ؾوُو      دبضامشطَبْ انلٓ َعٔىٍ

َبؾوز کوٍ زض ازثٕووبر    زضآموسْ ي ييوعٕز ضفوبَٓ آن   

اْ زاضز. اظ أوه مىظوط     اقشهبز قُطْ وٕع ػبٔگوبٌ ئوػٌ  

 ـ  ئػگٓاؾز کٍ مُبلعّ زقٕق ثطآيضز  ثروف    َوبْ اضظ

 ٍ ضٔوعْ مؿوکه     مؿکه قُطْ، اَمٕز ظٔبزْ زض ثطوبمو

اموب   ؛(Embaye etal, 2021: 1ن قُطَب ذًاَوس زاقوز   

َب ي مىبفع ثب آوکوٍ زض ثوبظاض مؿوکه زاًموبً زض       أه اضظـ

  ٍ َوًض ملموًؼ قطيوٍ     حبل سجبزل َؿشىس، اظآوؼبکوٍ ثو

ؾوىؼف وٕؿوشىس. ثوٍ سعجٕوطْ زٔگوط،       قًوس، قبثول   ومٓ

 ٓ قوًز، وؿوجشبً     ثعًٓ مىبفع کٍ اظ ثطذٓ فًبَب سًلٕس مو

ٓ   سط اضظـ  آؾبن حوبل   قوًوس؛ ظٔوطا زض ثوبظاض زض     گصاضْ مو

َوبْ    قسن َؿشىس نمبوىس اضظـ غلار ثطاْ ظمٕه مجبزلٍ

کىىوسِ اضظـ   َبْ سجٕٕه  کكبيضظْ(؛ امب ثطذٓ اظ ئػگٓ

ياحس مؿکًوٓ زاضاْ ذهلشٓ َؿشىس کوٍ ثوبظاض ذبنوٓ    

زضػُووز ذطٔووس ي فووطيـ وساضوووس نمبوىووس ثطذووٓ اظ    

محُٕٓ(. ثسٔه ؾجت يطيضْ ذًاَس  َبْ ظٔؿز  ئػگٓ

ضع اظ َووبٔٓ ثووطاْ ؾووىؼف مىووبفع ذووب   ثووًز کووٍ ضيـ

زازيؾوشس  ثووبظاض مووطيض قووًوس. زض ثؿووٕبضْ اظ مُبلعووبر،  
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ٍ  1«گصاضْ َوساوٕک   ضيـ اضظـ» قىوًان ضيـ انولٓ    ثو

ؾووىؼف مىووبفع غٕطثووبظاضْ مؿووکه قووُطْ معطفووٓ ي 

اؾشفبزٌ قسٌ اؾز. أه ضيـ، مشخٕطَبْ سأطٕطگوصاض ثوط   

 Hussain etنزَس   اضظـ مؿکه ضا قىبؾبٔٓ ي اضاًٍ مٓ

al, 2021: 5 .)ػيَف وٕع يومه ثطضؾوٓ ؾوبٔط    زض أه د

اؾووشفبزٌ ي ثطضؾووٓ معأووب ي معبٔووت ي   َووبْ قبثوول  ضيـ

 ٓ َوب   َمچىٕه کبضثطز َط ٔک، ضيـ َساوٕک دبّٔ ثطضؾو

 قطاض گطفشٍ اؾز.

ثب ضقس زيچىسان زض زَوّ   قُط سجطٔع کلان اظ َطفٓ، زض

َوبْ مشىوً  سًؾوعّ مؿوکه       اذٕط، قبَس سًؾعّ ثطوبمٍ  

  ٍ محولار مؿوکًوٓ   َوبْ مرشلوف     قُطْ ي ضقوس گًوو

َؿشٕ  کٍ ؾجت قکبف اضظقٓ ثوبلأٓ ثوٕه مىوبَق ي    

محلار مرشلف قُط قسٌ اؾز. مشًؾٍ قٕمز ذبوٍ زض 

ضزٌ ثوب    قُط سجطٔع زض حس ثؿٕبض ثوبلا ي سقطٔجوبً َو     کلان

قًز. قٕمز َوط مشطمطثوع ذبووٍ زض      دبٔشرز اضظٔبثٓ مٓ

مٕلًٕن سًمبن مشخٕط اؾوز ي   16سب  1أه قُط اظ حسيز 

ٕمشٓ وؿجشبً ظٔبزْ ضا ثٕه محلار قوُط ؾوجت   قکبف ق

َبْ ؤًه مؿوکه    ضٔعْ  کٍ زض ثطوبمٍ حبلٓ قسٌ اؾز؛ زض

قُطْ، سأکٕس ثط أؼبز ي سًؾعّ وظب  َمؿبٔگٓ، الگًْ 

زَوٓ ثوٍ مفوبَٕمٓ      سًؾعّ ثًمٓ مؿکه قُطْ، قوکل 

چًن قسالز اػشمبقٓ، ثطاثوطْ اػشموبقٓ ي َمجؿوشگٓ    

ٍ   وظط مٓ محلار قُط ي... اؾز ي ثٍ َوبْ    ضؾس کٍ ثطوبمو

سًؾعّ مؿکه زض قُط سجطٔع، زض ثبظومبٔٓ أه اَوساف ي  

کٍ قوکبف   اْ  گًوٍ  اوس؛ ثٍ  مفبَٕ ، سًفٕق چىساوٓ وساقشٍ

قٕمشٓ ي يػًز وظب  َجقبسٓ زض ثٕه محولار مؿوکًوٓ   

زٔگط، مفُوً    قجبضر ييً  مكًُز اؾز؛ ثٍ  أه قُط، ثٍ

ياػووس ضٔووعْ مؿووکه قووُط سجطٔووع،     اضظـ زض ثطوبمووٍ

ٍ    ئػگٓ اْ اؾوز کوٍ زض ذو       َبْ مشىً  ي ثوبظاض وُفشو

ضي  حبل سکطاض ضيوسَبْ ضأغ اؾز؛ اظأوه  مفًُمٓ آن، زض

زض سًؾوعّ  « اضظـ»ضؾس اگوط ثشوًان مفُوً       وظط مٓ ثٍ

مؿکه فعلٓ قُط ضا ثبظقوىبذز، مًػجوبر ثبظقوىبذز    

                                                      
1. Hedonic valuation method  

ثُشطْ اظ ييوعٕز مًػوًز ضا فوطاَ  ؾوبذز ي ظمٕىوّ      

ثؿوز الگًَوبْ سًؾوعّ ثوًمٓ زض     سسئه، سًؾوعٍ ي کبض 

ضٔعْ مؿکه قوُطْ مشىبؾوت ثوب وظوب  اضظقوٓ        ثطوبمٍ

سطسٕت ثوب َوسف سجٕوٕه     ثط قُط ضا مُٕب کطز. ثسٔه حبک 

  ٍ ضٔوعْ مؿوکه قوُط سجطٔوع ناظ       مفُوً  اضظـ زض ثطوبمو

مفُوً  اضظـ زض  »وظط ؾبکىبن قُط(، ؾإال انلٓ  وقٍُ

 ضٔعْ مؿکه مًػًز قوُط سجطٔوع چٕؿوز ي أوه      ثطوبمٍ

قىًان زغسغّ انلٓ  ثٍ« سجٕٕه اؾز؟ مفًُ  چگًوٍ قبثل

 أه وًقشبض مسوظط قطاض گطفز.

 

 مباوٓ وظسْ

زٔصْ مسکنه:    َا دز بسوامٍ  ضسيزت لحاظ ازشش -

قىًان اَطموٓ حٕوبسٓ زض قوُط أفوبْ وقوف       مؿکه ثٍ

لحبِ مبزْ ي  کٍ َطاحٓ مؿکه چٍ اظ ًَضْ  کىس؛ ثٍ  مٓ

کىىسِ وحوًِ سفکوط ي فطَىو  ي ووً       چٍ معىًْ ثبظسبة

قطأٍ ظوسگٓ آن مىُقٍ اؾوز. معموبضْ ي قُطؾوبظْ    

َوبْ کُوه فطَىگوٓ ضا زض      ياػس ضؾبلشٓ اؾز سب اضظـ

اؾووبؼ قىهووطْ زضين ذوؤًف دووبؼ زاضز ي ثووط أووه  

ثرف زض ؾبذشبض فطَىگٓ قمطزٌ قوًز، چىبوچوٍ    ًَٔز

َمگًوٓ فطَىو  ي معموبضْ زض آطوبض معموبضْ ػُوبن      

يػوًز،   أوه  (. ثوب 42:1387قوًز نحجٕجوٓ،     مكبَسٌ مٓ

ٓ  دصٔطـ قشبة ٍ    ظزِ مسضوٕشٍ ي ثو َوب ي    اَلاقوٓ اظ ضٔكو

َبْ آن ي َطز فطَى  ؾىشٓ ثوٍ سهوًض قىهوطْ      قًٌٕ

عٍ، مىكأ ثطيظ اوًا  مؿبًل قسٔسٌ مشىبقى ثب مظبَط سًؾ

قس. أه زض حبلٓ اؾز کٍ قُطؾبظْ ي معمبضْ کكوًض  

ؾووبذشه محشووًاْ اضظـ زض کبلجووس  مىظووًض مشؼلووٓ ثووٍ

 ٍ  ـ   قُطَب، ثو َوبٔٓ    َوب ي کوبضاکشط    زوجوبل قىبؾوبٔٓ اضظ

گوصاض    َؿشىس کٍ ثشًاوس زض ؾبذز مؿکه زض قُط سوأطٕط 

ْ ثوٍ کكوًض،   حبل، ثب يضيز نىعز ي سکىًلًغ ثبقس. ثبأه

سسضٔغ ؾجک معمبضْ ي قُطؾبظْ وٕوع سخٕٕوط کوطز ي     ثٍ

نًضر  معمبضْ ي قُطؾبظْ مسضن ثسين ک  ي کبؾز ثٍ

کٍ ثطذوٓ اظ   ًَضْ  کبملاً مقلساوٍ دصٔطفشٍ ي اػطا قس؛ ثٍ

َبْ مسضن زض کكًض ؾبذشٍ   سطٔه ثطع ي ؾبذشمبن ثعضگ
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 ٓ ٍ     قس. اظَطفو گوطفشه اظ زيضان    زٔگوط، اموطيظٌ ثوب فبنول

وسضر مؿکه ضا فقٍ  سط، ثٍ  وٕشٍ ي ثؿٍ وظطٔبر ؤًهمسض

 ٓ  ـ    ثطاْ ؾطدىبٌ مو َوب ثوطاْ سًلٕوس      ؾوبظٔ ، ثلکوٍ سولا

محووًض اؾووز. سخٕٕووطار ي قًاموول   َووبْ ظوووسگٓ  محووٍٕ

  ٍ اووس کوٍ قوبمل      يػوًز آيضزٌ   گًوبگًوٓ أه ظمٕىوٍ ضا ثو

سخٕٕووطار ػمعٕشووٓ، وًؾووبوبر ثووبظاض مؿووکه، قووطأٍ   

َبْ   گطأٓ ي اضظـ  مهطفاؾشرسامٓ، الگًَبْ ؾکًوز، 

  ٍ ضٔوعْ،    فطزْ اؾز. سمب  أه سحًلار، چگوًوگٓ ثطوبمو

ضٔووعْ ي ثبظاضٔووبثٓ محهووًلار ػسٔووس ؾووکًوز ضا   َووط 

ثبظسعطٔف کطزٌ ي ثٕف اظ دٕف، سهمٕ  ثط ذطٔوس ذبووٍ   

ػسٔس ضا زض زضػّ ايل ثط دبّٔ ملاحظبر ؾوجک ظووسگٓ   

ٍ   قجبضر اؾشًاض کطزٌ اؾز؛ ثٍ َوبْ    زٔگط، اموطيظٌ ذًاؾوش

   ٍ َوًض   ذطٔساضان ثب زيضان دٕف اظ ػىو  ػُوبوٓ زي  ثو

مكرهووٓ مشمووبٔع قووسٌ اؾووز. زض آن زيضٌ ؾووبظوسگبن 

کٍ امطيظٌ  حبلٓ فطيذشىس؛ زض  مؿکه، مشطَبْ مطثع ضا مٓ

ٓ     آن کىىوس.    َب ثط امکبوبر ي سؿُٕلار مًػوًز سأکٕوس مو

گٕطْ ثط   ًَض چك  َبْ حؿٓ ثٍ  ؾجک ي سأکٕس ثط اضظـ

ؾبظَبْ ؾىشٓ غبلوت قوسٌ اؾوز     ي بذزَبْ ؾ  ذًاؾشٍ

(. زضوشٕؼٍ ثب قل  ثٍ أه وکشوٍ کوٍ   7: 1392نيوشلٕى ، 

ٍ      سًػٍ ثٍ وظب  ضٔوعْ کبلجوسْ ي فًوبٔٓ زض      َوبْ ثطوبمو

ذووًثٓ زض سحقووق فًووبَبْ  زيضان معبنووط وشًاوؿووشٍ ثووٍ

معىووبزاض زض قووُطَب مًفووق قموول کىووس نؾووؼبزظازٌ ي   

ٓ أوه اموط،   (. ٔکٓ اظ زلأول انول  26: 1391دٕطثبثبٔٓ، 

 ـ قس  ثوط ػبمعوٍ ي    َوبْ حوبک     قىبذز مىبؾوت اظ اضظ

مإطط ثط کبلجس اؾز کٍ اظ قًامول موإطط دًٕووس اوؿوبن ي     

حوبلٓ اؾوز کوٍ     فًب ثٍ ٔکسٔگط ثوًزٌ ي اؾوز. أوه زض   

سطٔه فًوبَبْ معموبضْ زض     قىًان ٔکٓ اظ مُ  مؿکه ثٍ

قُط، ضاثُّ مؿشقٕ  ثب دطيضـ اوؿبن زاقوشٍ ي ثبٔؿوشٓ   

َبْ مبزْ ي معىًْ اوؿبن ضا دبؾورگً    اضظـ َط زي ثُعس

وظمٓ فعأىوسٌ    ثبقس. ثب گصقز ظمبن، ثحطان ًَٔز ي ثٓ

َبْ وُفشٍ زض   زض ؾٕمبْ قُطَب ي ثىبَبْ معبنط، اضظـ

دوٕف ومبٔوبن    اظ موبن ضا َوط ضيظ ثوٕف     سؼبضة گصقشگبن

ٍ  92: 1396ؾبظز نٔبضان ي ثُوطي،    مٓ وظوط   (؛ ثىوبثطأه ثو

ٍ     ضؾس کٍ قُطؾبظْ  مٓ ثوط   ي معموبضْ ثبٔؿوشٓ ثوب سکٕو

َوبْ ثطگطفشووٍ اظ ػبمعوٍ، الگًَووبٔٓ مشىبؾوت ثووب      اضظـ

قطأٍ ػبمعّ أطاوٓ ثطاْ سًؾعّ مؿوکه موسوظط قوطاض    

زَس سب يومه ذلوق فًوبَبْ معىوبزاض، ثؿوشطْ ثوطاْ       

سًؾعّ زضذًض قطأٍ ثًمٓ ي فطَىگوٓ ذوًز ضا فوطاَ     

 کىس.

کىىدِ ازشش ياحد مسکنًوٓ:   َاْ تبٕٕه ئطگٓ -

ٍ مؿوکه موًضز ذطٔوس ي فوطيـ قوطاض ثگٕوطز ي چوٍ        چ

ثوطزاضْ قوطاض ثگٕوطز،     نًضر اؾوشٕؼبضْ موًضز ثُوطٌ    ثٍ

ضٔوعْ زضػُوز سًلٕوس ي سُٕوّ مؿوکه،        مىظًض ثطوبمٍ ثٍ

ثطضؾٓ قًامل موإطط ثوط اضظـ آن ي قوىبذز سموبٔلار     

کىىووسگبن، سعٕووٕه ي ثووطآيضز اضظـ مؿووکه زض   مهووطف

ػووطاْ سًاوووس مًفقٕووز اسرووبش ي ا مىووبَق قووُطْ، مووٓ

زٔگوط،   َطفٓ َبْ ثرف مؿکه ضا ؾجت قًز. اظ  ؾٕبؾز

اگط َٓ فطأىسْ ثشًان قًامل ؾوبظوسِ اضظـ مؿوکه ضا   

گوصاضْ کوبضثطْ     ضٔوعْ ي ؾٕبؾوز    ثبظقىبذز، زض ثطوبمٍ

َوب زض فًوب    اضايٓ قُطْ ي وحًِ چٕسمبن ي سطکٕت آن

وٕع مفٕس ذًاَس ثًز. محوٍٕ دٕطاموًن مؿوکه ي وحوًِ     

وٓ ثٍ ذوسمبر دبٔوّ ؾوکًوز    زؾشطؾٓ َط ياحس مؿکً

زضموبوٓ، فطَىگوٓ،    -نقبمل ذسمبر آمًظقٓ، ثُساقشٓ

  ْ سفطٔحوٓ، سأؾٕؿوبر ي    -مصَجٓ، يضظقوٓ، گطزقوگط

 ـ  -136: 1385اذولا،،   سؼُٕعار ي فًبْ ؾوجع( نذوً

ٓ 176: 1395؛ نساقشٓ ي وًضٔبن، 156 سًاووس    (، ذًز مو

معٕبضْ ثوطاْ اضظـ َوط ياحوس مؿوکًوٓ ثبقوس. وحوًِ       

َوبْ مؿوکًوٓ     َب ي وحًِ اؾشقطاض ياحس  چٕسمبن کبضثطْ

ٍ   زض مؼبيضر ؾبٔط کبضثطْ سىُوب ثوط اضظـ مؿوکه      َب، وو

َبٔٓ َؿشىس کوٍ    گصاض َؿشىس، ثلکٍ اظػملٍ ئػگٓ  سأطٕط

 ٓ کىوس.    شَه ذطٔساضان مؿکه ضا وٕع ثٍ ذًز مكخًل مو

ثط مًاضز شکطقسٌ، مًيً  زٔگطْ کٍ وجبٔس اظ قلو    قلايٌ

 ,Won Kim et alنمحُٕوٓ    ثٕفشس، ذهًنٕبر ظٔؿوز 

وظٕط کٕفٕز ًَا، کٕفٕز آة آقبمٕسوٓ  (24-39: 2003

ي مٕعان فًبْ ؾجع َجٕعٓ مًػًز اؾز کٍ مؿولمبً ثوط   

گصاض ذًاَس ثًز؛ ثىوبثطأه    اضظـ َط ياحس مؿکًوٓ سأطٕط
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قًز کٍ ذبوًاضَب مُلًثٕز مىعل مؿوکًوٓ   ملاحظٍ مٓ

ضا ثطاؾبؼ مكرهوبر محلوٓ، ؾوبذشبضْ نفٕعٔکوٓ( ي     

زٔگط، زض  قجبضسٓ ؾبظوس؛ ثٍ  محُٕٓ  آن حساکظط مٓ  ٔؿزظ

گٕطْ ثطاْ ٔک ذبوٍ، ثبظاضْ يمىٓ يػوًز زاضز   سهمٕ 

کٍ زض آن َط ؾٍ مكرهّ ٔبزقسٌ موًضز اضظٔوبثٓ قوطاض    

َبْ کلٓ زٔگطْ وظٕط مؿوبًل    گٕطز. َطچىس ئػگٓ  مٓ

فطَىگووٓ، اقشهووبزْ، گطأكووبر ي... ضا وٕووع  -اػشمووبقٓ

 دبضامشطَبْ سأطٕطگصاض قلمساز کطز. قىًان سًان ثٍ  مٓ

َاْ سکىشص مىکافغ بکاشازْ ي     اوًاع زيش -

وظطار مشفبيسٓ،  سًاوس اظ وقٍُ  مٓ« اضظـ»: غٕسباشازْ

اظ حٕض يػًزْ سقؿوٕ  قوًز کوٍ أوه مُو  ثوط ووً         

سکىٕکٓ کٍ ثٍ ؾىؼف آن ذًاَس دطزاذوز، سأطٕطگوصاض   

کىس کٍ   ( زض دػيَف ذًز شکط م2000ٓاؾز. سًضاؼ ن

اضظـ »مكبَسٌ اؾز، ٔعىوٓ   ٓ اضظـ مؿشقٕمبً قبثلگبَ

ًَض غٕطمؿشقٕ  ثط يػوًز اضظقوٓ    ي گبَٓ ثٍ« مؿشقٕ 

زض موًاضزْ  «. اضظـ غٕطمؿشقٕ »قًز، ٔعىٓ   اقبضٌ مٓ

ٓ »اضظـ حبنل اوشربة اؾز ي  وبمٕوسٌ  « اضظـ اوشروبث

ْ »قوًز.    مٓ ٓ »ي « اضظـ يػوًز وٕوع زض  « اضظـ مٕطاطو

أه اؾوبؼ، زض کىوسيکبي   شکط اؾز. ثط  َمٕه ضاؾشب قبثل

سًان ؾٍ ضيـ انلٓ ضا مسوظط قطاض زاز کوٍ    مٓ« اضظـ»

قوسٌ ضا   َوبْ وبقوٓ اظ سطػٕحوبر ثوطآيضزٌ      ثطذٓ اضظـ

َوب ثوط مجىوبْ      اْ زٔگط، اضظـ  کىىس؛ زؾشٍ قىبؾبٔٓ مٓ

کىىس ي زؾشّ ؾوً ،    سطػٕحبر آقکبضقسٌ ضا اضظٔبثٓ مٓ

معطفوٓ   قوسٌ ضا   زازٌ َب ثطاؾبؼ سطػٕحبر وؿوجز   اضظـ

ٍ    کىىس. َمچىٕه ثطذٓ ضيـ  مٓ نوًضر مؿوشقٕ     َوب ثو

َبٔٓ   سًاوىس ثٍ ؾىؼف اضظـ ثذطزاظوس؛ چطاکٍ اضظـ  مٓ

قوًز نقىبؾوبٔٓ قٕموز      زض ثبظاض مؿشقٕمبً زازيؾشس مٓ

 ـ َوب وٕوع زض ثوبظاض      مًػًز زض ثبظاض(؛ امب ثؿوٕبضْ اظ اضظ

 ٍ ٓ     مؿکه ثو قوًوس. زض    نوًضر غٕطمؿوشقٕ  اضظٔوبثٓ مو

 ـ   شب، سکىٕکَمٕه ضاؾ گوصاضْ    َبْ مرشلفوٓ ثوطاْ اضظ

ضئکطز ياثؿوشٍ ثوٍ   »کبلاَبْ غٕطثبظاضْ يػًز زاضز. زض 

سوًان اظ َطٔوق زي ضيـ مؿوشقٕ  ي      ، م1ٓ«ضفشبض اوؿبن

َوبْ غٕطثوبظاضْ ٔوب کٕفوٓ       غٕطمؿشقٕ  ثٍ ثطآيضز اضظـ

وًثّ ذًز ثوٍ زي ضيـ   کبلاَب دطزاذز. ضيـ مؿشقٕ  ثٍ

گصاضْ مكطيٌ   ي ضيـ اضظـ ضفطاوسي  ناوشربة سؼطثٓ(

ضيـ »قووًز. ضيـ غٕطمؿووشقٕ  ؾووٍ وووً    سقؿووٕ  مووٓ

ضيـ »ي  3«ضيـ َعٔىووّ ؾووفط»، 2«مرووبضع دٕكووگٕطْ

اووًا    1گٕطز. قوکل    ضا زضثط مٓ« گصاضْ َساوٕک  قٕمز

َبْ ثبظاضْ ي غٕطثبظاضْ ؾوىؼف مىوبفع ضا وكوبن     ضيـ

 .زَس  مٓ
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  های سنجص منافغ غیرتازاری و تازاری  انواع روش .7 ضکل

 (Stahl et al, 2008: 145 :مىثـر

 

غبلجوبً  « ضيـ اوشربة سؼطثٓ»گًوٍ گفز کٍ  سًان أه مٓ

زض مًاضزْ کبضثطز زاضز کوٍ قهوس دػيَكوگط، ؾوىؼف     

 ـ    وحًِ اضظـ َوبْ محُٕوٓ ي     گوصاضْ ؾوبکىبن ثوٍ اضظ

َمچىٕه مٕعان سمبٔل ثٍ دطزاذوز اقشهوبزْ ؾوبکىبن    

َب زضػُز اضسقبْ ؾوُو کمیوٓ ي     ثطاْ َط ٔک اظ اضظـ

حوبل،   ذًز اؾز. ثبأه َب زض محسيزِ ؾکًوشٓ کٕفٓ آن

گصاضْ کبلاَوب    ثطاْ اضظـ« گصاضْ مكطيٌ  ضيـ اضظـ»

محُٕٓ غٕطثبظاضْ کبضثطز زاضز. ضئکطز   ي ذسمبر ظٔؿز

زض أووه ضيـ مؿووشلع  سكووکٕل ي ؾووبذز فطيووٓ ٔووب  

وبمٍ اؾوز کوٍ زض آن،     ؾبظْ ثبظاض اظ َطٔق دطؾف  قجٍٕ

 زَىسگبن ثٍ ؾإالار مطثًٌ ثٍ مٕعان سمبٔل ذوًز   دبؾد

ثٍ دطزاذز ٔوب ثوٍ دوصٔطفشه زض موًضز سخٕٕوطار ذوبل       

ٓ    ظٔؿز زَىوس. أوه ضيـ زض موًضز      محُٕٓ، دبؾود مو

مهوطفٓ کوبضثطز زاضز. زي ضيـ     َبْ مهطفٓ ي غٕط  اضظـ

گفشٍ زض اضسجبٌ ثب سطػٕحبر اظُبضْ ي ثوب سكوکٕل     دٕف

« ضيـ َعٔىّ ؾفط»ٔبثىس. زض   ثبظاضَبْ فطيٓ سحقق مٓ

اْ اؾز کوٍ فوطز سمبٔول زاضز      ؾعٓ زض قىبؾبٔٓ َعٔىٍ

ثطاْ اؾشفبزٌ ٔب ثبظزٔس اظ امبکه ٔب فًوبَبْ سفطٔحوٓ ي   

سًضٔؿووشٓ ثذووطزاظز کووٍ ثطاؾووبؼ سطػٕحووبر قووًُزْ  

َوب ي ثبظزٔوسَب    آقکبضقسِ افطاز ثوط مجىوبْ سقبيوبْ آن   

ثب َسف ثطآيضز اضظـ « ضيـ َساوٕک»اؾز. زض ذبسمٍ، 

ز. ثوط أوه   ضي  کبض مٓ َبْ مطسجٍ ثب کبلا ثٍ  يمىٓ ئػگٓ

ًَضکلٓ زض ثوبظاض ثوب قٕموز کلوٓ      اؾبؼ َطچىس کبلا ثٍ

ٓ   مجبزلٍ مٓ ٍ    قًز، امب ثؿٕبضْ اظ ئػگو َوًض   َوبْ آن ثو

َوب    ضي أه ئػگٓ قًوس؛ اظأه  گصاضْ ومٓ  مؿشقٕ  قٕمز

ثط مجىبْ مىبفع حبنل اظ اؾوشفبزِ آن، زض ثوبظاض مجبزلوٍ    

شٓ اظ نًضر وؿوج  قًوس. زض أه قطأٍ اضظـ کبلا ثٍ  مٓ

 قًز.  َبْ مطسجٍ ثب آن ثطآيضز مٓ  اضظـ ئػگٓ

َووبْ   َووسف دووػيَف حبيووط، قىبؾووبٔٓ کلٕووّ ئػگووٓ

زَىسٌ ي سأطٕطگصاض ثط اضظـ زض ثبظاض مؿوکه قوُط     اضظـ

َبْ اوشربثٓ موسوظط قوطاض     سجطٔع اؾز کٍ زض قبلت ومًوٍ

ضي سىُب ضيـ ػبمعٓ کوٍ امکوبن    گفشٍ قسٌ اؾز؛ اظأه

َووب زضػُووز سحلٕوول    اظ زازٌ اْ يضيز َٕووف گؿووشطزٌ 

َبْ اضظـ ثرف مؿکه ضا مقسيض ذًاَس ؾبذز،  مإلفٍ

گصاضْ َساوٕک ذًاَوس ثوًز. َمچىوٕه زض      ضيـ اضظـ

أه دػيَف، َسف قىبؾبٔٓ سطػٕحبر آقکبضقسِ افطاز 

 ـ   َوبْ يومىٓ     زض ثبظاض مؿوکه ي قهوس قىبؾوبٔٓ اضظ

ضي  مووسوظط ؾووبکىبن زض اوشرووبة مؿووکه اؾووز ي اظأووه
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ًَض ذبل کوبضثطز زاضز. امکوبن     َساوٕک ثٍ مؼسزاً مسل

َوووبْ   َوووب زض حوووًظٌ  اْ اظ زازٌ  يضيز َٕوووف گؿوووشطزٌ

محُٕٓ، اقشهبزْ،  فٕعٔکٓ، محُٕٓ، ظٔؿز -ؾبذشبضْ

اػشمووبقٓ ي... زض مووسل َووساوٕک وٕووع زلٕلووٓ زٔگووط زض 

 کبضثطز مسل زض مُبلعبر حبيط اؾز.

گرازْ   پٕطٕىٍ ي کازبسد مدل َداوٕک دز ازشش -

(، زض 1973ن 1«اؾوووشطاظَٕ »سکککنًوٓ: ياحکککد م

گووصاضْ   ؾبوفطاوؿٕؿووکً يوومه اؾووشفبزٌ اظ مووسل اضظـ

زَىسِ  َساوٕک، ثٍ ثطضؾٓ وحًِ اضسجبٌ مشخٕطَبْ قکل

 ٓ ( زض 1974ن 2«ضيظن»دوطزاظز.    اضظـ ياحس مؿکًوٓ مو

کىس کٍ سبثع قٕموز َوساوٕک زض     دػيَف ذًز اقبضٌ مٓ

ىوسگبن ي  کى  ياقع اوعکبؾٓ اظ اقوشطا  سموبٔلار مهوطف   

زَىسِ حساکظط قٕمشٓ اؾز   سًلٕسکىىسگبن اؾز ي وكبن

کٍ سقبيبکىىسگبن حبيط ثٍ دطزاذز ثوطاْ کؿوت ٔوک    

کٕه ي »َبْ معٕیه َؿشىس.   ياحس اظ ٔک کبلا ثب مكرهٍ

ٍ  1975« نکووًًٕلٓ َووبْ  ( زض ؾووىز لووًًٕؽ ي حًموو

 ٓ ضؾوس کوٍ قٕموز     دٕطامًن، زض دػيَف ذًز ثٍ أه مو

َبْ مًضز ثطضؾوٓ موسل     ٔػگٓزَىسِ َمّ ي سقطٔجبً وكبن

ٓ  زؾز اؾز ي ثٍ َوبْ ياحوس     آيضزن اطط مشخٕطَب ي ئػگو

مؿکًوٓ ثط اضظـ َساوٕک آن، معأبْ ثؿٕبضْ اظػملوٍ  

 َبْ وًؾبظْ ٔب سعطٔف مبلٕبر زاضز. زض سعطٔف ثطوبمٍ

ًَض ذبل، مسل اضظـ َساوٕک زض مُبلعبر افطاز ظٔط  ثٍ

سوطٔه وقُوٍ    اؾشفبزٌ قسٌ اؾز کٍ زض َط مًضز ثٍ مُو  

( 1976ن 3«کٕىو  »قُف سحقٕوق اقوبضٌ قوسٌ اؾوز:     

  ٓ َوبْ مرشلوف مؿوکه،     سحلٕل سبثع سقبيب ثوطاْ ئػگو

( ثطضؾٓ ؾبذشبض سقبيبْ مؿکه نثُطٌ 1992ن 4«آضٔمب»

( ؾووبذز 2001ن 5«چووبي ي َمکووبضان»اظ مووسل ضيظن(، 

مؿکه سًؾوٍ دٕمبوکوبض معوطيف ي سوأطٕط آن ثوط اضظـ      

                                                      
1. Straszheim 

2. Rosen 

3. King 

4. Arimah 
5. Chau et al 

ٔت اَمٕووز (، يووط2002ن 6«ػًٕگٕؼووبن»مؿووکه، 

مشطي ثوط اضظـ  ( سأطٕط ذًٌُ 2003ن 7«ٔبْ»، مشخٕطَب

( سحلٕل ضاثُّ ثوٕه قٕموز   2003ن 8«مًضاوکً»مؿکه، 

 9«يين کوٕ  ي َمکوبضان  »ذبوٍ ي مىبَق ؾجع قوُطْ،  

ؾوىؼف اطوط ثُجوًز کٕفٕوز َوًا ثوط اضظـ ي        (2003ن

ظاض زض دٕطاموًن    ( يػًز چموه 2005ن 10«کًلٓ»قٕمز، 

( فًبْ 2005ن 11«مىعفٕلس ي َمکبضان»ياحس مؿکًوٓ، 

 12«ػوٕ  ي چوه  »ؾجع اَوطاف ذبووٍ ي اضظـ مؿوکه،    

َوبْ    محُٕٓ وظٕط زٔس ثٍ مىظوطٌ  ( اططار ظٔؿز2006ن

 13«کوطي  »ؾجع ي وعزٔکوٓ ثوٍ آة ثوط اضظـ مؿوکه،     

َبْ مطًَة ي سوأطٕط ثوط اضظـ    ( ظمٕه2005ي  2007ن

( سوووأطٕط 2008ن 14«کًًوووز ي َمکوووبضان »، مؿوووکه

زاگؿوًن  »َبْ فًبٔٓ ي ظمبوٓ ثط اضظـ مؿکه،   ئػگٓ

زاضوس کوٍ موسل َوساوٕک      ( اقبضٌ م1990ٓن 15«ي سًفب 

کىس. َوط   سطْ اظ مؿکه ضا ثطآيضز مٓ  اَمٕىبن اضظـ قبثل

گٕوطْ آن    چىس ثطذٓ اظ ذهًنٕبسٓ کٍ قبثلٕوز اووساظٌ  

ثٓ زض وظط گطفشوٍ  گصاضان سؼط  ؾرز اؾز، سًؾٍ اضظـ

زاضز کوٍ موسل     ( اشقبن م2010ٓن 16«قذبضز»قًوس.   مٓ

َساوٕک اثعاضْ مُو  ثوطاْ َطاحوٓ ؾٕبؾوز قموًمٓ      

َب ثبٔس   آٔس؛ فقٍ زض َطاحٓ ؾٕبؾز  ذًة ثٍ حؿبة مٓ

گٕذؽ »زقز کىٕ  کٍ قسالز اػشمبقٓ وٕع ثطقطاض قًز. 

لٕجلووووز ي »( زض کبوووووبزا ي 2018ن 17«ي َمکووووبضان

( زض آلمبن وٕع اظ أه ضيـ اؾشفبزٌ 2018ن 18«َمکبضان

 اوس.  کطزٌ

                                                      
6. Geoghegan 

7. Bae 

8. Morancho 

9. Won Kim et al 

10. Coley 

11. Mansfield et al 

12. Jim & chen 

13. Kruk 

14. Kuethe et al 

15. Dodgson & Topham 
16. Sheppard 

17. Gibbs 

18. Liebelt et al 
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مسل َساوٕک سًؾٍ محققبن مرشلفٓ زض زاذل کكوًض  

وٕع مًضز اؾشفبزٌ قطاض گطفشوٍ اؾوز. اکجوطْ ي زٔگوطان     

اذوولا، ي َمکووبضان  ( زض ومًوووّ مكووُس، ذووًـ1383ن

( وٕوع  1388( زض ومًوّ سجطٔع ي ذًضقٕسزيؾز ن1385ن

    ٍ سعٕوٕه يوطٔت    اظ مسل َوساوٕک اؾوشفبزٌ کوطزٌ ي ثو

اوس. زض سحقٕقبر ػسٔسسط وٕع اظ   اَمٕز مشخٕطَب دطزاذشٍ

مسل َساوٕک اؾشفبزٌ قسٌ اؾز. آوچىبن کٍ ضحمبوٓ ي 

( اظ أووه ضيـ ثووطاْ ؾووىؼف 1394حووبػٓ ضحٕمووٓ ن

اضظـ َووساوٕک ظمووٕه کكووبيضظْ؛ نووساقشٓ ي وًضٔووبن  

( ثطاْ ثطآيضز اضظـ َساوٕک مؿکه قوُطْ زض  1395ن

( ثطاْ ثطآيضز 1396ْ ي َمکبضان نومًوّ سُطان ي سٕمًض

 اوس.  قٕمز مؿکه قُطْ، اؾشفبزٌ کطزٌ

ضٔووسکط ي »چووبضچًة وظووطْ ضيـ َووساوٕک سًؾووٍ   

 2005ي ضيظن ثىب وُبزٌ قسٌ اؾز. کوطي  ن  1«َىٕٕى 

( وٕع ثوٍ کبضثؿوز موسل زض مُبلعوبر مؿوکه      2007ي 

کمک ظٔبزْ کطزٌ اؾز. مسل قٕمشٓ َساوٕک ػبلوت ي  

قوًوس   آؾبوٓ سفؿٕط مٓ آن ثٍ ػصاة اؾز؛ چطاکٍ وشبٔغ

سًان گفز َمٕكٍ ثوب مكوبَسار ؾوبظگبض ي      ي سقطٔجبً مٓ

 (.Kuethe etal,2008,2)وبمشىبقى َؿشىس 

محققبن مرشلف ثٍ زوجبل سطکٕت مسل َساوٕک ثب ؾوبٔط  

اوووس؛ اظػملووٍ وووًضظلاياسٓ ي   َووب ثوًزٌ   َوب ي سکىٕووک   ضيـ

طکٕوت  حلٓ ثوطاْ س  زوجبل اضاًّ ضاٌ ( ث2015ٍن 2َمکبضان

 ٓ ثوب موسل اضظـ َوساوٕک     3ؾٕؿش  اَلاقبر ػخطافٕوبٔ

َوبْ قوُطْ زاضاْ اووًا       َوب ي دوطيغٌ    اوس؛ امب َط  ثًزٌ

  ٍ سىُوب زض حوًظِ مىوبفع      مرشلفٓ اظ مىبفع َؿشىس کوٍ وو

اقشهووبزْ، ثلکووٍ زض اثعووبز اػشمووبقٓ ي محُٕووٓ وٕووع   

حبلٓ اؾز کٍ ؾوبلاوٍ ثروف     زض    ثٕبن َؿشىس. أه قبثل

زضآمووس أؼبزقووسٌ زض قووُطَب نووطف   سووًػُٓ اظ قبثوول

َوب محبؾوجٍ    قوًز کوٍ مىوبفع ياقعوٓ آن      َبٔٓ مٓ  دطيغٌ

اؾز. زض ياقع وگوبٌ َعٔىوٍ ي مىفعوز زقٕقوٓ ثوٍ        وكسٌ

                                                      
1. Ridker & Henning 
2. Norzailawati et al 

3. GIS 

ٓ   َب ي دطيغٌ  َط  ػملوّ   گٕوطز؛ اظ   َبْ قُطْ نًضر ومو

َبْ محُٕٓ َؿوشىس.    أه مىبفع، مىبفع حبنل اظ اضظـ

ٓ اظ مؿوبًل  َوبْ محُٕوٓ ٔکو     کطزن زقٕق اضظـ  کمیٓ

َوبْ    آموسٌ اظ دوطيغٌ   زؾوز  مًػًز ثطاْ سحلٕل اططار ثٍ

َبْ مرشلفٓ ثطاْ سرمٕه اقشهبزْ   قُطْ اؾز. ضيـ

َووبْ محُٕووٓ يػووًز زاضز. اظ مىظووط سطػٕحووبر،   اضظـ

َبْ ثبظاضْ، اضظـ َوساوٕک،    سطػٕحبر قًُزْ ناضظـ

َعٔىووّ ؾووفط ي ضفشووبض مشعووبضف( ي سطػٕحووبر اظُووبضْ  

َوط  َؿوشىس    ظٔبثٓ سهًضْ( قبثول ناوشربة سؼطثٓ ي اض

(. محققوبن ثطحؿوت   15: 1387نضفٕعٕبن ي َمکوبضان،  

اَوساف ي ؾووإالار دووػيَف ذووًز، ٔووک ٔووب سطکٕجووٓ اظ  

 ـ  ضيـ ٓ     َبْ مًػوًز اضظ سًاوىوس    گوصاضْ مؿوکه ضا مو

َوبْ مطيضقوسٌ     اؾشفبزٌ کىىس. سمبمٓ مقبلار ي دػيَف

کٍ شکط ثطذٓ اظ آن زض أه ثرف ضفز، ثب کبضثطز موسل  

َساوٕک، چىس مشخٕط انلٓ ضا زض سجٕٕه موسل َوساوٕک   

اوس؛ امب سحلٕلٓ اظ مفُوً  اضظـ    مؿکه، معىبزاض قىبذشٍ

َوبْ    ي ثطضؾٓ سُجٕقوٓ آن زض ٔوک قوُط نٔوب مقٕوبؼ     

اوس. محققبن مصکًض ثؿشٍ ثٍ اَساف ذوًز،    زٔگط( وساقشٍ

ثوٍ اضاًوّ    َبٔٓ ضا اوشربة ي ثب اػطاْ مسل وؿجز  قبذم

اووس. زض أوه دوػيَف      زاض اقوسا  کوطزٌ  َبْ معىب  قبذم

يمه اسربش ضئکطز قُطؾوبظاوٍ، ؾوعٓ قوسٌ اؾوز سوب      

َوب ثوٍ زيض     اْ اظ قبذم  دًقف کبملٓ اظ َٕف گؿشطزٌ

ٍ    اظ َطگًوٍ دٕف اْ ثوطاْ    زايضْ نًضر دوصٔطز ي ظمٕىو

قىبؾوووبٔٓ مفُوووً  اضظـ زض سطػٕحوووبر آقکبضقوووسِ 

ٔوه  ؾبکىبن، مُٕب قًز کوٍ أوه اموط وكوبن اظ ثوساقز ا     

 مُبلعبر زاضز.

: ثب سًػٍ ثوٍ موطيض مجوبوٓ وظوطْ ي     چازچًب وظسْ -

دٕكٕىّ دػيَف ؾعٓ قسٌ اؾز سب لٕؿز ػبمع ثوسين  

ثط ثُعس ذبنٓ اظ مؿوکه، اظ   زايضْ ي سکٍٕ  گًوٍ دٕف  َٕچ

ثرف مؿکه قُطْ سُٕوٍ    َبْ مإطط اضظـ  کلّٕ قبذم

سطسٕت، مقبلار  َب قطاض ثگٕطز. ثسٔه قًز ي مجىبْ ثطضؾٓ

؛ Daneshvary et al, 2011: اْ ثطضؾٓ قس؛ وظٕط  قسٔسٌ

Czembrowski & Jakub, 2016 ؛Deng, 2012 ؛
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Walsh et al, 2017 ؛Votsis, 2017  ؛Noh, 2019 ؛

Karimi & Shen, 2017 ؛Zhang & Zhao, 2018 ؛Ye 

et al, 2019 ؛Wen et al, 2018 ؛Belcher & 

Chisholm, 2018 ؛Beimer & Maennig, 2017 ؛

Casado et al, 2016 ؛Zhang & Yi, 2017 ؛Yang et 

al, 2018 ؛Walsh et al, 2017 ؛Seo et al, 2017.  ًوُبٔشب

   ْ  -زض قبلت َفز مقًلّ انلٓ قوبمل مقوًلار ؾوبذشبض

 ٓ فطَىگووٓ، اقشهووبزْ،  -فٕعٔکووٓ، محُٕووٓ، اػشمووبق

محُٕوٓ، موسٔطٔز قوُطْ ي اَلاقوبر فوطيـ،        ظٔؿز

(. موسل مفُوًمٓ   1ل اووس نػوسي    َب سجٕٕه قوسٌ   قبذم

اضسجبٌ مقًلار محًضْ ثوب مفُوً  اضظـ وٕوع زض قبلوت     

 وكبن زازٌ قسٌ اؾز. 2قکل 

 

 
 . مذل مفهومی ارزش راوهیه( 2ضکل 

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 
 َاْ تبٕٕىٓ پطيَص بسگسفتٍ اش مباوٓ وظسْ مسيزضدٌ   . ضاخص2جديل 

-ساختاری
 فیسیکی

تر زمین  مؤثر
 ملک

سي، وًؿ سيکؾ مقثش، کاستشْ مجاص، جىغ ي وًؿ خاک، ؿیٕة طغقیٍ، يطیًؿ دس      مؼاحت فشكٍ، يجًد تاوذ پٕادٌ
َاْ تشافٕکٓ، تقیذاد تیش، ؿیک       تؼت، مـجشتًدن مقثش مجايس، طشاسداؿته دس محذيدٌ  تقاعـ، يطًؿ دس مقثش ته

مىغقییٍ، مح(ییٍ(، طییًاوٕه ي  ِدس ػییغش ؿییُش )يسيدْ ؿییُش، ؿییماسَىذػییٓ طغقییٍ، مًطقٕییت اػییتقشاس طغقییٍ 
...(، کٕفٕت وًسپشداصْ مقثش مجايس، فشم ساٌ ي يػاص )محذيدٔت استفاؿ، تشاکم ػاختماوٓ َاْ ػاخت  محذيدٔت

 .َاْ پٕشامًن طغقٍيػاص ػاختمشاتة دػتشػٓ تٍ مؼکه، تًاصن دس  مجايس، َماَىگٓ سفأت ػ(ؼ(ٍ
تر  مؤثر

ساختطا  
 ملک

 پ(ٍ، وًؿ اػک(ت، پاسکٕىگ، جکًصْ، ػٕؼتم تیش  اطیغشاسْ، اػاوؼیًس، جیاسيتشطٓ، پٕ(یًع، ویًؿ دس       فشم ساٌ
اطغشاسْ، ػًوا، اوثاسْ، طذمت، وما، تقذاد ک  عثقاع، تقذاد  ّپ( ديس(، اػتخش، ساٌ اصساٌ يسيدْ ػاختمان )کىتشل

ض ػیاختمان، يطیقٕت وًػیاصْ    ک  ياحذَا، يجًد گ(خاویٍ، يجیًد تجُٕیضاع مىاػیة ػیالمىذان، ػیغش ػیث       
پاستمیان،  اداس،   ػاختمان، کٕفٕت اتىٍٕ، دٔذ تٍ ػاختمان، ملیالش ػیاختمان، ویًؿ ػیاختمان )سدٔفیٓ، تیشاع      

م فضیا تیش تیًدٌ،    گٕشْ کالثیذْ ػیاختمان تیٍ ػیمت طث(یٍ، تقیذ         ...(، حٕاط، جُت ػاختمان، جُتي مؼتق 
 .جٍ تٍ ؿشأظ مىغقٍ ي اط(ٕم دس عشاحٓ ػاختمانتمُٕذاع أمىٓ ػاختمان تشاْ کًدکان، پٓ ػاختمان، تً

تر واحذ  مؤثر
 مسکونی

گٕیشْ، جُیت ياحیذ م(کیٓ،       تقذاد اتا  خًاب، تقذاد تالکه، تقذاد حمام، حٕاط خ(ًع اختلاكٓ ياحذ، افتاب
مغثیًؿ، يجیًد اویته مشکیضْ ت(ًٔضٔیًن،       ّيطًؿ، ديستٕه مذاستؼیتٍ، يجیًد ػٕؼیتم تًُٔی     ّدٔذ، عثق-مىؾش

عفاْ حشٔق، فضاْ ػثض اختلاكٓ، تقذاد پاسکٕىگ ياحذ م(کٓ، اوثیاسْ اختلاكیٓ، متیشاط ياحیذ،     ػؼٕؼتم ا
دٔیًاسْ   ّپیًؽ، گىجی    پىجیشٌ، ویًؿ کی     ّوًؿ مالکٕت، ػًوا ي جکًصْ اختلاكٓ، وًؿ اؿپضخاوٍ، ویًؿ ؿٕـی  

اختلاكیٓ، يجیًد    ْکًٕ )تقذاد(، أفًن تلًٔشْ، يجًد ي تقذاد ؿًمٕىٍ، وًؿ ػشئغ تُذاؿتٓ ي تقذاد، تاستٓ
ؿًتٕىگ صتالٍ، يجًد پاػًٕ )وًسگٕش(، وًؿ کاتٕىت اؿپضخاوٍ، فمش ياحذ مؼکًوٓ، گاسد امىٕتٓ دس خاویٍ، تقیذاد   

کـٓ اب ياحذ، تضئٕىاع داخ(ٓ، وًؿ ملالش سيکاس دٔیًاس، ویًؿ ملیالش ػیق ، ویًؿ ػٕؼیتم         َا، پکٕج لًلٍ  اتا 
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شوت، صٔشصمٕه اختلاكٓ، تقذاد خظ ت(فه، اتا  خیذمتکاس،  گشمأؾ ي ػشمأؾ، تقذاد تؼُٕلاع سيؿىأٓ، أىت
تىذْ كًتٓ خاوٍ، اػأؾ دس خاوٍ، حفؼ حیشٔم حٕیا دس     اتا  لثاػـًٔٓ، اتا  غزاخًسْ، ؽشفٕت مُمان، فأق

دٔگیشان، سفأیت ففیت فمیًمٓ )پشَٕیض اص       َّا، ممىًفٕت اؿیشا  تیٍ خاوی     مؼکه )محشمٕت( تشاْ اتا  خًاب
تیًدن، سفأیت حقیً  َمؼیأگٓ دس       ىٕت مؼکه، اتا  مُمیان، جیارب اَی  خیًٔؾ    اختلاط غٕشطشيسْ(، ام

 .، صٔثأٓ دس ػاختيػاص ػاخت
دسترسی ته  محیهی

ها و   کارتری
 خذمات

يوق  فمیًمٓ، مشاکیض دسمیاوٓ، تفشٔحیٓ، میزَثٓ،       اداسْ، فشَىگٓ، حم -دػتشػٓ تٍ مشاکض امًصؿٓ، تجاسْ
غزأٓ ي پزٔشأٓ، مشاکض اؿتغال، مشاکض يسصؿٓ، تاوک، فاتشتاویک ي پؼیت،   َاْ استثاعٓ، مشکض ؿُش، خذماع   ساٌ

پ(ٕغ، دػتشػٓ مؼکه تٍ مذسػٍ )دتؼتان(، مؼجذ ي کتاتخاوٍ )مشکض مح(ٍ(، فاك(ٍ تیا محی  کیاس ػشپشػیت     
 .خاوًاس

هطسایری و 
مجاورت تا 

ها و   کارتری
خذمات 
 ضهری

َا ي مشاکض وؾامٓ ي کلاوتیشْ، َمؼیأگٓ تیا      ٓ تا پادگانمجايسع تا خغًط سٔ(ٓ، مجايسع تا فشيدگاٌ، َمؼأگ
َاْ كیىقتٓ تیضس ، َمؼیأگٓ تیا       َا، مجايسع تا کاسگاٌ  فضاْ ػثض، مجايسع تا گًسػتان، مجايسع تا کاسخاوٍ

ٌ    َا ي دسماوگاٌ  تش ، َمؼأگٓ تا تٕماسػتان گاٌوٕشي وـیاوٓ،    َیاْ اتیؾ    َاْ فمًمٓ تضس ، مجايسع تیا أؼیتگا
َا، َمؼأگٓ تا مؼیٕ  ؿیُشْ، َمؼیأگٓ تیا پمیی تىیضٔه، َمؼیأگٓ تیا           َاْ اك(ٓ/ تضسگشاٌ  تا ساٌ مجايسع

 ـ  امام ايسْ صتالیٍ، َمؼیأگٓ تیا      صادٌ، مجايسع تا مشاکض دپًْ صتالٍ، َمؼأگٓ تا اوثاسَاْ فمًمٓ ي محی  جمی
َیاْ خلًكیٓ ي مشاکیض      )ک(ٕىٕکَاْ کًچک كىقتٓ، َمؼأگٓ تا مشاکض تُذاؿتٓ، دسماوٓ   اَىگشْ ي کاسگاٌ

ػٕؼیاع متیشي، مجیايسع تیا     أَا، َمؼأگٓ تا مؼیجذ، حؼیٕىٍ، مجیايسع تیا ت     ايسطاوغ(، مجايسع تا کًٌ ي تپٍ
اَه، مجايسع تا کیاستشْ كیىقتٓ،    ...، مجايسع تا خغًط ساٌي َاْ کـايسصْ، مجايسع تا سيدخاوٍ، دسٔاچٍ  صمٕه

...(، مجیايسع تیا صویذان،    ي ، مجايسع تا فضیاْ ػیثض )پیاسک، ف(فیضاس    ...(ي خاوٍ ػٕؼاع اب )تلفٍٕأمجايسع تا ت
َیاْ میضاحم ي واػیاصگاس تیا       ؿذٌ، َمؼأگٓ تا َشگًوٍ کاستشْ مجايسع تا پمی گاص، مجايسع تا مىاعق حفاؽت

 .جذٔذ( يػاص ػاختتًػقٍ )مضاحمت واؿٓ اص  دسحال ّمؼکه، طشاسگٕشْ دس مح(
ذ جامذ، الًدگٓ تلشْ، الًدگٓ ًَا، يجًد فضیاْ ػیثض، ؽشفٕیت اب    ئواؿٓ اص مًاد صاالًدگٓ كًتٓ، الًدگٓ  محیهی  زیست

امیلاک،   ّسٔـتش(، ػیغش ػیٕ  تیشاْ تًػیق     6مًجًد، يطًؿ صلضلٍ )اخشٔه صلضلٍ(، سٔؼک احتمال صلضلٍ )تالاْ 
ان اػتفادٌ اص تقذاد سيصَاْ ٔخثىذان، تقذاد سيصَاْ پشتاسان، مٕضان تاسوذگٓ ػالاوٍ، متًػظ دماْ مإَاوٍ، مٕض

ػًصْ دس َمؼأگٓ، مٕضان ؿًسْ اب، فمق   ػٕؼاع ؿُش/ مح(ٍ، تقذاد اتؾأت َّاْ خًؿٕذْ دس تًػق  اوشطْ
مـیخق، ػیغش پًؿیٕذٌ اص دسخیت، ؿیشأظ مىاػیة تیىفغ )دسكیذ          ّؿذٌ دس فاك( اب، تقذاد دسختان طغـ

كیذاْ واؿیٓ اص خٕاتیان، كیذاْ     الًدگٓ ًَا(، وفًرپزٔشْ خاک، ػشفت متًػظ تاد، كذاْ واؿٓ اص تضسگیشاٌ،  
ػشيكذاَاْ مًجیًد(، مىؾیش كیًتٓ، جضأیش      ّاَه، ػغش كذا )تقام  َم  واؿٓ اص فشيدگاٌ، كذاْ واؿٓ اص ساٌ

َیاْ عثٕقیٓ     َا، فاك(ٍ تا تحیشان   صٔؼت، جىگ   حشاستٓ دس وًاحٓ مؼکًوٓ، تش  ػالاوٍ، اگآَ دس تشاتش محٕظ
ٍ     ؿذٌ، سفأت حفؼ وًس عثٕقٓ ي پشَٕض اص ػأٍ حفاسَْاْ   سٔؼک تالا(، تقذاد چاٌ ّ)واحٕ َیاْ    اویذاصْ تیش خاوی

َاْ پأیذاس،    فضاَا، وًس ي سوگ، فأق حشاستٓ، اوشطْ ّمجايس، وًسعثٕقٓ دس خاوٍ، تًجٍ تٍ ؿشأظ اط(ٕم دس تًػق
 .ٕاطتاغچٍ، يجًد ح ّتًجٍ تٍ چشخؾ وًس، ملالش تًمٓ، اط(ٕم مىغقٍ، استثاط مؼکه تا عثٕقت، تقثٕ

ٍ    اػتغافت، ملالش تًمٓ تشاْ کاَؾ َضٔىٍ مؼکه طات  ارتصادی َیاْ ػیاخت،     َاْ ػاخت مؼیکه، يام مؼیکه، َضٔىی
يوق ، مخاسج مؼکه، دسامذ ػشپشػت خاوًاس، ؿغ  ػشپشػیت خیاوًاس، ؿیاخق     خاوًاس دس حم  ّماَ ػٍ َّضٔى

 مؼکه، وضدٔکٓ مح  کاس تٍ مؼکه، احتشام تٍ مالکٕت خلًكٓ ّتًدن َضٔى دػتشػٓ تٍ اؿتغال، کم
ٍ     فرهنری-اجتطاػی َیاْ    حفؼ حشٔم حٕا دس مؼکه )محشمٕت(، اداب ي سػًم ي فشَىگ، اػیأؾ دس مؼیکه، َمؼیأگٓ، تشوامی

اػتغافت(، جمقٕیت، تیشاکم حمقٕیت، متًػیظ      )مؼکه اجتمافٓ، ديلتٓ، مؼکه طات  تًػقّ مؼکهحمأتٓ 
ْ طًمٓ ي وظادْ، جشم ي تضَکاسْ )وشخ جشم، ویًؿ جیشائم(، تقیذاد خاوًاسَیا،  مٕیضان تحلیٕلاع،       َا  ػه، گشيٌ

قذ خیاوًاس، سػیًم ي   داس، ؿاخق سطأت اص صوذگٓ، تُ َاْ دسياصٌ  ن تًمٓ، کًچٍادسكذ افشاد تاػًاد، مٕضان متًلذ
َمؼأگٓ، تًجٍ تٍ کًدکیان،  م حق جامقٍ تش حق فشد(، تًجٍ تش سياتظ َىجاسَا، سفأت حقً  ؿُشيوذْ )تقذ 
امىٕیت دس تافیت مؼیکًوٓ، سفأیت ففیت فمیًمٓ، فیذالت اجتمیافٓ،         -ػالمىذان ي مق(ًلان، امىٕیت مؼیکه  

 .کاوًن يلأت ي دٔه اؿىأٓ َّمثؼتگٓ اجتمافٓ، خاو
خیذماع ؿیُشْ، عیش     گشأٓ، وگُذاسْ    َا، صٔثأٓ  کاستشْ ّكًسع فادلاوٍ، تأمٕه ػشاوٍ دػتشػٓ تٍ خذماع ت مذیریت ضهری

َیاْ    َاْ طذسع مح(ٓ، تشوامٍ  ايسْ صتالٍ، ئظگٓ  ...(، وؾافت، جمـي فاطلاب، سطأت اص خذماع ؿُشْ )دسماوٓ
خیذماع،   ّاوذاص تشاْ اتشػاوٓ، سفأت حقً  ؿُشيوذْ، فذالت اجتمافٓ دس اسائ  َا، چـم  جامـ ي تفلٕ(ٓ/ عش 

 َا(، تُذاؿت ي وؾافت، کٕفٕت گزسَايػاص اختػدٔگشان )کىتشل  ّممىًفٕت تٍ اؿشا  تٍ خاو
ػال فشيؽ، طٕمت متشمشتـ صمٕه، طٕمت اجاسٌ، سَه، خشٔذ دػت ايل، يطقٕت طشاسداد، فیاص ػیاخت خاویٍ دس     ا  ػات فروش

 صمان فشيؽ، ؿذع فشيؽ، ػال فشيؽ، ف(ت فشيؽ، اطغشاس خشٔذ، اطغشاس فشيؽ، مذع تقاطا تشاْ فشيؽ

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)
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1400    تابستان، 39شماره  ، یازدهمسال   ،ایمنطقو  –فصلنامه جغرافیا و آمایص شهری   
 

 معسفٓ محديدِ مًزد مطالعٍ

مُبثق ثب ؾطقمبضْ  1395ػمعٕز قُط سجطٔع زض ؾبل 

وفط گعاضـ  1،724،369ضؾمٓ مطکع آمبض أطان، ثطاثط ثب 

ٍ   قسٌ مىظوًض اضاًوّ    اؾز. ثطاؾبؼ َط  ػبمع قوُط ي ثو

ذسمبر مىبؾوت ثوٍ قوُطيوسان ي ثوب سًػوٍ ثوٍ ثبفوز        

سمطکعگطأوٓ،   قسٔمٓ، گؿشطـ ي سًؾوعّ قوُط ي قوس    

اؾوز.   سقؿوٕ  قوسٌ   مىُقّ قُطزاضْ 10قُط سجطٔع ثٍ 

اگط اظ سًؾعّ مؿکه قُط سجطٔع ثعس اظ سًؾوعّ ثوبضي نزض   

محسيزِ مطکع ي ثبظاض قُط( ي ضقس ثبفوز حبقوّٕ قوُط    

گطفشووٍ نذٕبثووبن  َووبْ نووًضر کكووٓ  سجطٔووع ي ذٕبثووبن

کمطثىسْ ثٍ ؾمز مطکع قُط( زض زيضان دُلوًْ، گوصض   

ضٔعْ مؿوکه    قًٔ  کٍ ثطوبمٍ  کىٕ ، ثب زيضاوٓ مًاػٍ مٓ

َبْ کولان مؿوکه زض    ضٔعْ  سأطٕط ثطوبمٍ سجطٔع سحزقُط 

َوبْ مؿوکًوٓ     قُط سُطان، اقوسا  ثوٍ ؾوبذز مؼشموع    

کىوس نوظٕوط قوُط       نوظٕط مؼمًقّ اکجبسبن سُطان( مٓ

َوبْ    امب  ي مؼشمع چمطان(. َمعمبن ثوب سوسئه َوط    

گٕوطْ    ػبمع ي سفهٕلٓ سًؾوعّ وبگُوبوٓ قوُط ي قوکل    

َوبٔٓ زض    ط، قوُط  وكٕه قُ َبْ مٕبوٓ ي مشًؾٍ ثبفز

ٍ   گٕطز ي زضقٕه  حبقّٕ قُط قکل مٓ ثىوسْ   حوبل قُعو

ٍ   ظمٕه ٓ     َب ثطاْ ياگصاضْ ثو َوبْ   َوًض غبلوت ثوٍ سعوبيو

گٕوطْ ثؿوٕبضْ     زَس. قکل  َب، ضيْ مٓ ازاضار ي ؾبظمبن

گًلٓ ثط َمٕه اؾوبؼ    َبْ حبقّٕ ذٕبثبن اًل  اظ قُط 

ٍ     اؾز. أوه قجٕول قوُط     سجوع ازاضِ   َوبْ مؿوکًوٓ ثو

اوس نوظٕط کًْ زازگؿشطْ، کًْ  لٓ، وبمگصاضْ قسٌمشً

اْ اظ سًؾعّ مؿوکه قوُط     ؾُىس، کًْ مربثطار(. گًوٍ

قًز کٍ کمشط وظٕط آن زض   سجطٔع وٕع مطثًٌ ثٍ وًقٓ مٓ

اْ اؾز کٍ ظموٕه    قًز ي آن قًٌٕ  ؾُو قُط زٔسٌ مٓ

ٓ    کبملاً ؾبذشٍ مٓ قوًز نوظٕوط     قًز ي ؾذؽ ياگوصاض مو

ي مؼمًقووّ آؾوومبن زض  5ّ قووُط  ضقووسٍٔ زض مىُقوو

قوُط سجطٔوع، ػوساْ اظ اووًا       (. زض ؾُو کلان2مىُقّ 

   ٍ وحوًْ کوبملاً    الگًَبْ سًؾعّ مؿکه شکطقوسٌ کوٍ ثو

قسٌ َؿشىس نمىُجق ثط َوط    قسٌ ٔب َسأز ضٔعْ  ثطوبمٍ

ٍ -فطازؾز نَط  ػبمع وكوٕه ي   سفهٕلٓ((، ثبفز حبقوٕ

 ضٔوعْ وٕوع يػوًز زاضز     اؾکبن غٕطضؾمٓ ذبضع اظ ثطوبمٍ

اوووس.  کووٍ زض َووط  ػووبمع ي سفهووٕلٓ وٕووع زٔووسٌ وكووسٌ

ٍ   ومًوٍ ضٔوعْ    َبْ أه مُبلعٍ زض ضاؾشبْ دًقوف ثطوبمو

اوس سب مهساقٓ  اْ اوشربة قسٌ  گًوٍ مؿکه قُط سجطٔع ثٍ

ٓ   اظ ثطوبمٍ ٔبفشوّ قوُط سجطٔوع ثبقوىس.      ضٔعْ مؿکه سؼلو

ٍ    ثسٔه اْ کوبملاً    سطسٕت قُط  ضقوسٍٔ وموًزْ اظ ومًوو

اؾووز کووٍ َووط زي گًوووّ ئلأووٓ ي  سٌ قوو ضٔووعْ  ثطوبمووٍ

زَس. مؼشمع چمطان وٕع   آدبضسمبوٓ مؿکه ضا دًقف مٓ

اؾز. کًْ  قسٌ  ضٔعْ  ومًزْ اظ مؼشمع آدبضسمبوٓ ثطوبمٍ

قسٌ نمُبثق ثب َوط    قىًان ومبزْ َسأز اقکبن وٕع ثٍ

سفهٕلٓ ي ػبمع قُطَب( موس وظوط قوطاض گطفشوٍ اؾوز.      

آشضثبٔؼووبن  ، مًقعٕووز قووُط سجطٔووع زض اؾووشبن3قووکل 

قطقٓ زض کكًض نؾومز چوخ( ي مًقعٕوز ؾوٍ ومًووّ      

مًضز مُبلعٍ زض قوُط سجطٔوع نؾومز ضاؾوز( ضا وكوبن      

 زَس.  مٓ
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 شهرک رشدیه

 کوی اشکان

 مجتمع چمران

ؿشطٓ عًل ثاوٍٕ 0 ي دطٕقٍ 18 دسجٍ 46  
ؿمالٓ فشم ثاوٍٕ 45 ي دطٕقٍ 4 ي دسجٍ 38  
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نیک در شناسایی مفهوم کاربرد   ریزی مسکه از منظر ترجیحات ساکنان، )مورد شناسی: شهر تبریز(در برنامه« ارزش»مدل هدا

 َا  مًاد ي زيش

-  ٍ زض أوه دوػيَف،   گٕکسْ:    جامعّ آمازْ ي ومًوک

   ٍ    ػبمعّ آمبضْ سحقٕق، قُط سجطٔع اؾوز کوٍ زض آن ؾو

    ٍ گٕوطْ    ومًوّ انلٓ سًؾوعّ مؿوکًوٓ اوشروبة ي ومًوو

ٍ   قسٌ ٍ     لحوبِ ووً     اوس. ثو گٕوطْ، اظ    قىبؾوٓ فىوًن ومًوو

ٍ  « َبْ سطکٕجٓ  گٕطْ ضيـ  ومًوٍ» کوبضگٕطْ   ثبَوسف ثو

 ٍ گٕووطْ زض سحقٕووق   ثووٕف اظ ٔووک وووً  ضاَجووطز ومًووو

ٕبثٓ ثووٍ ثبظومووبٔٓ کمیووٓ ي َسفمىووسْ نزضػُووز زؾووش

کوٍ اثشوسا اظ     نوًضر   اؾوز. ثوسٔه    کٕفٓ(، ثُطٌ ثطزٌ قسٌ

ٍ    گٕطْ احشمبلٓ اظ وً  ومًوٍ  قًِٕ ومًوٍ اْ   گٕوطْ َجقو

کٍ اظ  اْ  گًوٍ  اؾز؛ ثٍ  قسٌ  گطفشٍ    نقكطثىسْ وؿجٓ( ثُطٌ

ٍ 6ي  5، 4َط ثرف قُطْ مىشروت نمىوبَق    َوًض   (، ثو

اوؼب  ذًاَوس قوس. ؾوذؽ زض َوط      گٕطْ  مؿبيْ، ومًوٍ

مىُقٍ ي زض مؼمًقّ مؿکًوٓ اوشربثٓ، قبمل: مؼشموع  

 5، قُط  ضقسٍٔ زض مىُقّ 4قُٕس چمطان زض مىُقّ 

گٕووطْ   ، ضاَجووطز ومًووو6ٍي کووًْ اقووکبن زض مىُقووّ  

گٕطْ مًاضز ذبل ي   ومًوٍ»غٕطاحشمبلٓ َسفمىس اظ وً  

گٕطْ ثوٍ    اؾز. زض أه وً  ومًوٍ اؾشفبزٌ قسٌ« مبوىس  ثٓ

(، سأکٕووس ثوط اَمٕوز مووًاضز   1995دٕوطيْ اظ اؾوشٕک ن  

َووب ي ؾووبٔط ياحووسَب   ذووبل ٔووب ئووػٌ اؾووز وووٍ ػطٔووبن

(. زلٕوول اؾووشفبزٌ اظ قووًِٕ   126: 1389نمحمووسدًض، 

گٕطْ مصکًض ثوطاْ اوشروبة ياحوسَبْ مؿوکًوٓ       ومًوٍ

حؼ  ومًوٍ، آن اؾز کٍ ثب سًػٍ ثوٍ َوسف مُبلعوبر،    

کوٍ زض زي ؾوبل اذٕوط     وٕبظ ثٍ اوشربة ياحسَبٔٓ اؾوز 

اوس؛ ظٔطا زض أه نًضر اؾز کٍ   مًضز معبملٍ قطاض گطفشٍ

سًان مهساقٓ قٕىٓ اظ مؼمًقّ قًامل ي سطػٕحوبر    مٓ

مإطط قٕىٓ ي شَىٓ ذطٔساض مؿکه ضا زض قٕمز ناضظـ( 

ٌ  فطيـ ملک ٔبفز. ثسٔه َوبْ    مىظًض ثب مطاػعٍ ثٍ ثىگوب

ْ     مكبيض املا  زض ؾوُو ثروف    َوبْ َوسف، ياحوسَب

( موًضز  1398ي  1397مؿکًوٓ کٍ زض زي ؾبل اذٕوط ن 

اووس. وحوًِ اوشروبة      اوس، اوشربة قوسٌ   معبملٍ قطاض گطفشٍ

نًضر سهبزفٓ ؾبزٌ اؾوز. َمچىوٕه ؾوعٓ      َب ثٍ  ثىگبٌ

اؾز سب قوبوؽ قىبؾوبٔٓ َٕوف وؿوجشبً کوبملٓ اظ        قسٌ

َبْ موطسجٍ ثوب دسٔوسِ موسوظط قوطاض        قًامل ٔب مكرهٍ

ياثؿشگٓ مشقبثل ثٕه مشخٕطَوب ي   ثگٕطز سب امکبن ثطضؾٓ

َوبٔٓ   اظ آن-قًاملٓ کٍ زاضاْ ثٕكشطٔه سىبؾت َؿشىس 

 مٕؿط قًز. -کٍ اَمٕز کمشطْ زاضوس

َوبْ موبلٓ،     َوبْ سحقٕقوبسٓ، محوسيزٔز     زض اکظط دطيغٌ

اْ ضا کوٍ لاظ  اؾوز     يقز ي وٕطيْ اوؿبوٓ، اوساظِ ومًوٍ

    ٓ ؾوبظز. زض ضيـ    مًضز مُبلعٍ قوطاض گٕوطز، محوسيز مو

وفوط   30اؾوز کوٍ حوساقل     َمجؿشگٓ، دٕكوىُبز قوسٌ  

(. زض مُبلعوبر  99: 1380آظمًزوٓ اوشربة قًز نزلايض، 

ٓ    35حبيط،  َوب    دطؾكىبمٍ زض َط ومًووٍ، مجىوبْ ثطضؾو

 دطؾكىبمٍ(. 105اؾز نمؼمًقبً   قطاض گطفشٍ

-   ٍ َکاْ اوتاکابٓ:     اَداف ي دلأل بسزسکٓ ومًوک

سأمٕه مؿکه َبْ کكًض کٍ ثب َسف   سطٔه ؾٕبؾز  قمسٌ

اووس، قوبمل:     ضٔعْ قوسٌ   ثطاْ اقكبض مشفبير ػبمعٍ َط 

ؾبظْ ظمٕه قُطْ، قبوًن ظمٕه قوُطْ،    ؾٕبؾز آمبزٌ

ؾوبظْ،   ؾٕبؾز مؿکه حمبٔشٓ، مؿکه اػشمبقٓ، اوجًٌ

ؾووبظْ، ؾٕبؾووز مؿووکه    ؾووبظْ، آدبضسمووبن  کًچووک

  ٓ َوب    قوًوس. أوه ؾٕبؾوز     اؾشٕؼبضْ ي مؿکه مُوط مو

ظ قوُطَبْ ثوعضگ کكوًض ي اظ    ًَض غبلت زض ثؿٕبضْ ا ثٍ

اؾوز. أوه زض حوبلٓ      قُط سجطٔع، اسربش قسٌ ػملٍ کلان

  ٍ قىوًان   اؾز کٍ ؾبظمبن مؿکه ي قُطؾبظْ اؾوشبن ثو

َبٔٓ ضا   مشًلٓ امط سُّٕ مؿکه زض ؾُو اؾشبن، ؾٕبؾز

 اؾز: زوجبل کطزٌ

نًضر اوفطازْ زض قوُطَبْ    ياگصاضْ ظمٕه ثٍ الف: قس 

مؿوکًوٓ آدبضسموبوٓ ثوطاْ    ثعضگ ي ياگصاضْ ياحوسَبْ  

 مشقبيٕبن.

ؾبظْ ظمٕه نقُطؾبظْ اػطأوٓ(؛ زض    ة: ؾٕبؾز آمبزٌ

َوبْ ػوبمع ي سفهوٕلٓ      أه حبلز َطآوچٍ کٍ زض َوط  

اؾوز،   ثطاْ قُط ي قُطوكٕىبن اوسٔكٕسٌ ي سسئه قسٌ

 آٔس.  ؾبظْ ظمٕه ثٍ مطحلّ اػطا زضمٓ  زض آمبزٌ

َوبْ    ٔزؾبظْ ثب سًػٍ ثوٍ محوسيز    ع: ؾٕبؾز آدبضسمبن

َبْ آدبضسموبوٓ زض ؾوُو     ضقس افقٓ قُط قبَس مؼشمع

سوأمٕه مؿوکه    قُط اؾز. ضقس ثٕكشط ػمعٕوز ي قوس   
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 1360مًضز وٕبظ ثٍ مًاظار آن نقوطي  اظ اياؾوٍ زَوّ    

وكوٕىٓ وقوف ثؿوٕبضْ      قمؿٓ(، وٕع زض ضقس آدبضسموبن 

َووبْ مؿووکًوٓ زض   اؾووز. ثؿووٕبضْ اظ آدبضسمووبن  زاقووشٍ

ٍ   زٍَ ٓ يؾوٕ   َبْ اذٕط، ثو َوبْ مؿوکه، ازاضار     لّ سعوبيو

َبْ ذهًنٓ ي کبضذبوؼوبر زضػُوز     زيلشٓ ٔب قطکز

اوووس. مٕوول ثووٍ   يػووًز آمووسٌ  اؾووکبن کبضکىووبن ذووًز، ثووٍ

 1370قىًان گوطأف غبلوت، اظ زَوّ      ؾبظْ ثٍ  آدبضسمبن

 1373چىبن کوٍ زض ؾوبل     ذًضز. آن  چك  مٓ  قمؿٓ ثٍ

ز کوٍ  اؾ  دطيغِ آدبضسمبوٓ طجز قسٌ 13حسيز  1378سب 

دطيغِ سعبيوٓ مؿکه سطاکشًضؾبظْ ياقوع زض کوًْ لالوٍ    

ٍ    12ن گوصاضْ ياقوع زض     َکشبض( ي دوطيغِ قوطکز ؾوطمبٔ

َکشووبض( زض َمووٕه ضزٌ    73/0ن 2قووُط  ظقفطاوٕووٍ  

سطٔه دطيغٌ، اؾز  سطٔه ي کًچک قىًان ثعضگ  شکط ثٍ قبثل

 (.162: 1388نَبزٔلٓ ي مُطظاز، 

سجطٔوع ثعوس اظ    اظ مىظط زٔگط، اگط اظ سًؾعّ مؿکه قوُط 

سًؾعّ ثبضي نزض محسيزِ مطکع ي ثبظاض قُط( ي ضقس ثبفز 

ٓ   حبقّٕ قُط سجطٔع ي ذٕبثوبن  گطفشوٍ   َوبْ نوًضر   کكو

نذٕبثووبن کمطثىووسْ ثووٍ ؾوومز مطکووع قووُط( زض زيضان 

     ٓ قؤً  کوٍ     دُلًْ، گصض کىوٕ ، ثوب زيضاووٓ مًاػوٍ مو

سوووأطٕط  ضٔوووعْ مؿوووکه قوووُط سجطٔوووع سحوووز  ثطوبموووٍ

مؿکه زض قُط سُطان، اقوسا  ثوٍ    َبْ کلان ضٔعْ  ثطوبمٍ

َبْ مؿکًوٓ نوظٕوط مؼمًقوّ اکجبسوبن      ؾبذز مؼشمع

کىس نوظٕط قُط  امب  ي مؼشموع چموطان(.     سُطان( مٓ

َوبْ ػوبمع ي سفهوٕلٓ سًؾوعّ       ظمبن ثب سسئه َط  َ 

َووبْ مٕووبوٓ ي   گٕووطْ ثبفووز   وبگُووبوٓ قووُط ي قووکل 

َبٔٓ زض حبقّٕ قُط قوکل    وكٕه قُط، قُط  مشًؾٍ

ٍ   ٕوطز ي زضقوٕه  گ  مٓ َوب ثوطاْ     ثىوسْ ظموٕه   حوبل قُعو

َوب،   َبْ ازاضار ي ؾبظمبن ًَضغبلت ثٍ سعبيوٓ ياگصاضْ ثٍ

َووبْ   گٕووطْ ثؿووٕبضْ اظ قووُط   زَووس. قووکل  ضيْ مووٓ

گًلٓ ثوط َموٕه اؾوبؼ اؾوز. أوه        حبقّٕ ذٕبثبن اًل

ٍ   قجٕوول قووُط  سجووع ازاضِ مشووًلٓ،  َووبْ مؿووکًوٓ ثوو

طْ، کًْ ؾوُىس،  اوس نوظٕط کًْ زازگؿش وبمگصاضْ قسٌ

اْ اظ سًؾعّ مؿکه قُط سجطٔع وٕع   کًْ مربثطار(. گًوٍ

قًز کوٍ کمشوط وظٕوط آن زض ؾوُو       مطثًٌ ثٍ وًقٓ مٓ

اْ اؾز کٍ ظموٕه کوبملاً     قًز ي آن قًٌٕ  قُط زٔسٌ مٓ

قًز نوظٕوط قوُط      قًز ي ؾذؽ ياگصاض مٓ  ؾبذشٍ مٓ

(. 2ي مؼمًقوّ آؾومبن زض مىُقوّ     5ضقسٍٔ زض مىُقّ 

قوُط سجطٔوع، ػوساْ اظ اووًا  الگًَوبْ       و کولان زض ؾُ

ضٔوعْ    وحًْ کبملاً ثطوبمٍ سًؾعّ مؿکه شکط قسٌ کٍ ثٍ

قسٌ َؿشىس ٔب َسأز قسٌ َؿشىس نمىُجوق ثوط َوط     

ٍ -فطازؾز نَط  ػبمع وكوٕه ي   سفهٕلٓ((، ثبفز حبقوٕ

ضٔوعْ وٕوع يػوًز زاضز      اؾکبن غٕطضؾمٓ ذبضع اظ ثطوبمٍ

اوس. ثب سًػٍ  ٔسٌ وكسٌکٍ زض َط  ػبمع ي سفهٕلٓ وٕع ز

َبْ مؿکه زض قُط سجطٔع ي دؽ اظ مكوًضر    ثٍ ؾٕبؾز

ثب مشرههبن مطسجٍ ي آگوبٌ زض ظمٕىوّ سًؾوعّ مؿوکه     

 5قُط سجطٔع، قوُط  ضقوسّٔ سجطٔوع ياقوع زض مىُقوّ      

ضٔووعْ زض حبقووّٕ   قىووًان محلووّ ثطوبمووٍ قووُطزاضْ، ثووٍ

قطقٓ سجطٔع معطفٓ ي اوشربة قوس. أوه قوُط      قمبل

ضٔوعْ مؿوکه قوُطْ زض      ٕط محؿًؼ ثطوبمٍزلٕل سأط ثٍ

ضٔوعْ    َبْ ثطوبمٍ  آن، امکبن ثطضؾٓ سأطٕط يػًز ؾٕبؾز

 ٍ ٓ      مؿکه قُطْ نثو قوسٌ اظ    قىوًان ٔوک ومًووّ َطاحو

گٕطْ مهبزٔق ي مفُوً  اضظـ    مؿکه قُطْ( زض قکل

زض سًؾعّ مؿکه قُط سجطٔع مٕؿط کطزٌ ي يمىبً َوط زي  

ضا زضثطزاضز کٍ اظ  وً  گًوّ مؿکًوٓ آدبضسمبوٓ ي ئلأٓ

أه وظط وٕع امکبن ثطضؾٓ ثُشطْ ثب سًػٍ ثوٍ اَوساف ضا   

ؾبظز. اظ َطفٓ، مؼشمع قُٕس چموطان وٕوع زض     مُٕب مٓ

   ٍ قىوًان مؼمًقوّ آدبضسموبوٓ     محسيزِ مٕوسان ػُوبز ثو

ٓ    قسٌ نوؿجز ضٔعْ  ثطوبمٍ سوط(    ثٍ قوُط  ضقوسٍٔ قوسٔم

   ٍ  َطحوبل  دٕكىُبز ي اوشربة قس. وظط ثٍ أه اموط کوٍ ثو

سًؾعّ مؿکه زض قُطَب دٕطيْ َط  ػبمع ي سفهوٕلٓ  

سًان ثٍ أوه وکشوٍ وبًول      َبؾز، مٓ ي يًاثٍ مهًة آن

 ٍ وحووًْ ثووبظومًز  قووس کووٍ َووط ثرووف اظ قووُط وٕووع ثوو

َبْ سًؾعّ مؿکه قُطْ زض آن قُط اؾز، امب   ؾٕبؾز

  ٍ قىوًان زي ومًووّ اذشهبنوٓ     زي مؼمًقّ شکطقوسٌ، ثو

حبل،  اوس. زضقٕه  ًزٌسطْ ث  ضٔعْ مؼعا ي مسين  قبمل َط 

مؼمًقّ کًْ اقکبن زض محسيزِ مٕسان ػُبز نمىُقوّ  
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وهف ضاٌ( وٕع کٍ َوط زي َٕوف آدبضسموبوٓ ي ئلأوٓ ضا     

قىًان ومًوّ ثعسْ دػيَف اوشربة قوس سوب    زضثطزاضز، ثٍ

َبْ کلٓ سًؾعّ مؿکه قُط سجطٔوع وٕوع موًضز      ؾٕبؾز

سوًان گفوز ؾوٍ ومًووّ اوشروبثٓ،        غفلز قطاض وگٕطز. مٓ

ٔک، مؿوکه ذوًزضي ي ثوسين ثطوبموٍ ضا      يمه آوکٍ َٕچ

اضظقٓ ثوبلا    وحًْ ثبظسبثٓ اظ ؾٍ َجقّ   گٕطز، ثٍ زضثطومٓ

نقووُط  ضقووسٍٔ(، مشًؾووٍ نکووًْ اقووکبن( ي دووبٕٔه  

 قًوس.  نمؼشمع قُٕس چمطان( وٕع محؿًة مٓ

: گًوبگًوٓ مىبثع زازٌ نمحقوق،  َا  زيش تحلٕل دادٌ -

احسَبْ مؿوکًوٓ(، اثوعاض   ضٔعان قُطْ، ؾبکىبن ي  ثطوبمٍ

گووطزآيضْ زازٌ ندطؾكووىبمٍ، مهووبحجٍ، مكووبَسٌ ي...( ي 

َوبْ ايلٕوٍ ي وحوًِ زضٔبفوز       مربَت زض گطزآيضْ زازٌ

، ذلانوٍ  2غٕطسعبملٓ( زض قبلوت ػوسيل   -زازٌ نسعبملٓ

 اؾز. قسٌ

 
 های اوهیه  ری داده. گوناگونی مناتغ داده، اتسار و مخا ة در گردآو2جذول 

 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

َوبْ موًضز وٕوبظ أوه       اظ َطفٓ، ثب سًػٍ ثوٍ أىکوٍ زازٌ  

مُبلعبر َ  اظ وً  کمیٓ ي َ  اظ ووً  کٕفوٓ َؿوشىس،    

ٔووب آوکووًا   1مووسل سحلٕوول اظ وووً  آوووبلٕع کًياضٔووبوؽ  

(. ثب سًػٍ ثوٍ  645: 1385(، اؾز نگؼطاسٓ، ANCOVن

ٓ   اْ َؿشىس، ثٍ  َب ضسجٍ  أىکٍ ثركٓ اظ زازٌ ضؾوس    وظط مو

کٍ يوطٔت اؾوذٕطمه کوبضأٓ ثٕكوشطْ زاقوشٍ ثبقوس؛       

ظمبن يطٔت دٕطؾوًن   حبل، ؾعٓ ذًاَس قس َ  زضقٕه

اْ مجىب قطاض ثگٕطز.   وٕع محبؾجٍ ي ثطاْ مشخٕطَبْ فبنلٍ

 ْ سوبثع ضگطؾوًٕن، مُوبثق ثوب      زض اضسجبٌ ثب ضيـ اػوطا

                                                      
1. Analyze of Covariance 

سؼبضة مًضز ثطضؾٓ  ؾبٔط دػيَكگطان زض ثوطآيضز اضظـ  

ياحووس مؿووکًوٓ، غلجووّ زي قووًِٕ ضگطؾووًٕن ؾووبزٌ ي   

سوطْ ثوٍ ياقعٕوز      لگبضٔشمٓ کٍ ثطآيضزَبْ وعزٔوک  قجٍ

ٓ    زاقشٍ  Kain& Quigly قوًز نوظٕوط:    اوس، مكوبَسٌ مو

(1975) ،Won Kim et al (2003) ،Coley (2005) ،

Jim & chen (2006) ،  ذووًـ اذوولا، ي َمکووبضان

(، نوساقشٓ ي  1390(، ذلٕلٓ قطاقوٓ ي وًثُوبض ن  1385ن

َوبْ    ٔک اظ موسل   ًَض ئػٌ َٕچ ((؛ امب ث1395ٍوًضٔبن ن

زَىسٌ، اظػملٍ سئوًضْ    ثطآيضز ٔب قىبؾبٔٓ قًامل اضظـ

َبْ ضگطؾًٕن مًضز   َساوٕک، زضذهًل چگًوگٓ مسل

ثب مطاػعٍ ثوٍ دٕكوٕىّ   کىس.   اؾشفبزٌ، کمک چىساوٓ ومٓ
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    ٓ قوًز کوٍ     مطيضقسٌ اظ مُبلعوبر موطسجٍ، مكوبَسٌ مو

وظطّٔ مكرهوٓ ثوطاْ اوشروبة قوکل مىبؾوت سوبثعٓ       

(، 1966ضگطؾًٕن يػًز ووساضز. آوچىوبن کوٍ لىکؿوشط ن    

( kruk,2005ي  kruk, 2007( ي کووطي  ن1974ضيظن ن

کٍ ثٍ ثؿوٍ وظوطْ موسل اضظـ َوساوٕک نموسلٓ کوٍ       

ؾوبظز(    اثع ضگطؾًٕوٓ قملٓ مٓسحلٕل انلٓ ضا ثطدبّٔ سً

اوس،   ًَض ػبمع ثٍ سًؾعّ آن کمک کطزٌ  اوس ي ثٍ  دطزاذشٍ

 اوس.   زض مًضز قکل زقٕق سبثع، وظط ياحسْ اضاًٍ وسازٌ

ذُووٓ ؾووبزٌ ي  »ضي، َووط زي فووط     زض دووػيَف دووٕف  

ثوطاْ سُٕوّ ضگطؾوًٕن اضظـ مؿوکه،     « لگبضٔشمٓ وٕمٍ

َوب ؾوعٓ ذًاَوس     ٌ اوس؛ امب ثطاْ سفؿٕط زاز  اؾشفبزٌ قسٌ

قس ثطاؾبؼ دبضامشطَبٔٓ وظٕط ثٕكشطثًزن آمبضِ لگبضٔش  

قووسٌ،  ظزٌ  آظمووبٔٓ ي نووحز فووط  سووبثع سرمووٕه  ضاؾووشٓ

يسحلٕل ي سفؿٕط وشبٔغ ثطمجىبْ فط  سبثع اوشربثٓ،  سؼعٍٔ

نًضر دصٔطز. َمچىٕه ثطضؾٓ دسٔوسِ ذًزَمجؿوشگٓ   

مًقشٓ زض ضگطؾوًٕن، ثوطاْ   -فًبٔٓ ي وبَمگىٓ فًبٔٓ

بٔٓ اططار وبمُلًة ثط سبثع محبؾجبسٓ ضگطؾوًٕوٓ،  قىبؾ

 مس وظط ذًاَس ثًز.
 

زض دوػيَف  ضًودگان:   َاْ تًصٕفٓ آشمًن  ٔافتٍ -

َب قطاض   حبيط، زي دطؾكىبمّ انلٓ مجىبْ اؾشرطاع زازٌ

ٍ     اؾز. زضقوٕه   گطفشٍ لحوبِ    حوبل، َوط زي دطؾكوىبمٍ ثو

ضيأٓ محشًأٓ ي اظ وظوط کمیٕوز ي کٕفٕوز ؾوإالار اظ     

مىظًض  وظط ذجطگبن مًضز ثطضؾٓ ي سإٔٔس قطاض گطفشىس. ثٍ

سعٕٕه مٕعان دبٔبٔٓ ي ثب سأکٕس ثط َمؿبوٓ زضيوٓ، ضيـ 

يطٔت آلفبْ کطيوجبخ مًضز اؾوشفبزٌ قوطاض گطفوز. أوه     

َبْ مشفبير ثب َٕف   ضيـ زض ظمبوٓ کٍ آظمًن اظ ثرف

اؾز، نَمبوىوس دطؾكوىبمّ    دبؾرٓ مشىً ، سكکٕل قسٌ

بضثطز ثٕكشطْ زاضز. اظ آوؼب کٍ ؾوإالار  أه دػيَف(، ک

قووىبذشٓ، مبوىووس ػىؿووٕز، قووخل، ؾووُو      ػمعٕووز

قًوسگبن ي... زض محبؾجّ دبٔبٔٓ لحوبِ    سحهٕلار آظمًن

قًز، أه زؾشٍ اظ ؾإالار زض سحلٕل دبٔبٔٓ حوصف    ومٓ

 ٓ َووبْ  قووسوس. َمچىووٕه اَلاقووبر مطثووًٌ ثووٍ ئػگوو

  ٍ قووسٌ نکووٍ اظ  سًنووٕفٓ ياحووسَبْ مؿووکًوٓ مُبلعوو

اْ ثٍ ومًووّ زٔگوط مشفوبير اؾوز( وٕوع زض أوه         مًوٍو

اووس. ؾوبٔط مشخٕطَوبْ دطؾكوىبمٍ       سحلٕل محبؾجٍ وكسٌ

ياضز آظمًن قسٌ ي يوطٔت آلفوبْ محبؾوجبسٓ ثطاثوط ثوب      

( دطؾكىبمّ 7/0سط اظ  ، سإٔٔسکىىسِ دبٔبٔٓ نثعضگ779/0

 دػيَف، ذًاَس ثًز.

زض مؼمًقّ اَلاقبر سًنٕفٓ مًضز ثطضؾوٓ، ػىؿوٕز،   

ييعٕز سأَل، ؾُو سحهٕلار، قوخل ؾطدطؾوز   ؾه، 

ذبوًاض، مشًؾٍ زضآموس مبَٕبووٍ، سعوساز ذوبوًاض، موسر      

اقبمز زض محلّ فعلٓ ؾکًوز، قُط محل سًلوس ي موسر   

، أوه  3اووس. زض ػوسيل     اقبمز زض سجطٔوع، ثطضؾوٓ قوسٌ   

 اؾز. اَلاقبر ثٍ سفکٕک ؾٍ ومًوّ دػيَف، اضاًٍ قسٌ
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 های مهاهؼاتی  . ا  ػات توریفی مرتو  ته کنطررا  ته تفکیک نطونه9جذول 

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

 تحلٕلٓ-تًصٕفَٓاْ   ٔافتٍ -

َبْ مًضز ثطضؾٓ سىُوب    زض ومًوٍ: الف(ضُسک زضدٍٔ

زضنووس اظ ياحووسَبْ مؿووکًوٓ، ذطٔووس زؾووز ايل   16

مشطمطثوع ي   167َؿشىس. مشًؾٍ مؿبحز قُعٍ حسيز 

مشًؾٍ قٕمز َط مشطمطثع ياحس مؿکًوٓ حسيز ٔوبظزٌ  

( 1مٕلًٕن سًموبن  11.900مٕلًٕن ي وُهس َعاض سًمبن ن

ضسجبٌ ثب مشًؾٍ سعوساز َجقوبر ي   اؾز. زض ا ثطآيضز قسٌ

َبْ مطثًٌ ثٍ ٔکوٓ    سعساز ياحس مؿکًوٓ، ثب حصف زازٌ

َجقوٍ ثوب    19َب کٍ مطثًٌ ثوٍ ٔوک ؾوبذشمبن      اظ ومًوٍ

ياحووس مؿووکًوٓ اؾووز، مشًؾووٍ سعووساز ياحووس     166

سطسٕت ثطاثط  مؿکًوٓ، سعساز کل َجقبر ي َجقّ يقً  ثٍ

ثطزاقشٓ َبْ   اؾز. َمّ ومًوٍ محبؾجٍ قسٌ 2ي  4، 8ثب 

 71ي ومبؾووبظْ َؿووشىس. َمچىووٕه   2زاضاْ دبضکٕىوو 

                                                      
مٕلٕوًن سًموبن مشخٕوط ثوًزٌ      16سوب   7. قٕمز َط مشطمطثع مؿکًوٓ اظ حوسيز  1

 اؾز.

. زض اضسجبٌ ثوب ثطذوٓ اظ ياحوسَبْ ئلأوٓ، يػوًز دبضکٕىو  ثوب سإٔٔوس فوطز          2

قسٌ مجىٓ ثط يػًز دبضکٕى  نکٍ ممکه اؾز اظ حٕبٌ ثطاْ دبضکٕىو    مهبحجٍ

 گطفشٍ اؾز.ثُطٌ ثجطز( مس وظط قطاض 

اووس.    قسٌ زاضاْ آؾبوؿًض ثوًزٌ  َبْ ثطزاقز  زضنس ومًوٍ

َبْ مًضز ثطضؾٓ سمبموبً اظ ووً  ثشىوٓ ي     ؾبظِ ؾبذشمبن

َب زاضاْ اوجبضْ اذشهبنوٓ    زضنس ومًوٍ 80فلعْ اؾز. 

دًـ زاذلٓ ياحسَب اظ وً  ؾطامٕک، دبضکز   ثًزٌ ي کف

َب زاضاْ قًمٕىٍ َؿشىس   زضنس ومًوٍ 51اؾز. ٔب چًة 

ي َمّ ياحسَب زاضاْ ؾٕؿوش  گطموبٔف ي ؾوطمبٔف اظ    

 63َوب غبلجوبً ن    کف ٔب دکٕغ ٔب قًفبغ، َؿشىس. وً  دىؼطٌ

وسضر معمًلٓ اؾز کٍ أه امط زض  زضنس( زيػساضٌ ي ثٍ

آؾبٔف نًسٓ زاذل ذبوٍ نؾطينساْ وبقٓ اظ ذٕبثوبن  

حطاضسٓ ثًزن زاذل ذبوٍ، وقوف   ٔب ثعضگطاٌ ي...( ي قبٔق

زضنس اظ ياحسَبْ مًضز ثطضؾٓ زاضاْ  60ثؿعأٓ زاضز. 

ؾٕؿووش  اَفووبْ حطٔووق َؿووشىس؛ زاذوول ياحووسَبْ    

مؿووکًوٓ ي ضاَطيَووب، ؾىؿووًض نحؿووگط( زيز وهووت    

وكوبوٓ    اؾز. زض َط َجقٍ زض ضاَطيَب کذؿًل آسف قسٌ

مًػوًز   3َب فبٔطثبکؽ  زضمٕبن زض َجقٍ يػًز زاضز ي ٔک

وكوبوٓ زض مًسًضذبووٍ مطکوعْ      ٍ مشهل ثٍ آسفاؾز ک
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1400    تابستان، 39شماره  ، یازدهمسال   ،ایمنطقو  –فصلنامه جغرافیا و آمایص شهری   
 

َوب وٕوع قولايٌ ثوط اووًا         اؾز. زض دبضکٕىو  ؾوبذشمبن  

وكبوٓ، يػوًز زاضز.    َب، آة مشهل ثٍ دمخ آسف  کذؿًل

َوب زاضاْ ؾٕؿوش  زيضثوٕه مساضثؿوشٍ       زضنس ومًوٍ 57

َؿشىس کٍ زض امىٕز ياحس مؿکًوٓ وقف ظٔوبزْ زاضز.  

ٍ  زض 23زض اضسجبٌ ثب يا  مؿوکه،   َوبْ موًضز     نوس ومًوو

ٍ   69ثطضؾٓ زاضاْ يا  مؿکه َؿشىس.  َوب    زضنوس ومًوو

زاضاْ زي وووً  ؾووطئؽ ثُساقووشٓ زض زاذوول ياحووس    

 89مؿکًوٓ َؿشىس. َمچىوٕه سقطٔجوبً َموّ ياحوسَب ن    

زضنس(، زاضاْ گبضز امىٕشٓ زض ٔب زض يسؾطقز َؿوشىس.  

َب، سعًٕىبر زاذلوٓ    ذًاة  ثٍ لحبِ مٕعان محطمٕز اسب،

ي ييوووعٕز کمیوووٓ ي کٕفوووٓ ضيقوووىبٔٓ ي ؾووبذشمبن  

  ٍ َوًض مشًؾوٍ    وًضدطزاظْ زاذلٓ ياحسَب، کىكوگطان ثو

ضا کٍ وكوبن اظ ؾوُو ثوبلأٓ زض     4.4ي  4.5، 4.5امشٕبظ 

(، اقوبضٌ  5سوب   1مشخٕطَبْ موصکًض زاضز نامشٕوبظزَٓ اظ   

اوووس. زض اضسجووبٌ ثووب زؾشطؾووٓ ي َمؼووًاضْ ثووب     کووطزٌ

ظ وقوبٌ مظجوز   َب، مؼبيضر ثب فًبْ ؾجع ي کًٌ ا  کبضثطْ

حبل زض ػسيل  اؾز. زضقٕه   زضنس( أه ياحس 74اکظط ن

، کٕفٕز ي کمیٕز زؾشطؾٓ ثوٍ ذوسمبر مرشلوف ثوب     4

اضظٔبثٓ اظ َطٔق َٕوف دوىغ ؾوُحٓ لٕکوطر، اظ وظوط      

 اؾز.  اوشظبضار ي سطػٕحبر کىكگطان، وكبن زازٌ قسٌ

 
 (و کطّیت دسترسی ته خذمات مختل  تا ارزیاتی از  ریط  ی  پن  سهحی هیکرت رضهرک رضذیه تیفیک ..جذول 

 امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ
َاْ استثاعٓ مشاکض ي ساٌ 3.8 مشاکض امًصؿٓ  3.2 

عًسخاف تٍ دتؼتان تٍ  2.1 مشکض ؿُش 4.3 
اداسْ-مشاکض تجاسْ ي پزٔشأٓ مشاکض خذماع غزأٓ 4.2   3.7 
يوق  فمًمٓ مشاکض حم   3.3 

 3.2 مشاکض کاس ي اؿتغال
 3.3 مشاکض فشَىگٓ
 2.8 مشاکض يسصؿٓ 3.3 مشاکض دسماوٓ
 4.1 تاوک، فاتشتاوک ي پؼت 3.1 مشاکض تفشٔحٓ
 3.2 پ(ٕغ ي وٕشيْ اوتؾامٓ 2.9 مشاکض مزَثٓ

عًسخاف مؼجذ تٍ َا  کتاتخاوٍ 3.2   2.5 
 (1399ؤًؼىذگان: : مىثـ)

 

تٍ مشاکض تجاسْ، تاوک ي فاتشتاوک ي  اسصٔاتٓ خًب وؼثت

ٔیت  ؤس يطیً  طاتی    سؿذٍٔ تٍ ّکاستشْ دتؼتان، دس ومًو

اػت. دس مجمًؿ کىـگشان مٕیضان احؼیاع فیذالت دس    

تٍ مًطقٕت اػتقشاس  تشخًسداسْ اص خذماع ؿُشْ وؼثت

ياحذ مؼکًوٓ خیًد سا دس يطیقٕت دس حیذ خیًب )تیا      

اویذ. مٕیضان الیًدگٓ      دٌکیش ( اسصٔیاتٓ  3.5امتٕاص وؼیثٓ  

مؼیکًوٓ طیقٕ ، تُذاؿیت ي وؾافیت      ّكًتٓ دس مح(

( ان تؼیٕاس خیًب ي   4.5( ي َمچىٕه ویًسپشداصْ ) 4.7)

( اسصٔیاتٓ  4.6سطأت اص مح(ٍ وٕض دس حذ تؼٕاس خیًب ) 

(، جیزاتٕت  4.6اع اػیأؾ دس خاویٍ )  . احؼی اػت ؿذٌ

(، صٔثیأٓ دس ػیاخت خاویٍ    4.5خاوٍ تشاْ ػیاکىاوؾ ) 

( َمٍ دس حذ تؼیٕاس خیًب اص   4.7امىٕت خاوٍ ) ( ي4.3)

اوییذ. مٕییضان تییذاخ    وؾییش کىـییگشان، ؿىاػییأٓ ؿییذٌ

(، اسصٔیاتٓ  2.3تؼیٕاس طیقٕ  )   وٕیض َا دس خاویٍ    فقالٕت

ٍ ياحیذ  َیا تی   . مٕضان اؿشافٕت ػأش ػاختماناػت ؿذٌ

( ي 2.6مؼییکًوٓ مییًسد تشسػییٓ دس حییذ متًػییظ )    

تییًدن ياحییذ وٕییض تییٍ   مـییاتٍ، مٕییضان مـییش  عًس تییٍ

ٍ     ػاختمان (، 2.7اؽ، متًػیظ )   َیاْ مجیايس ي َمؼیأ

ّ . تقشٔثیا   اػیت  ؿذٌوـان دادٌ  ياحیذَا داساْ ویًس    َمی

دسكذ( َؼتىذ ي َمچىٕه  89َا ) خًاب  عثٕقٓ دس اتا 

يطیقٕت متًػیظ ي   فأق حشاستٓ تیًدن ػیاختمان دس   

َییا  . تقییذاد تییش خاوییٍاػییت ؿییذٌ( اسصٔییاتٓ 3.8خییًب )

تًدٌ ي ساٌ مجیايس   2متًػظ  عًس تٍ)ػاختمان دس ک (، 

ّ متشْ اػیت.   14عًس مٕاوگٕه حذيد  ػاختمان تٍ  َمی

سي مجییايس ػییاختمان َؼییتىذ،   َییا داساْ پٕییادٌ  ومًوییٍ

ي اص داخی  ػیاختمان    اػیت ٔت ؤس َا طات  ػاختمان ان
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 14دسكیذ(، فضیاْ ػیثض )    57وٕض دٔذ خًتٓ تٍ ؿُش )

دلٕ  يجًد  دسكذ( داسوذ ي أه تٍ 57خٕاتان ) يدسكذ( 

طمه اوکٍ فامی    ؛َا اػت  أه ػاختمان َمّتالکه دس 

ؿییٕة، استفییاؿ ػییاختمان ي عشاحییٓ ان وٕییض دس وتییأج 

ٍ   29َؼتىذ.  مإثشامذٌ  دػتٍ ت َیا اص ویًؿ     دسكیذ ومًوی

کیٍ   َؼتىذكذ( اص وًؿ اپاستماوٓ دس 71ئلأٓ ي تاطٓ )

 ْ ؿیذٌ َؼیتىذ.    تماما  دس يطقٕت وًػاص ٔا اخٕشا  وًػیاص

( ي 4.8َاْ مح(ٍ پٕشامًن ياحیذ ) يػاص ػاختتًاصن دس 

( دس يطقٕت تؼٕاس 4.7مشاتة دػتشػٓ تٍ خاوٍ ) ػ(ؼ(ٍ

 .اػت ؿذٌخًب اسصٔاتٓ 

 

 خذمات ضهری مورد تررسی در ضهرک رضذیه . وبؼیت ترخورداری از.ضکل 

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ) 

 

زضنووس( اظ  60ثووٕف اظ وٕمووٓ ن: ب( کککًْ اضککنان

َوبْ موًضز ثطضؾوٓ، ذطٔوس زؾوز ايل َؿوشىس.         ومًوٍ

مشطمطثع ي مشًؾوٍ   171مشًؾٍ مؿبحز قُعٍ حسيز 

مٕلٕوًن  قٕمز َط مشطمطثع ياحس مؿکًوٓ حسيز َكز 

( ثووطآيضز 1مٕلٕووًن سًمووبن 8.3ي ؾٕهووس َووعاض سًمووبن ن

اؾز. زض اضسجبٌ ثب مشًؾٍ سعوساز َجقوبر ي سعوساز     قسٌ

 3.4سطسٕت ثطاثوط ثوب    کل ياحس مؿکًوٓ ي َجقّ يقً ، ثٍ

اؾووز. َمووّ   ( محبؾووجٍ قووسٌ 2ن 1.9( ي 4ن 4.1(، 3ن

َووبْ ثطزاقووشٓ زاضاْ دبضکٕىوو  ثووًزٌ ي زاضاْ    ومًوووٍ

َووبْ   زضنووس ومًوووٍ 69چىووٕه ومبؾووبظْ َؿووشىس. َم

اووس. ؾوبظِ     قسٌ زاضاْ آؾبوؿوًض ثوًزٌ   آدبضسمبوٓ ثطزاقز

َبْ مًضز ثطضؾٓ سمبمبً اظ وً  ثشىوٓ ي فلوعْ    ؾبذشمبن

ٍ   63اؾز.  َوب زاضاْ اوجوبضْ اذشهبنوٓ ي      زضنوس ومًوو

زضنوس(، مًکوز    9دًـ زاذلٓ ياحسَب اظ ؾٕمبن ن  کف

                                                      
 مٕ(ًٕن تًمان متغٕش تًدٌ اػت. 14تا  4طٕمت َش متشمشتـ مؼکًوٓ اص حذيد . 1

 17زضنووس( ٔووب دبضکووز ن 51زضنووس(، ؾووطامٕک ن 23ن

َب زاضاْ قًمٕىٍ َؿوشىس    زضنس ومًوٍ 17زضنس( اؾز. 

ي ياحسَب زاضاْ ؾٕؿوش  گطموبٔف ي ؾوطمبٔف اظ کوف     

زضنس( ٔب ثربضْ ي کًلط آثٓ  54زضنس(، ٔب قًفبغ ن 12ن

 49َووب زيػووساضٌ ن  زضنووس( َؿووشىس. وووً  دىؼووطٌ  34ن

زضنس(، ؾکًضٔز ٔب ؾبزٌ اؾز. ؾٕؿش  اَفوبْ حطٔوق   

ٍ  43زض ثطذٓ ن ْ   زضنس( ومًوو وًؾوبظ يػوًز زاضز ي    َوب

َووبْ ئلأووٓ مًػووًز ثٕكووشط زاضاْ نووطفبً    ؾووبذشمبن

وكبوٓ َؿشىس. آؾبٔف نًسٓ زاذل ذبووٍ    کذؿًل آسف

نؾطينساْ وبقٓ اظ ذٕبثبن ٔب ثعضگطاٌ ي...( زض حس ذًة 

(، اضظٔبثٓ قسٌ ي قبٔق حطاضسٓ ثوًزن زاذول   4.2نامشٕبظ 

ٍ   81( اؾوز.  3.3ذبوٍ، مشًؾٍ نامشٕبظ   َوب   زضنوس ومًوو

زاضاْ ؾٕؿش  زيضثٕه مساضثؿشٍ وٕؿشىس. زض اضسجوبٌ ثوب   

َوبْ موًضز ثطضؾوٓ زاضاْ      زضنس ومًوٍ 11يا  مؿکه، 

ٍ  71يا  مؿکه َؿشىس.  َوب زاضاْ زي ووً      زضنس ومًوو

ؾطئؽ ثُساقشٓ زض زاذل ياحس مؿکًوٓ َؿشىس ي زض 
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ؾوطئؽ ثُساقوشٓ    4َبْ ئلأٓ ثوٕف اظ    ثطذٓ ذبوٍ

َب، زاضاْ گوبضز امىٕشوٓ زض   زضنس ياحوس  63يػًز زاضز. 

ٔب زض يسؾوطقز َؿوشىس. ثوٍ لحوبِ مٕوعان محطمٕوز       

َب، سعًٕىبر زاذلٓ ؾبذشمبن ي ييعٕز کمیٓ   ذًاة  اسب،

ي کٕفووٓ ضيقووىبٔٓ ي وووًضدطزاظْ زاذلووٓ ياحووسَب،     

ضا کوٍ   4.4ي  3.8، 4.5ًَض مشًؾٍ امشٕوبظ   کىكگطان ثٍ

وكبن اظ ؾُو وؿجشبً ذًة سب ذٕلٓ ذًة زض مشخٕطَبْ 

اووس.    (، اقوبضٌ کوطزٌ  5سوب   1کًض زاضز نامشٕوبظزَٓ اظ  موص 

، کٕفٕز ي کمیٕز زؾشطؾٓ ثوٍ  5حبل زض ػسيل  زضقٕه

ذسمبر مرشلف ثب اضظٔبثٓ اظ َطٔق َٕف دوىغ ؾوُحٓ   

لٕکطر، اظ وظط اوشظبضار ي سطػٕحبر کىكوگطان، وكوبن   

 اؾز.  زازٌ قسٌ
 

 دسترسی ته خذمات مختل  تا ارزیاتی از  ریط  ی  پن  سهحی هیکرت رکوی اضکا (یت کیفیت و کطّ .1 جذول
 امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ
َاْ استثاعٓ مشاکض ي ساٌ 4.2 مشاکض امًصؿٓ  3.9 

عًس خاف تٍ دتؼتان تٍ  3 مشکض ؿُش 4.4 
اداسْ-مشاکض تجاسْ  4.3 مشاکض خذماع غزأٓ ي پزٔشأٓ 4.7 
يوق  فمًمٓ مشاکض حم   4 

 3.8 مشاکض کاس ي اؿتغال
 3.1 مشاکض فشَىگٓ
 2.7 مشاکض يسصؿٓ 4.2 مشاکض دسماوٓ
 4.7 تاوک، فاتشتاوک ي پؼت 2.3 مشاکض تفشٔحٓ
 4.3 پ(ٕغ ي وٕشيْ اوتؾامٓ 3.2 مشاکض مزَثٓ

عًس خاف مؼجذ تٍ َا  کتاتخاوٍ 3.1   2.5 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

    ْ ازاضْ ي -اضظٔبثٓ ثؿٕبض ذًة وؿوجز ثوٍ مطاکوع سؼوبض

ييً   ثبوک، قبثطثبوک ي دؿز، زض ومًوّ کًْ اقکبن، ثٍ

ضؤٔز اؾز. زض مؼمً  کىكگطان مٕوعان احؿوبؼ    قبثل

ثووٍ  قووسالز زض ثطذووًضزاضْ اظ ذووسمبر قووُطْ وؿووجز

طاض ياحوس مؿوکًوٓ ذوًز ضا زض ييوعٕز     مًقعٕز اؾوشق 

اووس. مٕوعان     ( اضظٔوبثٓ کوطزٌ  4.1ذًة نثب امشٕبظ وؿوجٓ  

آلًزگٓ نوًسٓ زض محلوّ مؿوکًوٓ مشًؾوٍ، يوعٕف،      

ثُساقووز ي وظبفووز ي َمچىووٕه وووًضدطزاظْ آن ذووًة 

( 4.2( ي ضيبٔز اظ محلٍ وٕع زض حس ذوًة ن 4.3نامشٕبظ 

 اؾز. احؿبؼ آؾوبٔف زض ذبووٍ، ػوصاثٕز    اضظٔبثٓ قسٌ

ذبوٍ ثطاْ ؾبکىبوف ي ظٔجبٔٓ زض ؾبذز ذبووٍ زض حوس   

( اظ 4.6ذًة ي امىٕز محلٍ زض حس ذٕلٓ ذًة نامشٕبظ 

اوووس. مٕووعان سووساذل   وظووط کىكووگطان، قىبؾووبٔٓ قووسٌ

(، اضظٔوبثٓ  2.1َب زض ذبووٍ وٕوع يوعٕف نامشٕوبظ       فعبلٕز

َوب ثوٍ ياحوس     اؾز. مٕعان اقطافٕز ؾبٔط ؾبذشمبن قسٌ

ثوًزن ياحوس ثوٍ     ٕعان مكوطف مؿکًوٓ مًضز ثطضؾٓ ي م

( 1.6اـ، زض حس يعٕف نامشٕوبظ    َبْ َمؿبٍٔ  ؾبذشمبن

ٍ    اؾز. وکشّ قبثل َوب موسقٓ    شکط أىکوٍ ثعًوٓ اظ ومًوو

َوب زاضاْ ووًض َجٕعوٓ      کوسا  اظ اسوب،    قسوس کٍ زض َوٕچ 

زضنس( ي َمچىٕه قوبٔق حطاضسوٓ    20نحسيز  1وٕؿشىس

 اؾوز.  ثًزن ؾبذشمبن زض ييعٕز مشًؾٍ اضظٔبثٓ قوسٌ 

ٍ   سعساز ثط ذبوٍ َوب    َب نؾبذشمبن زض کل(، زض غبلت ومًوو

 12ٔک ي ضاٌ مؼبيض ؾبذشمبن ثٍ ًَض مٕوبوگٕه حوسيز   

ضيْ مؼوبيض   َب زاضاْ دٕبزٌ  زضنس ومًوٍ 74مشطْ اؾز. 

َب نطفبً اظ زاذل کًچٍ  ؾبذشمبن َؿشىس، ؾبذشمبن آن

ضؤٔز اؾز ي اظ زاذل ؾبذشمبن وٕع زٔس ثٍ ذٕبثبن  قبثل

َبْ زاضاْ دىؼطٌ ٔب ثبلکه، يػوًز زاضز.    ومًوٍزض ثعًٓ 

َووب اظ وووً  ئلأووٓ ي ثووبقٓ اظ وووً     زضنووس ومًوووٍ 49

آدبضسمبوٓ َؿشىس کٍ سمبمبً زض ييعٕز وًؾوبظ ٔوب اذٕوطاً    

يؾوبظَبْ محلوٍ    وًؾبظْ قسٌ َؿشىس. سًاظن زض ؾبذز

 ٍ مطاسوت زؾشطؾوٓ ثوٍ ذبووٍ زض      دٕطامًن ياحس ي ؾلؿول

اؾوز.  اضظٔوبثٓ قوسٌ   (4.5ييعٕز ذٕلٓ ذًة نحسيز 
                                                      

 ها محسوس است. به سایر ومووه ایه وضعیت در ومووۀ اشکان وسبت. 1
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 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ) 
 

ٍ   23: ج( مشتمغ ضُٕد چمسان َوبْ    زضنوس اظ ومًوو

مًضز ثطضؾٓ، ذطٔس زؾز ايل َؿشىس. مشًؾٍ مؿبحز 

قٕمووز َووط مشطمطثووع ي مشًؾووٍ  145قُعووٍ حووسيز 

 4مشطمطثع ياحس مؿکًوٓ حسيز چُبض مٕلٕوًن سًموبن ن  

اؾز. زض اضسجبٌ ثب مشًؾوٍ   ( ثطآيضز قس1ٌمٕلًٕن سًمبن

سعساز َجقبر ي سعساز کل ياحس مؿکًوٓ ي َجقّ يقوً ،  

( محبؾووجٍ 2ن 2.3ي  7(، 4ن 3.7سطسٕووت ثطاثووط ثووب    ثووٍ

ٍ   قسٌ َوبْ ثطزاقوشٓ زاضاْ دبضکٕىو       اؾز. َمّ ومًوو

َوبْ    زضنس اظ ومًوٍ 26ْ ومبؾبظْ َؿشىس. ثًزٌ ي زاضا

قسٌ زاضاْ آؾبوؿًض َؿشىس نثب سًػوٍ   آدبضسمبوٓ ثطزاقز

ثٍ قسمز احوساص مؼشموع چموطان، ؾوبکىبن ثطذوٓ اظ      

َب، ثب َمکبضْ ٔکسٔگط، ؾبذشمبن ذًز ضا مؼُع ثٍ   ثلً 

َوبْ موًضز ثطضؾوٓ     ؾبظِ ؾوبذشمبن اوس(.   آؾبوؿًض کطزٌ

ٍ   43سمبمبً اظ وً  فلعْ اؾوز.   َوب زاضاْ    زضنوس اظ ومًوو

دوًـ زاذلوٓ ياحوسَب غبلجوبً       اوجبضْ اذشهبنوٓ ي کوف  

زضنووس اظ  5.7زضنووس( ؾووطامٕک اؾووز. سىُووب    65.7ن

ٍ       ومًوٍ قىوًان   َوب زاضاْ قوًمٕىٍ َؿوشىس ي ياحوسَب ثو

زضنوس(   86ًَض غبلوت ن  ؾٕؿش  گطمبٔف ي ؾطمبٔف ثٍ

زضنس اظ ثروبضْ ي کوًلط آثوٓ ثُوطٌ      14زاضاْ قًفبغ ي 

زضنوس( ي ثٕكوشط    20َوب زيػوساضٌ ن    س. وً  دىؼطٌثطو  مٓ

زضنس( ؾبزٌ اؾز. ؾٕؿش  اَفبْ حطٔق زض ياحوس   80ن

وكووبوٓ زض   مؿووکًوٓ يػووًز وووساضز، امووب کذؿووًل آسووف

                                                      

مٕ(ًٕن تًمان متغٕش تًدٌ  8.9تا  3.9طٕمت َش متشمشتـ مؼکًوٓ اص حذيد . 1

 اػت.

ضاَطيَبْ مكشط  يػًز زاضز ي مرعن آة ثطاْ مًاقوع  

ؾًظْ يػًز زاضز. آؾوبٔف نوًسٓ زاذول      يطيضْ آسف

طاٌ ي...( ذوًة  ذبوٍ نؾطينساْ وبقٓ اظ ذٕبثبن ٔب ثعضگو 

( اضظٔبثٓ قسٌ ي قبٔق حطاضسٓ ثوًزن زاذول   4.4نامشٕبظ 

ٍ   31( اؾوز.  2.7ذبوٍ، مشًؾٍ نامشٕبظ  َوب    زضنوس ومًوو

َب   زاضاْ ؾٕؿش  زيضثٕه مساضثؿشٍ َؿشىس نثطذٓ ياحس

نًضر قرهٓ ثطاْ ياحس مؿوکًوٓ ذوًز ٔوب محول      ثٍ

اووس، اموب کول      دبضکٕى ، زيضثٕه مساضثؿشٍ وهوت کوطزٌ  

ٍ  ياحسَبْ  َوًض مىؿوؼ  اظ أوه قبقوسٌ      ؾوبذشمبوٓ ثو

حبل، مؼشموع زاضاْ وگُجوبوٓ    مؿشظىٓ َؿشىس( زضقٕه

زضنس اظ ياحسَب زاضاْ يا  مؿکه َؿشىس. وٕ   9اؾز. 

 ٍ زضنووس( زاضاْ ؾووطئؽ   57َووب ن  ثٕكووشطْ اظ ومًووو

ثُساقووشٓ نسًالووز أطاوووٓ ي فطوگووٓ( زض زاذوول ياحووس  

ضز زضنوس ياحوسَب، زاضاْ گوب    9مؿکًوٓ َؿشىس. سىُوب  

امىٕشٓ زض ٔب زض يسؾوطقز َؿوشىس. ثوٍ لحوبِ مٕوعان      

َوب، سعًٕىوبر زاذلوٓ ؾوبذشمبن ي       ذوًاة   محطمٕز اسب،

  ٓ ي ووًضدطزاظْ زاذلوٓ    ييعٕز کمیٓ ي کٕفوٓ ضيقوىبٔ

 ٍ ي  3.7، 4.1َوًض مشًؾوٍ امشٕوبظ     ياحسَب، کىكگطان ثو

ضا کٍ وكبن اظ ؾوُو وؿوجشبً ذوًة زض مشخٕطَوبْ      4.3

اووس.    (، اقوبضٌ کوطزٌ  5سوب   1موصکًض زاضز نامشٕوبظزَٓ اظ   

، کٕفٕز ي کمیٕز زؾشطؾٓ ثوٍ  6حبل زض ػسيل  زضقٕه

ذسمبر مرشلف ثب اضظٔبثٓ اظ َطٔق َٕف دوىغ ؾوُحٓ   

لٕکطر، اظ وظط اوشظبضار ي سطػٕحبر کىكوگطان، وكوبن   

 اؾز.  زازٌ قسٌ
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 ارزیاتی از  ریط  ی  پن  سهحی هیکرت رمجتطغ ضهیذ تطرا ( . کیفیت و کطّیت دسترسی ته خذمات مختل  تا 6جذول 
 امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ امتٕاص دػتشػٓ وًؿ کاستشْ
 4.2 مشاکض ي ساٌ َاْ استثاعٓ 4.1 مشاکض امًصؿٓ

عًس خاف تٍ دتؼتان تٍ  3.9 مشکض ؿُش 4.1 
اداسْ-مشاکض تجاسْ  4.3 مشاکض خذماع غزأٓ ي پزٔشأٓ 4.5 
يوق  فمًمٓ مشاکض حم   3.8 مشاکض فشَىگٓ 3.8 مشاکض کاس ي اؿتغال 4.6 

 3.5 مشاکض يسصؿٓ 4.1 مشاکض دسماوٓ
 4.5 تاوک، فاتشتاوک ي پؼت 2.6 مشاکض تفشٔحٓ
 4.3 پ(ٕغ ي وٕشيْ اوتؾامٓ 3.2 مشاکض مزَثٓ

عًس خاف مؼجذ تٍ َا  کتاتخاوٍ 3.3   3.2 
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

ْ    اضظٔبثٓ ثؿوٕبض ذوًة وؿوجز    ازاضْ -ثوٍ مطاکوع سؼوبض

( ي 4.6يوقول قموًمٓ نامشٕوبظ     (، مطاکع حمل4.5نامشٕبظ 

( ي اضظٔوبثٓ  4.5مطاکع کوبض، ثبووک، قبثطثبووک ي دؿوز ن    

(، 4.2َوبْ اضسجوبَٓ نامشٕوبظ     ثٍ مطاکع ي ضاٌ ذًة وؿجز

ًَض ذوبل    (، مطاکع آمًظقٓ ي ث3.9ٍمطکع قُط نامشٕبظ 

(، دلٕؽ ي وٕوطيْ اوشظوبمٓ نامشٕوبظ    4.1 زثؿشبن نامشٕبظ

(، مطاکع کوبض ي اقوشخبل   4.1(، مطاکع زضمبوٓ نامشٕبظ 4.3

(، زض ومًووّ  3.8( ي مطاکع فطَىگوٓ نامشٕوبظ   3.8نامشٕبظ 

مكوبَسٌ اؾوز. کمشوطٔه امشٕوبظ      مؼشمع چموطان قبثول  

قسٌ مطثًٌ ثوٍ زؾشطؾوٓ ثوٍ مطاکوع سفطٔحوٓ        محبؾجٍ

گطان مٕعان احؿبؼ ( اؾز. زض مؼمً  کىك2.6نامشٕبظ 

ثووٍ  قووسالز زض ثطذووًضزاضْ اظ ذووسمبر قووُطْ وؿووجز

مًقعٕز اؾوشقطاض ياحوس مؿوکًوٓ ذوًز ضا زض ييوعٕز      

اووس. مٕوعان آلوًزگٓ      ( اضظٔبثٓ کطز3.9ٌذًة نثب امشٕبظ 

نًسٓ زض محلوّ مؿوکًوٓ يوعٕف سوب ثؿوٕبض يوعٕف،       

ثُساقووز ي وظبفووز ي َمچىووٕه وووًضدطزاظْ آن ذووًة 

( ي ضيبٔز اظ محلٍ وٕع زض 3.9ي  4سطسٕت امشٕبظَبْ   نثٍ

اؾز. احؿبؼ آؾوبٔف زض   ( اضظٔبثٓ قس3.8ٌحس ذًة ن

(، ػوصاثٕز ذبووٍ ثوطاْ    3.8ذبوٍ زض حس ذًة نامشٕوبظ  

( ي ظٔجووبٔٓ زض 3.7ؾووبکىبوف زض حووس ذووًة نامشٕووبظ  

(، اظ وظووط 3.4ؾووبذز ذبوووٍ زض حووس مشًؾووٍ نامشٕووبظ  

ب زض َ  اوس. مٕعان سساذل فعبلٕز  کىكگطان، قىبؾبٔٓ قسٌ

اؾز. مٕعان  (، اضظٔبثٓ قس2.9ٌذبوٍ وٕع مشًؾٍ نامشٕبظ 

َوب ثوٍ ياحوس مؿوکًوٓ موًضز        اقطافٕز ؾبٔط ؾبذشمبن

َوبْ    ثًزن ياحس وٕع ثٍ ؾبذشمبن ثطضؾٓ ي مٕعان مكطف

نًضر مشًؾٍ سب يعٕف نَوط زي امشٕوبظ    اـ، ثٍ  َمؿبٍٔ

َب زاضاْ وًض َجٕعوٓ زض    ( اؾز. غبلت ومًو2.6ٍمشًؾٍ 

زضنوس( ي َمچىوٕه قوبٔق     91َوب َؿوشىس ن   ًاةذ  اسب،

حطاضسٓ ثًزن ؾوبذشمبن زض ييوعٕز مشًؾوٍ نامشٕوبظ     

ٍ     ( اضظٔوبثٓ قوسٌ  2.7مشًؾٍ  َوب    اؾوز. سعوساز ثوط ذبوو

ٍ   نؾبذشمبن زض کل(، زض ومًوٍ  2ٔوب   3َوًض غبلوت     َب ثو

 8َوًض مٕوبوگٕه حوسيزاً     اؾز ي ضاٌ مؼبيض ؾبذشمبن ثٍ

َ    مشطْ اؾز نؾبذشمبن طاحوٓ قوسٌ ي   َوب زض مؼشموع 

 زاضاْ ضاٌ اذشهبنٓ َؿشىس.

ضيْ مؼبيض ؾبذشمبن َؿوشىس،   َب زاضاْ دٕبزٌ  َمّ ومًوٍ

ضؤٔوز اؾوز ي اظ    ييً  قبثول  َب اظ دٕطامًن ثٍ  ؾبذشمبن

زضنوس( ي زض   63زاذل ؾبذشمبن وٕع زٔس ثوٍ ذٕبثوبن ن  

زضنوس(، يػوًز    37َب زٔس ثٍ فًبْ ؾوجع ن   ثعًٓ ومًوٍ

ًَض   ثبقىس کٍ ثٍ    آدبضسمبوٓ مَٓب اظ وً  زاضز. سمب  ومًوٍ

ؾوبل ؾوبذز َؿوشىس.     30مشًؾٍ زاضاْ قسمز حسيز 

( ي 4.7يؾووبظَبْ محلووٍ نامشٕووبظ    سووًاظن زض ؾووبذز 

( زض ييعٕز 4.8مطاست زؾشطؾٓ ثٍ ذبوٍ نامشٕبظ  ؾلؿلٍ

 اؾز. ذًة اضظٔبثٓ قسٌ  ذٕلٓ
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 مات ضهری مورد تررسی در مجتطغ ضهیذ تطرا وبؼیت ترخورداری از خذ .6 ضکل
 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ) 

 

 بحث

ثب فطو يػًز ٔک ضاثُّ قلّٓ ي معلًلٓ ثٕه مشخٕطَوبْ  

ياثؿشٍ ي مؿشقل ثب سًػوٍ ثوٍ وشوبٔغ حبنول اظ سحلٕول      

َمجؿشگٓ ثٕه مشخٕطَوبْ مؿوشقل ي ياثؿوشٍ، سحلٕول     

 ٍ َووب اوؼووب     لگووبضٔشمٓ زازٌ ضگطؾووًٕوٓ ذُووٓ ي قووج

اؾووز. ضيـ يضيز مشخٕطَووب ثووٍ ضگطؾووًٕن، ضيـ  قووسٌ

Forward Selection  .َووبْ   ومًوووٍزض َطٔووک اظ اؾووز

َب زض مسل وُبٔٓ   مًضز ثطضؾٓ َٕف مشفبيسٓ اظ قبذم

نوشبٔغ سحلٕل ضگطؾًٕن مسل َساوٕک مؿکه( مىشرت، 

اووس. زض زي ومًووّ مؼشموع چموطان ي کوًْ        ػبْ گطفشٍ

اقکبن، وشبٔغ ضگطؾًٕن ثب َوط زي ضيـ ذُوٓ ؾوبزٌ ي    

، 7اؾوز. ػوسيل     لگبضٔشمٓ ٔکؿبن محبؾوجٍ قوسٌ   قجٍ

ٍ  اْ اظ وشبٔ  ذلانٍ َوب زض کىوبض    غ زض َطٔک اظ أوه ومًوو

َووًضکلٓ( ضا وكووبن   وشووبٔغ حبنوول زض قووُط سجطٔووع نثووٍ

 زَس.  مٓ

 
 . تررسی تهثیای متبیرهای مؼنادار در مذل ارزش مسکن ضهری تثریس1جذول 

مشخٕطَبْ مكشط  زض  سًيٕحبر
َبْ ضگطؾًٕوٓ  ضيـ

 اػطاقسٌ

  ضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ لگبضٔشمٓ قجٍضگطؾًٕن 

گب  مىشرت زض موسل وُوبٔٓ   
نضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ(: گب  

5 
  زض ضيـ ضگطؾووووووووًٕن

زض  5لگبضٔشمٓ وٕع گب   قجٍ
 مسل وُبٔٓ مىشرت قس.

 کل مشخٕطَب  ٍکل مشخٕطَب مكبث 

  ْايلًٔووز مكووبثٍ ثطمجىووب
 يطأت

 يؾوووبظَب  سوووًاظن زض ؾوووبذز
2.053- 

 ٍمطاسووووت  ضقبٔووووز ؾلؿوووول
 1.902زؾشطؾٓ 

    ْزؾشطؾٓ ثٍ دلوٕؽ ي وٕوطي
 -0.659اوشظبمٓ 

  ٌ0.431وً  دىؼط- 
  0.306سعساز کل ياحس- 

ومًوّ مؼشمع قُٕس 
 چمطان

گب  مىشرت زض موسل وُوبٔٓ   
نضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ(: گب  

6 
زض ضيـ ضگطؾوووووووووووًٕن 

زض  6لگبضٔشمٓ وٕوع گوب     قجٍ
 مسل وُبٔٓ مىشرت قس.

 کل مشخٕطَب  ٍکل مشخٕطَب مكبث 

  ٍثطمجىووبْ ايلًٔووز مكووبث
 يطأت

  ٌ0.826ييعٕز حٕب 

  0.211سعساز کل ياحس- 
  0.145ؾٕؿش  اَفبْ حطٔق 

   ً0.092َجقّ يق- 
  0.080زؾشطؾٓ ثٍ مؿؼس- 
 ٍمطاسوووت زؾشطؾوووٓ  ؾلؿووول

0.077 

 ومًوّ کًْ اقکبن
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  موووسل اوشروووبثٓ زض ضيـ
، 9ضگطؾًٕوٓ ؾبزٌ: مطحلّ 

حبل مشخٕط سعًٕىوبر   زضقٕه
 ٍ زلٕوول مقووساض   زاذلووٓ ثوو
ثٕكوووشط اظ  sigغٕطمؼوووبظ 

، اظ مسل وُبٔٓ حوصف  0.05
 اؾز. قسٌ

  موووسل اوشروووبثٓ زض ضيـ
 ٍ لگوبضٔشمٓ:   ضگطؾًٕوٓ قوج

 4مطحلّ 

 وً  ؾبذشمبن 
   زض يسؾووطقز ياحووس

 ؾبذشمبوٓ

  0.878وً  ؾبذشمبن 

   سمُٕسار أمىٓ کًزکوبن
0.210- 

  0.181زض يسؾطقز 

   زؾشطؾوووٓ ثوووٍ مطاکوووع
 -0.161اضسجبَٓ 

  0.909وً  ؾبذشمبن 
   ٕ طامووًن زٔووس اظ ذبوووٍ ثووٍ د

0.459- 
  0.289ؾٕؿش  سًُّٔ ًَا 

  0.194زض يسؾطقز 
    زؾشطؾٓ ثٍ مطاکوع سؼوبضْ ي

 0.190ازاضْ 
   0.165سعساز ػبْ دبض- 
  ٓ0.120حقً، َمؿبٔگ 
 ،َوب    ذوًاة  زضػّ محطمٕز اسب

0.101 
 

 ومًوّ قُط  ضقسٍٔ

گب  مىشرت زض موسل وُوبٔٓ   
نضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ(: گب  

14 
  زض ضيـ ضگطؾووووووووًٕن

زض  6وٕوع گوب     لگبضٔشمٓ قجٍ
 مسل وُبٔٓ مىشرت قس.

 ٓمحلٍ مؿکًو 

 ٍمؼبيضر ثب کًٌ، سذ 
  ٓ1.007محلّ مؿکًو 

  0.203سعساز کل ياحس- 
  ٍ0.191ثُساقز محل- 
    ٍمؼووبيضر ثووب کووًٌ، سذوو

0.188- 
  يؾوبظَب   سًاظن زض ؾوبذز

0.127- 
  ٍ0.118امىٕز محل 

  ٓ0.873محلّ مؿکًو 

 ) ً0.141گًوّ ؾبذشمبن نو 

  ًٌ0.099مؼبيضر ثب ک 

   سمُٕوووسار أمىوووٓ کوووًز
0.070- 

  0.063وً  اؾکلز ؾبذشمبن 

 ،0.053ذًاة  سعساز اسب 

  زؾشطؾٓ ثٍ ذسمبر غصأٓ ي
 -0.053دصٔطأٓ 

   سؼُٕعار مشىبؾت ؾوبلمىسان
 0.048ي معلًلان 

  زؾشطؾٓ ثٍ ثبوک، قبثطثبوک ي
 -0.047دؿز 

     زٔووس اظ ذبوووٍ ثووٍ دٕطامووًن
 0.041ذطٔس زؾز ايل -0.043

   0.039سعساز حمب- 
 ؾشطؾٓ ثٍ مطاکوع سؼوبضْ ي   ز

 0.038ازاضْ 

     ٍقووبٔق نووًسٓ ثووًزن ذبووو
0.025 

 قُط سجطٔع

 (1399)مىثـ: ؤًؼىذگان: 

 

زض ضيـ ضگطؾوًٕن   Fثب سًػٍ ثٍ مقوساض ثٕكوشط آموبضِ    

ذُٓ ؾبزٌ نومًوّ ضقسٍٔ(، وشبٔغ أه مسل، زض ايلًٔوز  

زضنس سخٕٕطار مشخٕط اضظـ مؿوکه   96اؾز. أه مسل 

  ٓ زَوس. زض اضسجوبٌ ثوب مشخٕطَوبْ       قُطْ ضا دًقوف مو

 Fمعىبزاض مفًُ  اضظـ مؿکه زض قُط سجطٔع وٕع، آمبضِ 

زض ضيـ ضگطؾًٕن ذُٓ ؾبزٌ ثٕكوشط اؾوز؛ ثىوبثطأه    

اظ آن زض ايلًٔز ذًاَس ثًز. زض أوه حبلوز،    مسل مىشغ

زضنس سخٕٕطار مشخٕط اضظـ مؿکه قُطْ، دًقف  99

 قًز.  زازٌ مٓ

َبْ دٕكوٕه    ًَض کٍ مجبوٓ وظطْ ي مطيض دػيَف َمبن

ٓ    مٓ َوبْ    سًان ؾُ  ثٕكشط مشخٕطَبْ مطثًٌ ثوٍ ئػگو

ؾبذشبضْ فٕعٔکٓ مؿوکه زض اضظـ ياحوس مؿوکًوٓ ضا    

َوب، مشخٕطَوبْ ؾوبذشبضْ      ٔبفشٍ مكبَسٌ کطز، مُبثق ثب

فٕعٔکٓ مطثًٌ ثٍ ظمٕه قُعٍ، مطثًٌ ثوٍ ؾوبذشمبن ي   

مطثًٌ ثٍ ذًز ياحس مؿکًوٓ، مؼمًقبً ؾُ  ثٕكشطْ اظ 

محلوّ  »گٕطوس. زض أه ثٕه مشخٕط   کل مشخٕطَب ضا زضثطمٓ

زض أوه دوػيَف(   873/0ثٕكشطٔه نيوطٔت  « مؿکًوٓ

سجطٔع کىىسگٓ مفًُ  اضظـ مؿکه قُطْ   قسضر سجٕٕه
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سوًان    َبْ مًضز ثطضؾٓ مٓ  ضا زاقشٍ اؾز. ثب مطيض ومًوٍ

اؾشىشبع کطز کٍ ياحسَبْ مؿکًوٓ زض قُط  ضقوسٍٔ،  

کووًْ اقووکبن ي مؼشمووع چمووطان، ػووساْ اظ کمیٕووز ي 

کٕفٕز َط ياحس ي سؼُٕعار ي امکبوبر زاذلٓ ي ثٕطيوٓ 

آن، اضظـ قٕمشٓ مشفبير ي ثوبضظْ زاضووس آوچىوبن کوٍ     

ٓ آن زض ثٕه ؾبکىبن قوُط سجطٔوع،   اذشلاف فبحف قٕمش

ثط کؿٓ دًقٕسٌ وٕؿز. ايلًٔز مشخٕوط مًقعٕوز محلوّ    

مؿووکًوٓ مکووطضاً اظ ؾووًْ دػيَكووگطان مرشلووف زض    

قىبؾوووٓ مؿوووکه قوووُطْ وظٕوووط     مُبلعوووبر اضظـ

Czembrowski & Kronenberg, (2016)  اطجوووبر

نثوب يوطٔت   « گًوٍ ي ووً  ؾوبذشمبن  »اؾز. مشخٕط  قسٌ

َ   141/0ثشبْ  ف( زض ضزِ ثعوسْ ايلًٔوز   زض أوه دوػي

مفًُ  اضظـ مؿکه قوُط سجطٔوع قوطاض زاضز کوٍ مجوٕیه      

اضظـ ثٕكشطْ ثوطاْ ياحوسَبْ ئلأوٓ اؾوز. يػوًز      

سمُٕسار أمىٓ ثطاْ کًزکبن ي سؼُٕعار مشىبؾوت ثوب   

وٕبظ معلًلان ي ؾبلمىسان وٕع وكوبن اظ اَمٕوز ؾوبکىبن    

ثٍ زي قبذم فً، زاضز. يطٔت مىفٓ مشخٕط سمُٕوسار  

ًزکبن حبکٓ اظ آن اؾز کٍ اضظـ أه قبذم أمىٓ ک

َوبْ زٔگوطْ، ضوو       کطزن قوبذم  زض ؾًزاْ قملٕبسٓ

ثوًزن يوطٔت قوبذم     حبل مظجوز  ثبذشٍ اؾز. زضقٕه

سؼُٕعار مشىبؾوت ثوب معلوًلان ي ؾوبلمىسان وكوبن اظ      

سطثًزن آن ثطاْ ؾبکىبن ي اطوط افعأكوٓ آن زض     کبضثطزْ

موًضز   اضظـ مؿکه زاضز. زض ثٕه زؾشطؾٓ ثٍ ذوسمبر 

زؾشطؾٓ ثٍ ثبوک، قبثطثبووک  »وٕبظ زض محلار مؿکًوٓ، 

ي « زؾشطؾووٓ ثووٍ مطاکووع سؼووبضْ ي ازاضْ»ي « ي دؿووز

معىووبزاض « زؾشطؾووٓ ثووٍ ذووسمبر غووصأٓ ي دووصٔطأٓ»

اوس کٍ أه مُو ، وكوبن اظ اَمٕوز ؾوجک       قىبذشٍ قسٌ

ؤًه ظوسگٓ ؾبکىبن ي سطػٕو آوبن ثٍ وعزٔکٓ ثٍ مطاکع 

َووب وٕووع   ثووب مؼووبيضر کووبضثطْ مووصکًض زاضز. زض اضسجووبٌ

، سأطٕط مظجوز  099/0، ثب يطٔت «مؼبيضر ثب کًٌ ي سذٍ»

سوطٔه    ي افعأكٓ ثط اضظـ مؿکه زاقوشٍ اؾوز. اظ مُو    

فٕعٔکٓ معىوبزاض، مشخٕطَوبْ ووً     -مشخٕطَبْ ؾبذشبضْ

ذًاة، سعساز حمب ، زٔس اظ  اؾکلز ؾبذشمبن، سعساز اسب،

ؾوز کوٍ   ذبوٍ ثٍ دٕطاموًن ي قوبٔق نوًسٓ ثوًزن آن ا    

َبْ مطسجٍ ثب ذوًز ياحوس     مؿشقٕمبً زض اضسجبٌ ثب ئػگٓ

مؿکًوٓ َؿشىس. سىُب مشخٕط معىبزاض مطثًٌ ثٍ اَلاقبر 

اؾوز کوٍ ثوب يوطٔت     « ذطٔس زؾز ايل»فطيـ، مشخٕط 

اؾوز.   زض مسل وُوبٔٓ، معىوبزاض قوىبذشٍ قوسٌ     041/0

کووٍ زض نووًضر زؾووز ايل ثووًزن ياحووس    نووًضسٓ ثووٍ

ْ مؿکه اوشظوبض ذًاَوس   ؾبذشمبوٓ، اضظـ ثٕكشطْ ثطا

 ضفز.

ؾوُمٓ اظ مشخٕطَوبْ مطثوًٌ ثوٍ قًامول       زاقشه قوس  

محُٕووٓ ي  اػشمووبقٓ ي فطَىگووٓ، اقشهووبزْ، ظٔؿووز  

مسٔطٔز قُطْ وكبن اظ آن زاضز کوٍ أوه مشخٕطَوب زض    

 ْ فٕعٔکوٓ زض ضزِ ايل ي  -مقبٔؿٍ ثب مشخٕطَبْ ؾوبذشبض

َب زض ضزِ زي ، اَمٕز چىوساوٓ ثوطاْ ؾوبکىبن      کبضثطْ

حوبل، ييوعٕز مشًؾوٍ ثوٍ ثوبلا زض       وس. زضقوٕه ا وساقشٍ

اؾز کٍ ييعٕز ٔکؿوبوٓ   ثطذٓ مشخٕطَب ؾجت آن قسٌ

اظ أه مشخٕطَب زض ؾُو محلار قُط سجطٔع أؼبز قًز؛ 

مظبل کٕفٕز گصضَب ٔب ثُساقز محلٍ سقطٔجوبً زض   قىًان ثٍ

ييعٕز ذًثٓ زض ؾٍ محلوٍ موًضز مُبلعوٍ قوطاض زاضز؛     

عىبزاضوكوسن ثطذوٓ اظ   ثىبثطأه ٔک زلٕل زٔگوط ثوطاْ م  

أه قجٕول مشخٕطَوب زض موسل وُوبٔٓ، مكوبثُز ؾوُو       

ثطذًضزاضْ زض محلار مشفبير قُطْ سجطٔع اؾز. لاظ  

ثٍ شکط اؾز کٍ زض اػطاْ مسل سًؾٍ ضيـ ضگطؾًٕوٓ 

زض گووطيٌ « ثُساقووز محلووٍ»لگووبضٔشمٓ، مشخٕووط  قووجٍ

زض گووطيٌ « امىٕووز محلووٍ»مووسٔطٔز قووُطْ ي مشخٕووط 

زاض ي زض مووسل وُووبٔٓ ضاٌ  فطَىگووٓ، معىووب -اػشمووبقٓ

َوبْ    اوس. أه ثرف اظ وًقشبض حبيوط، زض دوػيَف    ٔبفشٍ

زٔگوط، أوه مشخٕطَوب     قجبضر اؾز؛ ثٍ زٔگط مكبَسٌ وكسٌ

زازن   اووس ي وكوبن    نًضر مًضزْ غبلجوبً اوشروبة قوسٌ     ثٍ

نًضر ٔوک   َب زض مفًُ  اضظـ مؿکه ثٍ ؾُ  وبچٕع آن

 ز.اؾ  ضيـ قلمٓ، مًضز ثطضؾٓ قطاض وگطفشٍ 

اطط مىفٓ ثطذٓ مشخٕطَب، وكبن اظ أوه زاضز کوٍ ثطذوٓ    

  ْ ٍ   مشخٕطَب اضسجبَبر زضيووٓ قوً اووس کوٍ أوه      اْ زاقوش

اضسجبَبر زض وشٕؼوّ ضگطؾوًٕن سوأطٕط ظٔوبزْ گصاقوشٍ      
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کٍ مشخٕطَب ثب اضسجبَوبر زضيووٓ وُفشوٍ،     نًضسٓ  اؾز. ثٍ

اوس کٍ مؼمًقبً اطط مىفٓ ثط قٕموز    قًاملٓ ضا قکل زازٌ

حبل ثبٔؿشٓ افوعيز کوٍ ؾوُو     اوس. زضقٕه شٍمؿکه زاق

سهًضار افطاز زض ثطذوًضزاضْ اظ ٔوک لوصر ناضظـ( زض    

حووبل زاًمووبً زض حووبل  مؿوکه ذووًز، مشفووبير ي زضقووٕه 

اوُٕب، ثب سًان اقشهبزْ يْ اؾوز. أوه قجوبضر ثوٍ آن     

معىٓ اؾز کٍ فطز گبَبً سهًض  زاقشه ثٕف اظ ٔک مًضز 

وووس مشهووًض قووًز؛ سًا  اظ لووصر ناضظـ( وووبمجطزٌ ضا ومووٓ

 ـ   زَىوسٌ زض    ثىبثطأه وقف افعأكوٓ أوه قوبذم اضظ

مؿووکه، ممکووه اؾووز حشووٓ مىفووٓ محبؾووجٍ قووًز؛   

مظبل افعأف سعساز حموب  زض ياحوس مؿوکًوٓ،     قىًان ثٍ

َوب    قلايٌ ثط أىکٍ ممکه اؾز ثٍ کبَف مؿوبحز اسوب،  

مىؼط قًز نکٍ زض ؾجک ظووسگٓ وؤًه ي َمچىوٕه ثوب     

شطمطثع اظ ظٔطثىب( کٍ مُلوًة  سًػٍ ثٍ اضظـ ضٔبلٓ َط م

ثؿٕبضْ اظ ؾبکىبن وٕؿز، زض سهًضار فوطز ي اوشظوبضار   

يْ ػبٔگبٌ چىساوٓ وساضز؛ امب زض اضسجبٌ ثب وقف مىفٓ ي 

معىبزاض ثطذوٓ مشخٕطَوب اظػملوٍ مشخٕوط زؾشطؾوٓ ثوٍ       

ْ   َوب، احشموبلاً فوطو قوس       کبضثطْ َوبْ    کٕفٕوز کوبضثط

 مُلًة زض زؾشطؼ، معقًل ثبقس.

 

 گٕسْ ي پٕطىُادات وتٕشٍ

 ٓ َوب ي الگوًْ سًؾوعّ      ؾوبظْ ؾٕبؾوز    سلاـ ثطاْ ثوًم

مؿکه قُطْ، ٔک ضئکطز مًضز اؾشقجبل ػُبوٓ اؾوز  

 ـ   کٍ ثب سًػٍ ثٍ َو   َوبْ حوبک  ثوط      ؾؤًٓ آن ثوب اضظ

َوب ضا زيچىوسان ذًاَوس      ػبمعٍ، دصٔطـ ي سحقق َوط  

کطز. زض َمٕه ضاؾشب، وًقوشبض حبيوط ؾوعٓ زاقوز سوب      

ٍ « اضظـ»  محًضْ حًل مفًُ ضٔوعْ مؿوکه     زض ثطوبمو

 ٍ کوطزن سًؾوعّ ثوًمٓ     قُطْ، گبمٓ زض ضاؾشبْ وُبزٔىو

مؿکه کكًض دٕف ثجطز. مسل َساوٕک مؿکه قُطْ ي 

قىوًان وقُوّ قوطي ، أوه فطنوز ضا       مجبوٓ ايلّٕ آن ثٍ

 ـ  فطاَ  کطز سب ثشًان مؼمًقٍ َوب ضا    اْ گؿوشطزٌ اظ اضظ

آن زض قوُط سجطٔوع،   زض مسل ايلٍٕ قطاض زاز ي ثوب آظموًن   

امکووبن قىبؾووبٔٓ ي آقکبضؾووبظْ سطػٕحووبر يوومىٓ   

سطسٕت، مفًُ  اضظـ زض سًؾعّ   ؾبکىبن، أؼبز قس. ثسٔه

َب، ثطاؾبؼ ؾٍ زؾوشٍ اظ    مؿکه قُط سجطٔع، َجق ٔبفشٍ

ي « محُٕووٓ»، «فٕعٔکووٓ-ؾووبذشبضْ»َووبْ   قووبذم

 ـ» سجٕووٕه اؾووز.  قبثوول« اَلاقووبر مطثووًٌ ثووٍ فووطي

ٍ  حبل ثب قجوًل موسل    زضقٕه لگوبضٔشمٓ،   اؾوشىشبػٓ قوج

ْ »ي « فطَىگٓ-قًامل اػشمبقٓ» وٕوع  « مسٔطٔز قوُط

ضٔوعْ سًؾوعّ     ضؾس ثطوبمٍ  ثبٔؿشٓ شکط قًوس. ثٍ وظط مٓ

مؿکه زض قُط  ضقوسٍٔ، فوطاْ العاموبر ضأوغ َوط       

ػبمع ي سفهٕلٓ قُطَب، سًاوؿشٍ اؾز مىوبفع ثٕكوشطْ   

سوطْ اظ    ثطاْ ؾبکىبن محسيزٌ ضق  ثعوس ي مفًُ  ػوبمع 

ظـ زض أه قُط  ضا قکل زَس. أه زض حبلٓ اؾوز  اض

َبْ سسئىٓ َجق مجبوٓ وظطْ سحقٕوق ي    کٍ اظ قبذم

زؾوشٍ ثوٍ قوکل معىوبزاضْ زض      3زؾشّ انلٓ، سىُوب   7

اووس نزض    مفًُ  اضظـ مؿکه قُط  ضقسٍٔ، ومًز ٔبفشٍ

نًضسٓ کٍ زض زي ومًوّ زٔگط، نطفبً مشخٕطَوبْ مطثوًٌ   

ُوٓ معىوبزاض قوىبذشٍ    ثٍ زؾشّ قًامل ؾبذشبضْ ي محٕ

اوس( ي أه امط ثٍ أه معىٓ اؾز کٍ ثب يػًز أىکوٍ    قسٌ

سوطْ اظ مفُوً  اضظـ مؿوکه قوُطْ زض       مٕعان ػوبمع 

قُط  ضقسٍٔ قکل ٔبفشٍ، امب َىًظ وشًاوؿشٍ اؾز کول  

َفز زؾشّ قبذم ضا دًقوف زَوس. ثطذوٓ اظ زؾوشٍ     

فطَىگٓ مظل سًػٍ ثوط  -َب وظٕط زؾشّ اػشمبقٓ  قبذم

بٔگٓ، سًػٍ ثٍ کًزکوبن ي سمُٕوسار ذوبل    ضياثٍ َمؿ

َب، سًػٍ ثٍ ؾبلمىسان ي معلًلان ي سمُٕوسار ذوبل    آن

أكبن ي زؾشّ قوبذم اقشهوبزْ وظٕوط زؾشطؾوٓ ثوٍ      

َوبٔٓ    اقشخبل ي وعزٔکٓ ثٍ مطاکوع کوبض زض ضزِ قوبذم   

َؿشىس کٍ ثب يػًز اَمٕز، زض سجٕٕه مشخٕوط ياثؿوشٍ ي   

 ـ   ؾوبزٌ ي   زض فطأىس اػطاْ ضگطؾوًٕن نثوٍ َوط زي ضي

، 7اووس. سهؤًط     لگبضٔشمٓ( معىوبزاض قوىبذشٍ وكوسٌ     قجٍ

َوبْ    نًضر سُجٕقٓ، الگًْ مفًُمٓ اضظـ زض ومًوٍ ثٍ

زَس. آوچىبن کوٍ زض أوه سهؤًط      مُبلعبسٓ ضا وكبن مٓ

قًز، َطچىوس مشخٕطَوبْ ٔکؿوبوٓ زض ؾوٍ       مكبَسٌ مٓ

اوووس، امووب ؾووبذشبض   ومًوووّ مووًضز مُبلعووٍ معىووبزاض وكووسٌ

کؿبن اؾوز. زض حقٕقوز، مكوبَسار سًؾوٍ     مشخٕطَب ٔ



                                                                               

                 

 

    

  

 

  
 
 

 

286 

نیک در شناسایی مفهوم کاربرد   ریزی مسکه از منظر ترجیحات ساکنان، )مورد شناسی: شهر تبریز(در برنامه« ارزش»مدل هدا

َوبْ    ي زؾشٍ   ٔک ؾبذشبض مكشط  ناقبضٌ ثٍ گطيٌ مإلفٍ

سجٕٕه اؾز؛ امب ثبٔؿز زقز کطز کٍ  انلٓ ٔکؿبن( قبثل

َط ومًوٍ ثٍ سفکٕک مشخٕطَبْ معىبزاض، ثٍ ذًزْ ذوًز  

کىىسٌ ي سًلٕسکىىسِ  سًاوس ؾبذشبض سطػٕحبر مهطف ومٓ

َبْ ثٕكوشط   يسحلٕل عٍٔمؿکه ضا ثؿٍ مفًُمٓ زَس. سؼ

َبْ موبلٓ ي سًاووبٔٓ     ثب لحبِ أه ياقعٕز کٍ محسيزٔز

َب، غٕطذُوٓ َؿوشىس،     زضآمسْ ؾبکىبن زض ؾُو ومًوٍ

سط وٕع ذًاَس قس. زضوشٕؼٍ، ػبْ قوک ي اثُوب      دٕچٕسٌ

ثٕكشط ثطاْ حهًل وشبٔغ ضٔوع مطثوًٌ ثوٍ مشخٕطَوب زض     

ٍ    ؾُو ومًوٍ  َوبْ مشفوبير اظ َو  يػوًز      نوًضر  َوب ثو

کٍ ثب ٔک وظوب  دوطاکىف ووبثطاثط     ورًاَس زاقز مبزامٓ

زضآمسْ، زض ؾُو قُط مًاػٍ َؿشٕ ؛ وظوب  زضآموسْ   

 کٍ مشىبؾت ثب آن اوشربة مؿکه نًضر گطفشٍ اؾز.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 های تحایط ته تفکیک سه نطونۀ مهاهؼاتی  تهثیای یافته . ارائۀ1ضکل 

 (1399: ؤًؼىذگان: مىثـ)

 

َییا دس ياطییـ    سٔییضْ مؼییکه مىثقییر اص اسصؽ    تشوامییٍ

ؿُشْ  تًػقّ مؼکهَاْ   َا ي ػٕاػت  پًٕوذصدن تشوامٍ

ٔىییذ امییا اػییت. دس فش ّتییا فشَىییگ حییاکم تییش جامقیی 

مؼیکه طیشيسع داسد تیا ياکیايْ ي تقمیق      سٔضْ   تشوامٍ

تٕـتشْ تش مًطیًؿ اسصؽ ي مفُیًم ان دس جامقیٍ ي اص    

يسان اوجام ؿًد   مىؾش اوتؾاساع ي تشجٕحاع افشاد ي تُشٌ

پیزٔشْ    کٍ أه امش مًجة خًاَذ ؿذ تیا طیمه تحقیق   

، اػتقثال تُتشْ وٕیض  تًػقّ مؼکهَاْ   تٕـتش ػٕاػت

ن ان، كییًسع کییشد َییا دس ساػییتاْ اجشأییٓ  اص ػٕاػییت

َا کیٍ دس   پزٔشد. أه َمٍ دس حالٓ اػت کٍ عثق ٔافتٍ

   ٓ ٍ  تیًان  ػغش ؿُش تثشٔض اوجیام ؿیذ، می  گشفیت  وتٕجی

ٍ  َا، اسصؽ محتًأٓ صٔاد تؼٕاس َاْ مـاتُت سغم ف(ٓ  تی

ٓ  تفايع َا، اسصؽ وؾام لحاػ ٍ  تیا  َیأ ٍ  تًجی  ؿیشأظ  تی

اطتلییادْ، محٕغییٓ، اجتمییافٓ، تمییألاع ي اوتؾییاساع  

ٍ  ؛ي...، يجیًد خًاَیذ داؿیت    نػاکىاواَمگه   دسوتٕجی

ياحذْ تشاْ تثٕٕه مفُیًمٓ اسصؽ دس   ّتًان وؼخ  ومٓ

 متبیرهای مطترک:

 تؼذاد کل واحذ

 رػایت سلسله مراتة دسترسی
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ؿُشَا، پٕچٕذ. مشدم تٕـتش تمأ  داسویذ تیا ویًاحٓ سا    

اما أه  ؛تش اػت  اوتخاب کىىذ کٍ تٍ اوتؾاساتـان وضدٔک

تىیاتشأه   ؛امش تٍ طذسع خشٔذ يْ ستیظ خًاَیذ داؿیت   

َا(   َاْ مؼکه )اسصؽ  تٍ ئظگٓ تمألاع مـتشْ وؼثت

دس الگًْ فضأٓ طٕمت ي اسصؽ مؼکه ؿُشْ مىقکغ 

 خًاَذ ؿذ.

تشٔه پٕـىُاد مغالقاع تشاػاع مجمًؿ اوچٍ مًسد   مُم

ٔىییذ اتحیر ي تشسػییٓ طیشاس گشفییت ان اػیت کییٍ دس فش   

سٔیضْ ي تیذئه     سٔضْ مؼکه ؿُشْ، طث  اص عش   تشوامٍ

ؿییُشْ، ؿییىاخت مىاػییثٓ اص  َّشگًوییٍ عییش  تًػییق

َیا    َاْ حاکم تیش جامقیٍ كیًسع تگٕیشد ي اسصؽ      اسصؽ

َیا،    عیش   ّاَیذا  ايلٕی   فىًان تٍتشْ   كًسع م(مًعٍ ت

 ٍ سٔیضْ    مذوؾش طشاس گٕشوذ. دس أه حالت اػت کٍ تشوامی

كش  مؼکًوٓ مىجیش وخًاَیذ    ّمؼکه ؿُشَا تٍ تًػق

ؿذ ي مؼکه ي محٕظ پٕشامًن ان دس کىیاس اوتؾیاساع ي   

متقامی ،   ّٔیک مجمًفی  كیًسع  ٍ تی  ػاکىانَاْ   اسصؽ

سٔضْ مؼکه، دس   حال، فم  تشوامٍ ؿًد. دسفٕه  دٔذٌ مٓ

َیاْ تٕـیتش، اوجیام      اوتخیاب  ّتش ي دامى  چاسچًتٓ يػٕـ

ٍ    خًاَذ ؿذ ي تلیمٕم  ٓ    گٕشویذگان تشوامی  َیاْ مؼیکًو

مؼییکًوٓ مًجییًد ؿییُشَا مثتىییٓ تییش   ّ)وؾییام تًػییق

شد ٔىیذ کیلان تیا خ ی    اتلمٕماع فشدْ ي گشيَیٓ دس فش 

گٕشوذگان  سٔضْ مؼکه اػت ي فقالٕت أه تلمٕم تشوامٍ

َا، َذفگٕشْ ي َذأت ؿًد(   تأؼتٓ دس چاسچًب اسصؽ

َیا ي    ٔک طشيسع، تٍ أه دامىیٍ اسصؽ  فىًان تٍتأؼتٓ 

 َاْ مىثقر اص ان وائ  تاؿىذ.  اوتخاب
 

 مناتغ

(. 1383الله؛ قمبزظازٌ، مهُفٓ؛ ضيًْ، ؾٕس قلٓ. نوعمز اکثشْ،

مإطط ثط قٕمز مؿکه زض قُط مكوُس: ضَٕبفوز   ثطضؾٓ قًامل 

َبْ اقشهبزْ،  اقشهبزؾىؼٓ فًبٔٓ زض ضيـ َساوٕک، دػيَف

 .97-116، 12ي  11ؾبل چُبض ، قمبضِ 

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=18621 

ٍ 1393محمسضيوب. ن  دًضمحمسْ، ضٔوعْ مؿوکه، سُوطان:     (. ثطوبمو

 َب نؾمز(.  ؾبظمبن مُبلعٍ ي سسئه کشت قلً  اوؿبوٓ زاوكگبٌ

https://samta.samt.ac.ir/content/10806/%D8%A8%D8%B

1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-

%D8%B1%DB%8C%D8%B2%DB%8C-

%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86 

     ٓ (. 1396ظازٌ، ٔبؾوط. ن   سٕمًضْ، أوطع؛ ؾولُبن قوٕؽ، ؤًوس؛ قلو

ثطآيضز قٕمز مؿوکه قوُطْ ثوب اؾوشفبزٌ اظ سوبثع َوساوٕک ي       

يلٕعهوط قوُط   َبْ قهجٓ مهىًقٓ نمًضزقىبؾٓ: کًْ   قجکٍ

 ْ ٍ -سجطٔع(، فهلىبمّ ػخطافٕب ي آمبٔف قوُط ، 7اْ، زيضٌ   مىُقو

 .41-56، 22قمبضِ 

https://gaij.usb.ac.ir/article_2995.html 

(. اظ قبض سب قُط، سُوطان: اوشكوبضار   1387حجٕجٓ، ؾٕس محؿه. ن

 زاوكگبٌ سُطان.

https://press.ut.ac.ir/book_1101_%D8%A7%D8%B2+%D

8%B4%D8%A7%D8%B1+%D8%AA%D8%A7+%D8

%B4%D9%87%D8%B1+2304.html 

ثٕىوٓ قٕموز     (. دوٕف 1390لُب . نذلٕلٓ قطاقٓ، مىهًض؛ وًثُبض، ا

َبْ قٕمز َساوٕک ي قجکّ   مؿکه زض قُط سجطٔع: کبضثطز مسل

َبْ اقشهوبزْ،    َب ي ؾٕبؾز  قهجٓ مهىًقٓ، فهلىبمّ دػيَف

 .113-138، 60ؾبل وًظزَ ، قمبضِ 

http://qjerp.ir/article-1-189-fa.pdf 

(. کوبضثطز ضيـ الشوصاشْ   1388ذًضقٕس زيؾز، قلوٓ محموس. ن  

نَسيوٕک( زض ثطآيضز اضسجبٌ مٕبن ؾوُو ذوسمبر، آلوًزگٓ ي    

قىبؾوٓ، قومبضِ    ثُبْ مؿکه زض مىبَق اوشربثٓ سجطٔع، محٍٕ

51 ،81-92. 

https://jes.ut.ac.ir/article_21597.html 

اذلا،، ضحمبن؛ قمبزظازٌ، مهُفٓ؛ نوبزقٓ، ؾوٕس کموبل.     ذًـ

(. مسل قٕمز ضفوبٌ َلجوٓ نَوساوٕک( ي اضظٔوبثٓ مٕول      1385ن

قوُط سجطٔوع،    وُبٔٓ ثوٍ دطزاذوز ثوطاْ کٕفٕوز َوًا زض کولان      

 .135-156، 20دػيَكىبمّ قلً  اوؿبوٓ ي اػشمبقٓ، قمبضِ 

http://jes.journals.umz.ac.ir/article_134.html 

(. مجوبوٓ وظطٔوٓ ي قملوٓ دوػيَف زض قلوً       1380زلايض، قلٓ. ن

 اوؿبوٓ ي اػشمبقٓ، چبح دىؼبٌ ي ؾً ، سُطان: وكط ئطأف.

https://www.roshdpress.ir/product-1012-

%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D

9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%

B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98

%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D

8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86

%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%

D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8

%B9%DB%8C.html 

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=18621
https://samta.samt.ac.ir/content/10806/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B1%DB%8C%D8%B2%DB%8C-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://samta.samt.ac.ir/content/10806/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B1%DB%8C%D8%B2%DB%8C-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://samta.samt.ac.ir/content/10806/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B1%DB%8C%D8%B2%DB%8C-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://samta.samt.ac.ir/content/10806/%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B1%DB%8C%D8%B2%DB%8C-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://gaij.usb.ac.ir/article_2995.html
https://press.ut.ac.ir/book_1101_%D8%A7%D8%B2+%D8%B4%D8%A7%D8%B1+%D8%AA%D8%A7+%D8%B4%D9%87%D8%B1+2304.html
https://press.ut.ac.ir/book_1101_%D8%A7%D8%B2+%D8%B4%D8%A7%D8%B1+%D8%AA%D8%A7+%D8%B4%D9%87%D8%B1+2304.html
https://press.ut.ac.ir/book_1101_%D8%A7%D8%B2+%D8%B4%D8%A7%D8%B1+%D8%AA%D8%A7+%D8%B4%D9%87%D8%B1+2304.html
http://qjerp.ir/article-1-189-fa.pdf
https://jes.ut.ac.ir/article_21597.html
http://jes.journals.umz.ac.ir/article_134.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
https://www.roshdpress.ir/product-1012-%D9%85%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%86%D8%B8%D8%B1%DB%8C_%D9%88_%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C_%D9%BE%DA%98%D9%88%D9%87%D8%B4_%D8%AF%D8%B1_%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85_%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86%DB%8C_%D9%88_%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D8%B9%DB%8C.html
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نیک در شناسایی مفهوم کاربرد   ریزی مسکه از منظر ترجیحات ساکنان، )مورد شناسی: شهر تبریز(در برنامه« ارزش»مدل هدا

(. مقبٔؿّ الگوًْ  1394ضحمبوٓ، ظاوٕبض؛ حبػٓ ضحٕمٓ، محمًز. ن

اقشهبزؾوووىؼٓ ؾوووبزٌ ي اقشهبزؾوووىؼٓ فًوووبٔٓ زضػُوووز  

کكبيضظْ نمُبلعّ مًضزْ: ثروف    گصاضْ َساوٕک ظمٕه اضظـ

مطکعْ قُطؾشبن ؾىىسع(، فهلىبمّ قلمٓ دػيَكٓ سحقٕقبر 

 .162-145، 26ِ َفش ، قمبضِ اقشهبز کكبيضظْ، زيض

http://jae.miau.ac.ir/article_868.html 

   ْ (. 1387ظازٌ، ظَوطا. ن  ضفٕعٕبن، مؼشجٓ؛ قؿوگطْ، قلوٓ؛ قؿوگط

َبْ محُٕوٓ سأطٕطگوصاض زض اوشروبة ياحوسَبْ      ؾىؼف اضظـ

ضيـ اوشروبة سؼطثوٓ،   مؿکًوٓ ؾبکىبن ووًاة ثوب اؾوشفبزٌ اظ    

المللٓ قلً  مُىسؾٓ زاوكگبٌ قل  ي نوىعز أوطان،    وكطّٔ ثٕه

 .13-22، 6، قمبضِ 19ػلس 

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=88143 

(، ثطضؾوٓ ييووعٕز  1382نالله؛ زَقوبن، مُوسْ.    ظٔوبضْ، کطاموز  

، 13ضٔعْ آن زض قُط ٔوعز، مؼلوّ نوفٍ، زيضٌ      مؿکه ي ثطوبمٍ

 .63-75، 36قمبضِ 

http://sofeh.sbu.ac.ir/article/view/1635 

(. مفبَٕ  فًوبْ  1391ؾؼبزظازٌ، حؿه؛ دٕطثبثبٔٓ، محمسسقٓ. ن

، 3اؾولامٓ، زيضٌ -اؾلامٓ، فهلىبمّ قُط أطاوٓقُطْ زض قُط 

 .25-34قمبضِ زَ ، 

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=218741 

کووبضگٕطْ ضيـ  (. ثوو1395ٍنووساقشٓ، قبَفووٍ؛ وًضٔووبن، فطقووبز. ن

اضْ ياحسَبْ مؿوکًوٓ نموًضز قىبؾوٓ:    گص َساوٕک زض اضظـ

سُطان(، ػخطافٕب ي آمبٔف قوُطْ ي   7محلّ ثبغ نجب زض مىُقّ 

 .186-171، 21مىُقٍ اْ، زيضِ قك ، قمبضِ 

https://gaij.usb.ac.ir/article_2841.html 

مسضوٕشووٍ ي مؿووکه نضئکووطزْ   (. 1386الله. ن  فبيوولٓ، وعمووز 

وگبضاوٍ ثٍ مفًُ  ذبوٍ، ؾجک ظوسگٓ ضيؾشبٔٓ ي سحوًلار    مطز 

، 1امطيظْ آن(، فهلىبمّ سحقٕقبر فطَىگٓ، ؾبل ايل، قومبضِ  

63-25. 

http://www.jicr.ir/article_69.html 

ٓ اقشهبزؾىؼٓ، ػلس زي ، سطػمّ (. مجبو1385گؼطاسٓ، زامًزاض. ن

 حمٕس اثطٔكمٓ، سُطان: زاوكگبٌ سُطان.

https://press.ut.ac.ir/book_1554.html 

(، فطاضيـ: ثىٕبن َبْ فلؿوفٓ ي قملوٓ   1389محمسدًض، احمس ن

ؾوً ،   ضيـ سحقٕق سطکٕجٓ زض قلً  اػشمبقٓ ي ضفشبضْ، چبح

 سُطان: اوشكبضار ػبمعٍ قىبؾبن.

https://www.gisoom.com/book/11047101/%DA%A9%D8

%AA%D8%A7%D8%A8-

%D9%81%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8

%B4-

%D8%A8%D9%86%DB%8C%D8%A7%D9%86-

%D9%87%D8%A7%DB%8C-

%D9%81%D9%84%D8%B3%D9%81%DB%8C-

%D9%88-%D8%B9%D9%85%D9%84%DB%8C-

%D8%B1%D9%88%D8%B4-

%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82-

%D8%AA%D8%B1%DA%A9%DB%8C%D8%A8%D

B%8C-%D8%AF%D8%B1-

%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85-

%D8%A7%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%A7%D

8%B9%DB%8C-%D9%88-

%D8%B1%D9%81%D8%AA%D8%A7%D8%B1%DB

%8C/ 

(، وقف ظمٕه ي مؿکه زض 1388َبزٔلٓ، ثُمه؛ مُطظاز، ػمبل. ن

ٓ     -سًؾعّ فًبٔٓ دػيَكوٓ  -کبلجوسْ قوُط سجطٔوع، مؼلوّ قلمو

 .157-175، 26، قمبضِ 9 فًبْ ػخطافٕبٔٓ، زيضِ

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=102473 

ٍ 1394ياضطٓ، حمٕسضيوب؛ محموًزظازٌ، محموًز. ن    ضٔوعْ    (. ثطوبمو

َبْ زضآمسْ اؾوشبن انوفُبن نمُبلعوّ موًضزْ:       مؿکه زَک

ٓ  ذبو دػيَكوٓ  -ًاضَبْ قُطْ اؾشبن انفُبن(، فهولىبمّ قلمو

آمبٔف ػخطافٕبٔٓ فًب، زاوكگبٌ گلؿشبن، ؾبل دوىؼ ، قومبضِ   

18 ،15-1. 

http://gps.gu.ac.ir/article_13944.html 

 (. َطاحٓ مؿکه ثط دبّٔ ؾوجک ظووسگٓ،  1392يوشلٕى ، ػٕمع. ن

 سطػمّ حجٕت قبؾمٓ، مكُس: کشبثکسٌ کؿطْ.

(. سأطٕط فطَى  ي اذلا، اؾلامٓ 1396ٔبضان، قلٓ؛ ثُطي، حؿٕه. ن

َبْ قهط  َب نومًوّ مًضزْ: ذبوٍ  ثط مؿکه ي کبلجس فًبٔٓ ذبوٍ

َبْ معمبضْ اؾلامٓ،   قبػبض زض قُط اضزثٕل(، فهلىبمّ دػيَف

 .91-107، 2ؾبل دىؼ ، قمبضِ 

https://www.sid.ir/fa/journal/ViewPaper.aspx?id=309399 

 

Arimah, Ben (1992); Hedonic Prices and Demand 

for housing attributes in third world city: the case 

of  Ibadan, Nigeria, Urban Studies, Vol 29, 639- 657 

https://www.jstor.org/stable/43083507?seq=1 
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