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  ABSTRACT 
 

This study aims to identify and explain the components influencing sustainable urban 

livability for older adults in Tabriz and to develop a context-specific (indigenous) model 

grounded in field data. The research adopts a qualitative approach using Grounded 

Theory. Data were collected through semi-structured interviews with 16 experts and key 

informants in urban planning and design, urban management, and elderly-service 

planning— including relevant faculty members, senior managers and experts of Tabriz 

Municipality, and specialists from organizations responsible for older adults and social 

services in Tabriz (e.g., the Welfare Organization and the medical sciences sector). 

Sampling followed purposeful/theoretical procedures and continued until theoretical 

saturation was achieved. Data analysis was conducted through open, axial, and selective 

coding based on the Strauss and Corbin approach. The findings indicate that sustainable 

urban livability for older adults is a multidimensional construct, explained through ten 

main categories: accessibility and mobility; quality of the built environment and public 

spaces; health and care services; safety and security; economic–livelihood conditions; 

cultural–social and supportive contexts; institutional and planning capacity; social–civic 

capital and capacities; intervention strategies; and individual, social, and urban 

outcomes. Overall, enhancing older adults’ livability requires integrated physical, 

service, and institutional interventions, strengthening older adults’ participation, and 

promoting cross-sectoral coordination in urban governance.  
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Extended Abstract 

Introduction 

Rapid population ageing, occurring alongside accelerating urbanization, has posed new questions for urban 

planning regarding quality of life, spatial justice, and sustainability. Older adults, as a group with distinct needs 

in mobility, access to services, safety, health, and social support, are affected by the quality of the urban 

environment more than many other population groups. Under these conditions, sustainable urban livability- as a 

multidimensional concept- can provide a useful framework for understanding and enhancing older adults’ 

quality of life in cities. However, in many Iranian cities, context-specific explanatory models that can clarify 

the determinants of older adults’ livability within local socio-spatial contexts remain limited. Accordingly, this 

study aims to identify and explain the key components influencing sustainable urban livability for older adults 

in Tabriz and to develop a localized conceptual model that can serve as an evidence-based basis for urban 

policy-making and planning. 

 

Study Area 

The city of Tabriz, one of the most ancient cities in Iran, is the capital of the East Azerbaijan Province. Tabriz 

city, located in the northwest of Iran, is in a mountainous area at an altitude of 1,350 meters at the junction of 

the Aji River and Quri River and is surrounded by mountains from the north to the south. This city with a 

population of 1,612,000 people in 2020 and an area of 237 km2 is the fourth largest city in the country after 

Tehran, Mashhad and Isfahan. Like other populated cities in Iran, Tabriz city has experienced the phenomenon 

of rapid urban growth leading to the formation of urban sprawl growth, an increase in the area of the worn-out 

texture, informal and slum settlements in peripheral areas of the city. During recent years, due to high numbers 

of immigrants and a high population growth rate, Tabriz city has undergone an irregular and rapid growth and 

has experienced incredible population and spatial change. This city has a strategic position in Iran, acts as a 

connection point between Iran and Europe and has always been considered to be one of the major cultural, 

political and economic poles of Iran. 

 

Material and Methods 

This study employed a qualitative approach using Grounded Theory. The study population consisted of experts 

and key informants in urban planning and design, urban management, and planning of services for older adults 

in Tabriz. Participants were selected from relevant faculty members, senior managers and experts of Tabriz 

Municipality, consultants involved in urban development plans, and specialists from agencies responsible for 

older adults and social services (including the Welfare Organization and the medical sciences/health sector). 

Sampling began as purposive and was completed through theoretical sampling. In total, 16 semi-structured 

interviews were conducted, and data collection continued until theoretical saturation was achieved. Data were 

analyzed following the Strauss and Corbin approach through open, axial, and selective coding, while the 

constant comparative method was applied to refine concepts and strengthen relationships among categories. 

Trustworthiness was enhanced through measures such as member checking (returning parts of interpretations to 

participants), peer/expert review, and documenting the analytical process via an audit trail. 

 

Result and Discussion 

The resulting explanation suggests that sustainable urban livability for older adults in Tabriz is not achieved 

through a single intervention, but rather through a set of coordinated and simultaneous actions. The study’s 

model aligns with established age-friendly city frameworks and the broader livability literature in its emphasis 

on accessibility, transport, public spaces, housing, safety, health, and social participation. The distinctive 

contribution of the present model is that it redefines and contextualizes these components within the 

institutional, economic, and cultural realities of Tabriz, and highlights institutional capacity, cross-sectoral 

coordination, and social capital as key elements of success. 

From a practical standpoint, the findings point to the need for policy integration and the strengthening of age-

responsive urban governance. Accordingly, several actionable recommendations are proposed: 

(1) systematically integrating ageing considerations and older adults’ livability indicators into urban 

development plans and municipal budgeting; 

(2) implementing a phased program for improving accessibility of streets and public spaces, prioritizing 

neighborhoods with high concentrations of older adults and focusing on walkability and traffic safety; 

(3) expanding community-based health, care, and social support services (day centers, home care, mental 

health services, and loneliness reduction programs); 
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(4) designing formal mechanisms for meaningful participation of older adults in urban decision-making 

and evaluation of plans; 

(5) strengthening cross-sectoral coordination among the municipality, welfare services, the health sector, 

and NGOs, alongside establishing a dedicated urban data and monitoring system for older adults. 

In sum, the grounded model developed in this study can provide an evidence-based foundation for planning in 

Tabriz and similar cities, and can help clarify a pathway toward a more inclusive, safer, and more sustainable 

city for older adults-and ultimately for all citizens. 

 

Conclusion 

The findings indicate that sustainable urban livability for older adults is a multidimensional and interrelated 

construct explained through ten main categories, each consisting of several subcategories and a set of concise, 

meaningful concepts. 

1. Accessibility and urban mobility for older adults emerged as one of the most central components, 

encompassing age-friendly public transport, walkability, pedestrian safety, and proximity to daily 

services and essential land uses. 

2. Quality of the built environment and public spaces includes housing quality, suitability of open and 

public spaces, environmental legibility, urban furniture, and accessible amenities, all of which shape 

older adults’ everyday experience of presence in the city. 

3. Health and care services appeared as a decisive dimension, emphasizing access to medical services, 

care and rehabilitation, as well as mental health and emotional support. 

4. Urban safety and security- including social safety and perceived security, traffic safety, and 

environmental/physical safety- either facilitates or constrains older adults’ active participation in urban 

spaces. Alongside these dimensions, several components related to the context within which livability 

is experienced were highlighted. 

5. Economic and livelihood conditions of older adults- including financial capacity, housing 

affordability, and economic access to urban services- demonstrate that even high-quality services and 

infrastructure do not achieve full effectiveness without the ability to pay and benefit in practice. 

6. Cultural–social and supportive contexts emphasize societal attitudes toward older adults, family 

support, neighborhood networks, and local ties, indicating that livability for older adults is not merely 

a physical issue but also depends on the quality of social relations and the degree of respect and social 

acceptance. The findings also underscored the role of organizing and enabling factors. 

7. Institutional and planning capacity involves the position of older adults in urban policy-making, 

professional/technical capacity, the availability of data and monitoring systems, and cross-sectoral 

coordination among organizations. 

8. Social–civic capital and capacities include the role of NGOs, public trust, social participation, and 

professional and specialized capacities within the city. Finally, two categories representing action and 

outputs were identified. 

9. Intervention strategies, organized into four clusters- physical/design, social/participatory, 

managerial/policy, and service/supportive- ranging from accessibility improvements and human-

centered design to older adults’ participation, mainstreaming ageing in urban plans, and expanding 

care and support services. 

10. Individual–social–urban outcomes, including improvements in quality of life, health and independence 

among older adults; increased social participation and cohesion and greater vitality of public spaces; 

and enhanced planning efficiency and urban resilience in response to demographic change. 

Overall, these findings yield a localized conceptual model that explains the pathway for improving older adults’ 

livability-from the determinants shaping urban experience to implementation strategies and multi-level 

outcomes. 

Key words: urban livability; older adults; urban sustainability; grounded theory. 
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 چکیده
پذیری شهری پایدار برای سالمندان در شهر های مؤثر بر زیستاین پژوهش، شناسایی و تبیین مؤلفههدف 

گرانادد »های میدانی است. پژوهش باا رویکارد کیفای و روش تبریز و ارائة یک مدل بومی مبتنی بر داده

ن حاوزۀ خصصان و خبرگاانفر از مت 16ساختاریافته با های نیمهها از طریق مصاحبهشد. دادهانجام« تئوری

ریزی و طراحی شهری، مدیریت شاهری و خادمات ساالمندی ضای اای هیئات یلمای، مادیران و برنامه

ها و نهادهاای متاولی اماور ساالمندان و خادمات کارشناسان ارشد شهرداری تبریز، کارشناسان سازمان

گیری هدفمند/نظری تا نمونهاجتمایی در سطح شهر تبریز از جمله بهزیستی و یلوم پزشکی گردآوری و با 
ها با کدگاذاری بااز، محاوری و انتخاابی براسااک رویکارد گردید. تحلیل دادهدستیابی به اشباع تکمیل

ای ساازه ،پذیری شهری پایادار بارای ساالمندانداد زیستها نشانگرفت. یافتهاستراوک و کوربین انجام

پذیری، کیفیت محای  ود؛ از جمله دسترسی و تحرّکشمیمقولة اصلی تبیین 10چندبُعدی است و در قالب 

معیشاتی، -کالبدی و ف اهای یمومی، خدمات سالامت و مراقبات، امنیات و ایمنای، شارای  اقتصاادی

-هاای اجتمااییریزی، سارمایه و ظرفیتایتی، ظرفیت نهادی و برنامهاجتمایی و حم-های فرهنگیزمینه

دهاد ارتقاای میگیری نشاانی. نتیجاهشاهر-جتماییا-یای و پیامدهای فردمدنی، راهبردهای مداخله

پذیری سالمندان، مستلزم مداخلات یکپارچة کالبدی، خدماتی و نهادی، تقویت مشارکت سالمندان زیست

 .بخشی در مدیریت شهری استو هماهنگی بین

 

  

 مقدمه

ویکم، پتاماداا  ترین تحاوت  منیتتا  نارن بتساببرمسات عدوان یکا  ا  روند شتابان ساامندد  منیتاب با 

اسب. مطابق گزارش سا مان مهان  بهداشب، نساتب انراه داشت ا  در ابیاد امتناع ، انتصاد  و فضای  ب گسترده

خواااد رساتد و  ۲۰5۰درصد در سال  ۲۲ب  حدود  ۲۰۱5درصد در سال  ۱۲سال و بتشتر در مهان ا   ۶۰منیتب 

 World). متلتون نفر خواااد رساتد ۴۲۶برابر شده و ب  سام  و بتشتر نتز تا انان سال تقریتاً س  ۸۰ منیتب افراد

Health Organization, 2018)  نزدیا   ۲۰5۰داد ک  تا سال م اا  سا مان ملل متحد نشانبتد انچدتن پتش

 (.(United Nation, 2019 خوااددکرددرآمد و با درآمد متوسط  ندگ  ب  دوسوم سامنددان مهان در کشوراا  کم

صور  بدتادین تحاب ریز  شهر  را ب اا  رفاا  و امگواا  برنام این دگرگون  منیتت ، ساختار نترو  کار، نظام

ایان امگاو در ایاران . سا دم ا پتش برمست گذار  شهر  را بتشداد و ضرور  با اندیش  در ستاسبتأثتر نرارم 

درصد در سال  ۲/۸اا  مرکز آمار ایران، سهم سامنددان ا  تومه  در حال ونوع اسب. براساس دادهنتز با شد  نابل

 یپژوهش مقاله
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با   ۱۴۲۸درصاد و تاا ساال  ۱۱ب   ۱۴۰5رود تا سال افزایش یافت  و انتظارم  ۱39۴درصد در سال  ۲/9ب   ۱3۸9

درصاد  ۷۴تغتتر سااختار ، باتش ا   مان با این ام (Statistical Center of Iran, 2022). درصد برسد ۲۱بتش ا  

« شهرنشاتد »و « ساامندد »گرایا  دو روناد ترتتب، اماینمنیتب کشور، در مداطق شاهر  ساکونب دارناده با 

اسب و توما  با  کتفتاب  نادگ  ساامنددان را با  ضارورت  ا  برا  مدیریب شهر  ایجاد کردهاا  پتچتدهچامش

 .کددم ناپذیر تتدیلامتداب

اای  بارا  توسایا انتصااد  و گساترش خادما  اا  اختر، علاوه بر ایجاد فرصبشهرنشتد  در دا  رشد شتابان

اساب. افازایش آماودگ  ااوا، انراه داشات اا  محتط ، کامتد  و امتناع  ب شهر ، پتامداا  نامطلوب  در حو ه

تارین   امتنااع ، ا  منلا  مهماا، نابرابر  دسترس  ب  خدما  و تضیتف تیااملاتراکم فضای ، فشار بر  یرساخب

در پژواشا   (۱۴۰۱، شاترنتا پاریجاان   اای  استدد ک  بر کتفتب  ندگ  شهر  اثرگذارند. در ایان  متدا چامش

محتط  را اااا  انتصااد ، امتناااع  و  یساابکدااد کا  تااداوم امگوااا  کدااون  توساایا شاهر ، بحرانتأکتاد م 

 (.۱۴۰۱ شترنتا پاریجاان  و انکااران،  اسبتهدید مد  موام  ساخت تشدیدکرده و پایدار  بلددمد  شهراا را با 

 عدوان یکا  ا  محورااا  اصال  ادبتاا  علنا  واای ، مفهوم توسیا شهر  پایدار ب در واکدش ب  چدتن پتچتدگ 

پوشاان  ابیااد کامتاد ، امتنااع ، انتصااد  و اساب. پایادار  شاهر ، بار امگذار  شهر  مطار  شادهستاسب

پذیر و نابل ساکونب بارا  اناا اای  اینن، انیطافکدد تا شهراا را ب  محتطم حتط  تأکتد کرده و تلاشم یسب

اا  بدتااد  توسایا عدوان یک  ا  مؤمفا ب « پذیر  شهر  یسب»کدد. در این چارچوب، اا  منیتت  تتدیلگروه

ااا تظاارا  سااکدان و ارتقاا  کتفتاب  نادگ  آنگوی  ب  نتا اا و انمتزان توانای  محتط شهر  در پاسخپایدار، ب 

ا  ا  عداصار ا  منلا ه دسترسا  با  خادما ، امدتاب، پذیر ، مفهوم  چددبُید  اسب ک  دامدا دارد.  یسباشاره

 شاودم مداد  با  فضاا را شااملاا  مشارکب امتناع  و تیلقونقل، فرصبسلامب شهر ، کتفتب محتط، حنل

.(Mouratidis, 2021) آمده ا  نظرسادج  مواماد دوساتدار دساباا  ب ( با استفاده ا  داده۲۰۲۲انکاران   کتم و

اا  عتدا  و هادا  شاهر دوساتدار ساامندد  مانداد دسترسا  با  خادما ، داداد کا  شااخ نشان م  سامندد

ساامنددان شده و کتفتب  نادگ  طور میدادار  با سلامب خودادراکپذیر ، امدتب و سرمایا امتناع ( ب رو پتاده

کدداد  عدوان تیتتنپذیر  شاهر  را با سو اانتاب  یساباا، ا  ی این یافت (Kim et al., 2022).  انتست  اسب

کدد و ا  سو  دیگر، ضرور  طراحا  ماداخلا  شاهر  را بار پایاا شاوااد م امتناع  سلامب سامنددان برمست 

ساامندد  در »و « پذیر  یساب»ر  بر پتوند متان ، تنرکز بتشت۲۰۲5و  ۲۰۲۴اا  داد. در سالتجرب  نشان م 

دااد کا  ریز  شاهر ، نشاان م (، در پژواش  با رویکارد برناما ۲۰۲۴اسب. شتددمر  شکل گرفت  «محل سکونب

کدش سااختاراا  فضای  درنظرگرفاب کا  ا  طریاق بارام-عدوان ی  سا   امتناع پذیر  شهر  را باید ب  یسب

 ,Schindler).  گتاردم اا  مختلف، ا  منل  ساامنددان، شاکلناع  و تجربا  یستا گروهاا  امتفضای ، نابرابر 

شده در حنایب ا  سامندد  در محل، بر ضرور  ادغاام انچدتن شتا و انکاران با تحلتل نقش محتط ساخت (2024

 کددد محلا  تأکتد م  اا  سلامب دیجتتال، در طراح محور و فداور اصول شهر دوستدار سامندد، توسیا امتناع

.(Xia et al., 2024) 
-عدوان ی  گاروه منیتتا  روبا شود ک  ب  نتا اا  سامنددان ب تر م پذیر  شهر ،  مان  برمست اانتب  یسب

اساب شود. افزایش امتد ب   ندگ ، کااش نرخ بارور  و تغتتر امگواا  خانوادگ  ستب شادهپذیر توم رشد و آستب

پاذیر ، دسترسا  با  اا  شهر  برا  تأمتن نتا اا  رو ماره، تحرکا گذشت  وابست  ب  محتطک  سامنددان بتش
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داد ک  شده در ایران نشان م اا  انجاماا  پژواشحال، یافت خدما  بهداشت  و مشارکب امتناع  باشدده با این

فار و طور ننونا ، نظماصل  دارنده با پذیر  برا  سامنددان فبستار  ا  شهراا، ادو  با استاندارداا  مطلوب  یسب

پذیر  شاهر  بارا  ساامنددان در تناام  ابیااد، کردند ک  وضایتب  یسابا  گزارشدر مطامی ( ۱۴۰۲  انکاران

«  یسات محتط»بتشاترین نقاش و مؤمفاا « سلامب شاهر »اا، تر ا  حد متوسط نرارداشت  و در متان مؤمف پایتن

 (. ۱۴۰۲فر و انکاران، اسب  نظمپذیر  داشت کنترین اثر را در ارتقا   یسب

ا  « شهراا  دوستدار سامندد»ریز  شهر  با طر  ابتکار  امنلل  نتز توم  ب  نقش سامنددان در برنام در سطح بتن

حاو   کلتاد  ا  منلا ه فضاااا  تقویب شد. ایان برناما  بار اشاب ۲۰۰۷در سال  سو  سا مان مهان  بهداشب

ااای  اینان، مسکن، مشارکب امتناع  و حنایب امتناع  تأکتد دارد و ادف آن ایجااد محتطونقل، عنوم ، حنل

باا وماود گساترش ایان  (World Health Organization, 2007). دسترس و تواننددسا  برا  سامنددان اسابنابل

ااا  سااختار ، شتوسی  انچدان باا چامرویکرد در بتش ا  ازار شهر مهان، بستار  ا  شهراا  کشوراا  درحال

ا  سو  دیگر، اغلاب مطامیاا  داخلا ، . رو استدددار متان ستاسب و عنل روب اا  امرای  و فاصلا میدامحدودیب

ا  اند و کنتر ب  شداسای  روابط علّ ، بستراا   متد اا و ار یاب  وضیتب مومود پرداخت بتشتر ب  سدجش شاخ 

گتار  ا  رویکردااا  کتفا  مانداد اسب. در چدتن شارایط ، بهره  شدهپذیر  تومو فرآیدداا  تومتدکددد   یسب

اا  تتتتدا  اا  اصل ، اساتخرا  رواباط درونا  و اراماا مادلتواند امکان کشف مؤمف م  ۱،«گراندد تئور »نظریا 

ر  پتشاتد ، اا  نظما  اتکا بر چارچوبکدد. این رویکرد، ب نفیان و متخصصان را فرااممتتد  بر تجربا وانی  ه 

ا  انچااون شاادهتاار مطامی اااا  نووهااور و کمپااردا د و بدااابراین، باارا  حو هاااا م داده باا  تومتااد نظریاا  ا  دل

 (Buffel et al., 2018; Phillipson, 2020). پذیر  شهر  برا  سامنددان مداسب اسب  یسب

درصاد کال  ۱۲سامنددان شهر تتریز حادود (، منیتب ۱۴۰۰اا  اا  مرکز آمار ایران  برآوردبراساس آخرین داده

رشد سامندد  در سطح مل  انساو روب  داده رنن  ک  با روندم ازار نفر را تشکتل ۲۱3۰۰۰منیتب شهره یید  

اس اسب. اگرچ  ادف این پژواش تحلتل مکان  یا تیتاتن محالا  پرتاراکم ساامندد  نتاوده و طراحا  آن براسا

دااد برخا  اا  شهر  نشاان م اسب، اما گزارشگتر  نظر  صور  گرفت و ننون بدتاد پردا   دادهرویکرد نظری 

طور نست  سهم بتشتر  ا  منیتب سامندد را دارا استدد. هکر این آمار تدها باا اادف اراماا تر شهر ب نواح  ندین 

محاور ا  دادهاسب و در مااتب پاژواش کا  متتدا  بار اساتخرتصویر  کل  ا   متدا امتناع  پژواش انجام شده

 نجاام پژواشا  کا با توم  ب  موارد یادشده، ضرور  ا کدد.مفااتم و روابط در سطح نظر  اسب، تغتتر  ایجادنن 

پذیر  شهر  پایدار بارا  اا  مؤثر بر  یسباا  توصتف  حرکب کرده و ب  شداسای  و تتتتن مؤمف فراتر ا  ار یاب 

ساا  ارتقاا  اا  نظار ،  متد تواناد ضانن پرکاردن شاکافاش م شاود. ایان پاژوسامنددان بپاردا د، آشکارم 

اای  کا  با  بهتاود کتفتاب  نادگ  سا   متتد  بر شوااد در مدیریب شهر  باشاد و در تادوین ستاسابتصنتم

آفرید  کدد. در پذیر  و تقویب پایدار  امتناع  مدجرشود، نقشسامنددان، افزایش عدامب فضای ، ارتقا  دسترس 

دااد کا  شاده را اراما کداد مادم  مفهاوم  و بوم م ، تالاش«گراندد تئور »تا، پژواش حاضر با رویکرد این راس

 .ان باشداا  مومود در بستر شهر  ایر ، نتا اا و فرصبدادد  شرایط وانیبا تاب
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ویژه طا  دو  توسیا پایدار اساب کا  باریز  شهر  و تم کلتد  در ادبتا  برنام پذیر  شهر ، یک  ا  مفاا یسب

عدوان شاخصا  بارا  پذیر ، ب اسب.  یسبخود ملب کردها  را در سطح مهان  و مل  ب داا اختر، توم  گسترده

-شود و بتانگر متازان تواناای  یا  مکاان در بارآوردهسدجش کتفتب رابط  متان انسان و محتط شهر  تیریف م 

ایادار  پاه ساکدان خود اساب. ایان مفهاوم در پتوناد  مساتقتم باا کتفتاب  نادگ ، ساختن نتا اا، انتظارا  و رف

اا  گذار عدوان بخش  ا  ااداف کلتد  توسیا شهر  در ستاسابمب شهر  نراردارد و ب فضای  و سلا -امتناع 

ا   ، ساا هریزپذیر  شاهر  ا  مدظار برناما  یساب. (۱۴۰۱ شترنتا پاریجان  و انکاران،  اسبمیاصر مطر  شده

دارد تاا شاود و تالاشم  یرساخت  و روان  را شامل–چددبُید  اسب ک  ابیاد امتناع ، انتصاد ، محتط ، کامتد 

ریز  پذیر ، در ادبتا  برناما  یسب. پذیر سا ددسترس و مشارکبوانندد، امن، نابلتفقط کارآمد، بلک  شهراا را ن 

 ، ا دحاام، ر واکدش ب  پتامداا  مدف  شهرنشتد  شتابان انچون: آمودگشده و دشهر  ا  اواخر نرن بتستم مطر 

پذیر ، اند کا   یسابدادهمطامیا  نشان (Schindler, 2024).گرفب کااش فضااا  عنوم  و نابرابر  فضای  شکل

ران، کااتاپساوان و ان اساب. با  تیتتارفراتر ا  ی  شاخ  کامتد  اسب و با تجربا  یستا شاهروندان گاره خاورده

ا  ا  حنایب محتط شهر  ا  کتفتب  ندگ  و سلامب ساکدان اسب ک  در ناماب دسترسا  با  پذیر  درم  یسب

 .(Phillipson, 2020)یابد خدما ، ایند ، تیامل امتناع  و پویای  فضای  ننودم 

گتر  تجرباا شاکلاا  چددبُید  اسب کا  اار یا  نقاش متفااوت  در ا  ا  مؤمف جنوع مپذیر  شهر ،  یسب

اای  مانداد: امدتاب، پتوساتگ  مکاان ، داد کا  مؤمفا شهر  دارند. نتایج ی  مدل ساختار  در شهر اردبتل نشان

  (Schindler, 2024).پذیر  دارنادخدما  بهداشت  نقش مهن  در تتتتن  یسبمشارکب شهروندان و دسترس  ب  

ا  کا  در یا  گونا اا بارا  ساامنددان متفااو  اسابه ب ف داد ک  ترتتب اانتب مؤماا نشان م شوااد پژواش

ر نهایاب تت  دوم و داا، بتشترین اثر و بُید تکریم و امتناع پذیر  رمطامی  در بابل، بُید فضااا  عنوم  و ساختنان

ارد  یار پذیر  شامل موامنلل ، ابیاد  یسباا  بتنبراساس پژواشاند بید مشارکب شهروند  و اشتغال نرار داشت 

 :اسب

  ونقل اینن و گذار  مداسب برا  سامنددان، حنلدسترس  ب  میابر مداسب، نشان  : یرساخت –بُید کامتد

  (Ramaswami et al, 2020) فضا  ستز شهر  

  مشارکب امتناع ، پتونداا  محل ، حنایب امتناع  و تیلق مکان ه  :بُید امتناع  

  همدابد مام  و امدتب انتصاد مسکن، دسترس  ب   :بُید انتصاد 

  خدما  بهداشت ، مرانتب، پتشگتر  و سلامب روانه  :بُید سلامب شهر  

 آمودگ ، پاکتزگ ، مدظر شهر  و مدیریب پسناند  : یست بُید محتط (Shaheen et al., 2016) 

 

اا  مادا ا  ا  مؤمف ا  یا مجنوع « شاخ  فد »پذیر  شهر  دیگر صرفاً ی  در رویکرداا  نظر  میاصر،  یسب

شود ک  کتفتب تیامل متان فرد و محتط شهر  م ا  و فرایدد  فهمعدوان مفهوم  رابط شود، بلک  ب نن ام تلق 

کا  یا  مکاان و پذیر  ب  متزان کتفا  رابطاا باتن فارد و محاتط و اینداد. در این چارچوب،  یسبم را با تاب

 ,Mouratidis). دارد اشاارهتواند نتا اا و انتظاارا  سااکدان را بارآورده ساا د، خدما  مومود در آن تا چ  اندا ه م 

پذیر  باا پایادار  و کتفتاب  نادگ  اساب. یک  ا  محورااا  مهام در رویکردااا  مدیاد، پتوناد  یساب (2021
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ایان میداا کا  شوده ب  م پذیر  در بستار  ا  متون، میادل یا پتوست  با مفهوم کتفتب  ندگ  شهر  دانست  یسب

اا، ااوا  پااک، مساکن اا برا  دسترسا  با   یرسااخبشده توسط شهروندان، با توانای  آنکتفتب  ندگ  تجرب 

در ایان نگااه، (Salmistu, & Kotval, 2023). اساب مداسب، شغل، فضا  ستز و سایر امکانا  شهر  گاره خاورده

اا  فیل  و آت  در ا  ک  نسلگون ندگ  در بلددمد ، ب پایدار  شهر  عتار  اسب ا  توانای  تقویب این کتفتبِ  

 (Foglia et al.,2023).    اا با یکدیگر در تیارض بدتادین نرارنگترندمدد  ا  مدابد و فرصببهره

 پذیر  شهر  در اواخر نرن بتستم واکدش  بود و ب  پتامداا  مدف  مدرنتساما  مدظر تاریخ ، طر  مفهوم  یسب

ظار  بار ل  افب کتفتب محتط، آمودگ ، مدای  کارکرد  فضااا و گسسب روابط امتناع . نقاداا  نفضای ، ا  من

ر مقتااس انساان ، بر این ایده تأکتد داشب ک  شهر باید د یارداپلیامگو  شهر مدرن توسط کسان  چون متکوبز و 

، در نتتجا (Figueiredo et al., 2025). شاود طراحا «  نادگ  خاوب شاهر »برا  تجربا رو مر  ساکدان و برا  

در . شادل  برا  با اندیش  در ساا مان فضاای  شاهراا مطار عدوان یک  ا  رویکرداا  اصتدریج ب پذیر  ب  یسب

تاوان ابیااد  مانداد بُیاد ساو م شود. ا  ی م پذیر  چددبُید  و ستستن  دیدهرویکرداا  نظر  میاصر،  یسب

 رد، اما ا  سو  دیگر، ایانکادراک  را ا  ام تفکت  – یست  و روان انتصاد ، محتط یرساخت ، امتناع ، –کامتد 

داند کا  در ا  م ستستم شهر »پذیر  را عدوان ننون ، تیریف  ک   یسبانده ب شد  در ام تدتدهابیاد در عنل ب 

 ابیااد تأکتاد ر انتن یکپارچگ دنتقاً ب« اسبآن ب  سلامب امتناع ، انتصاد ، کامتد  و روان  ساکدان توم  شده

اای  ماندد: برابر ، عدامب، امدتب، مشارکب و تواننددسا  ، نقش در این چارچوب، کلتدواژه(Jian, 2025). کدد م 

 .(Chen, 2022) پذیر  دارندبخش  ب  مفهوم  یسبمحور  در استحکام

پذیر  صرفاً توصاتف یسبپذیر  اسبه یید    یسب« بودنادجار »بودن، بلک  فقط چددبُید رویکرداا  مدید، ن 

مهاب، تیااریف  کا  شاهر اساب. ا  ایان« بایدبودن»چگونگ   اای  در موردوضیتب شهر نتسب، بلک  حامل ار ش

داندد، در واند نوع  داور  ار شا  درباار  م « نابلتب سکونب»یا « بودن شهر برا   ندگ مداسب»پذیر  را  یسب

شاود کا  بحام محاور، باعام م این رویکارد ار ش ). ,.2025Jiaxuan et al( ددکدم ام مطلوبتب محتط شهر  ار

طور مستقتم ب  متاحم عدامب فضای ، حق ب  شهر، کرامب انسان  و شنول امتنااع  گاره بخاورده پذیر  ب  یسب

ااا  فضاای  و ن تتیتضآ تدها کارکرد  و کارا اسب، بلک  سااختارپذیر، شهر  اسب ک  ن ا  ک  شهر  یسبگون ب 

شاود. محور نتز تأکتد م پذیر  و طراح  انساندر ادبتا  مدید، بر پتوند متان  یسب. کددامتناع  را با تومتد نن 

ا  اسب ک  ی  محتط شهر  را ب  فضای  مطلوب برا   نادگ  رو ماره پذیر  ویژگ  فضای در این دیدگاه،  یسب

فقط ا  طریق کتفتب کامتد ، بلکا  ا  راه تجرباا حسا ، این ویژگ  ن .  (Ramaswami et al, 2020) کددم تتدیل

ااا، فضاااا  عناوم  راهگترده بدابراین، عداصر  چون: مقتاس انسان  فضاااا، پتادهم ادراک  و امتناع  فضا شکل

برداشاب شاهروندان  ا  درکدددهع ، نقش تیتتناا  تیامل امتناشده و فرصبفیاّل، خوانای  محتط، امدتب ادراک

 . (Mouratidis, 2021) پذیر  دارندا   یسب

ااا  اش تادریج  توانای ا  ا  چرخا حتا  انسان اسب ک  مینوتً با افزایش سان تقاوین ، کااسامندد ، مرحل 

مسن  و فتزیوموژی  و تغتترات  در ابیاد روان  و امتناع  انراه اسب. براساس تیریاف ساا مان مهاان  بهداشاب 

سال و باتتر اسبه ارچدد سامندد  صرفاً یا   ۶۰شود ک  سن آنان م (، سامنددان مینوتً ب  افراد  اطلاق۲۰۱۸ 

رو، ساامندد  فرایداد  تأثتر عوامل امتناع ، انتصاد  و فرادگ  نتز ناراردارده ا  ایانپدید   یست  نتسب و تحب
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داده و تادریج رخااا  فارد  ب  ، امتنااع  و نقششود کا  در آن تغتتارا  مسانان ، شاداختم چددبُید  تلق 

 .(Ramaswami et al, 2020)کدد اا  سلامب، محتط  ندگ  و مشارکب امتناع  ایجادم ا  را در حو هنتا اا  ویژه

طور خاص ب  مسئلا کتفتب  ندگ  سامنددان پتوند پذیر  را ب ترکتب روند سامندد  منیتب و شهرنشتد ،  یسب

پذیر برا  سامنددان شهر  اساب شود ک  شهر  یسبادبتا  شهر دوستدار سامندد، بر این نکت  تأکتدم   ند. درم 

، حفا  اساتقلال، مشاارکب امتنااع  و «ساامندد  در محال»اا  کامتد  و امتنااع ، امکاان ک  در آن، محتط

ساا مان « شهر دوساتدار ساامندد»این رویکرد، با چارچوب (van Hoof et al., 2019)  سا نداحساس تیلق را فراام

داند کا  ا  طریاق ارتقاا  امدتاب، مهان  بهداشب نتز انسو اسبه چارچوب  ک  شهر را  مان  دوستدار سامندد م 

 ,World Health Organization) .کدادسلامب و مشارکب، شرایط  ندگ  فیال و با کتفتب را برا  سامنددان فراام

طور نتساب، بلکا  با « بودن کلا  شاهرخوب»میدا  پذیر  صرفاً ب یاصر،  یسباا  مدرنتتج ، در نظری . (2020

و کااش مواند سااختار   –ا  منل  سامنددان  –اا  مختلف گوی  ب  نتا اا  گروهمشخ ، ب  توان شهر در پاسخ

ر  اساب. براسااس پذیگرای   یسبمدد  و بومنکتا نظر  مهم دیگر،  متد . شوداا مربوط م و فضای  در برابر آن

اا را بارا  انا  شاهراا تجاویزکرده  یارا سااختاراا  توان ی  فهرساب واحاد ا  شااخ رویکرداا  مدید، نن 

ا  اساسا  بارا  چا  در یا  شاهر، مؤمفا فرادگ ، انتصااد  و نهااد  در شاهراا  مختلاف متفااو  اساب. آن

رو، باشااده ا  ایاانیااب کنتاار  داشاات شااود، منکاان اسااب در شااهر  دیگاار اوموم پذیر  سااامنددان تلقاا  یسااب

بایاد باا شارایط محلا  و  –شده توسط سا مان مهان  بهداشباا  ارام ماندد چارچوب–اا  مفهوم  عام چارچوب

پذیر  برآیدد ایان رویکردااا  نظار  آن اساب کا   یساب .اا  ادف، سا گار و با تفستر شوندتجربا  یستا گروه

محاتط، عادامب فضاای  و –گترد: کتفتب رابطا انسانقط  تلان  چدد محور نرارم شهر  پایدار برا  سامنددان در ن

امتناع ، توم  ب  چرخا  ندگ  و سامندد  در محال و –بودن و پتوستگ  ابیاد کامتد شنول امتناع ، چددبید 

را ب  و آن فراتر برده« شاخ  توصتف »پذیر  را ا  سطح ی  مدد  فرادگ  و نهاد . چدتن برداشت ،  یسب متد 

اا  نظار  و تجربا  در پاژواش تواند راادنا  طراح  مادلکدد ک  م م تحلتل  تتدیل–ی  چارچوب ادجار 

 . حاضر باشد

 

 شناسی پژوهشروش

پذیر  شداخت  در چارچوب پارادایم تفستر  نراردارده  یرا ادف آن، فهم میداا   یساباین پژواش، ا  نظر است 

ریز  و مادیریب شاهر  اساب. ا  محاای رویکارد سامنددان ا  مدظر کدشگران درگتار در برناما شهر  پایدار برا  

« گراندد تئاور »اا کتف  اسب و با رویکرد اا  اکتشاف  و ا  حتم نوع دادهشداخت ، پژواش در  مره پژواشروش

راکا  در پا  اراماا چراردارده اسب. ا  مدظر ادف نتاز در طتقا  تحقتقاا  کااربرد  ناانجام شده بدتاد( نظریا داده

ریز  و مدظور اساتفاده در برناما پذیر  شاهر  پایادار بارا  ساامنددان، با اا  مؤثر بار  یسابمدد ا  مؤمف مدل

 گذار  شهر  اسب.ستاسب

ساختاریافت  اسب. راادنا  مصاحت ، بر پایا ادبتا  نظار  اا در این پژواش، مصاحتا نتن ابزار اصل  گردآور  داده

پذیر  شهر ، شهر دوستدار سامندد و توسیا پایدار شهر  و نتز اااداف پاژواش تادوین شاده و ساپ  در  یسب

-ا  طراحا گونا اسب. ساؤات  مصااحت  ب تیامل با چدد نفر ا  خترگان دانشگاا  و امرای  با بتد  و اصلا  شده
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پذیر  گر، رااترداا و پتامداا  مرتتط با  یسب ا ، عوامل مداخلاا، شرایط  متد اند ک  امکان شداسای  مؤمف شده

 کددد.شهر  پایدار برا  سامنددان را فراام

ریز  و طراحا  شاهر ، مادیریب شاهر  و مامیا آمار  این پژواش را کلتا متخصصان و خترگاان حاو   برناما 

تفا  ا  کدشاگران علنا  و طدادد. این مامی ، شاامل م شکتلریز  خدما  برا  سامنددان در شهر تتریز تبرنام 

 امرای  اسب ا  منل : 

 مغرافتا  شاهر  و ا ، طراح  شهرریز  شهر  و مدطق اا  برنام اا در رشت اعضا  اتئب علن  دانشگاه ، 

 اا  مرتتط با سامندد  و رفاه امتناع هحو ه

  ریز ، خدما  شاهر ، رنام با باا و ادارا  مرتتط نبویژه در میاومدیران و کارشداسان ارشد شهردار  تتریز  ب

 ونقل و امور امتناع (هحنل

 اا و نهاداا  متوم  اماور ساامنددان و خادما  امتنااع  در ساطح شاهر تتریاز  ا  منلا  کارشداسان سا مان

 (.و کتفتب  ندگ  شهر  نهاد فیال در حو   سامندد اا  مردمگر  محلا ، سا مانبهزیست ، دفاتر تسهتل

-گتر  ادفندد و میتارمحور انجام شادهکدددگان با استفاده ا  ننون ، انتخاب مشارکب«دد تئور گران»در چارچوب 

 میدا ک  افراد براساس میتاراای  انچون:اسبه بدین

 ریز  خادما  بارا  ریز  و طراح  شهر ، مدیریب شهر  یا برنام اا  برنام داشتن تخصّ  در یک  ا  حو ه

 سامنددانه

 اا  مرتتط با سامنددان یا کتفتب  ندگ  شهر هاا و برنام قا مشارکب در طر برخوردار  ا  ساب 

 پذیر  شهر  در تتریزاا   یسبآشدای  تجرب  با چامش 

  و تنایل ب  مشارکب آگااان  در مصاحت 

 

حلتال تنتاا  کدددگان با توم  ب  گتر  نظر ، ترکتب مشارکباند. در اداما فرایدد، براساس اصول ننون انتخاب شده

ن کا  نفر ا  خترگا ۱۶وع، گردد. در مجناا روشناسب تا ابیاد مختلف پدیده و روابط متان مقوم تدریجاً تکنتل شده

اند و باا اار یا ، یا  مصااحتا کددده نهاای  انتخااب شادهعدوان مشاارکباناد، با وامد میتاراا  یادشاده بوده

صاور  کدددگان، عنادتاً ب ترمتح مشاارکب با اناادگ  نتل  و مطابقاا اسب. مصاحت ساختاریافت  انجام شدهنتن 

طور متوسط باتن ب. ار مصاحت ، ب اسصور  برخط برگزار شدهحضور  در محل کار یا دانشگاه و در برخ  موارد ب 

ناام  اساب. در گاام بیاد، تدهشاصور  صوت  ضتط طول انجامتده و با کسب رضایب آگااان ، ب دنتق  ب  ۶۰تا  ۴۰

 اسب.اا نرارگرفت لتل دادهشده و متدا  فرایدد تحسا   و ب  متن مکتوب تتدیلطور کامل پتادهاا ب مصاحت 

اا  مدیاد، اسبه یید   مان  ک  دادهدستتاب  ب  اشتاع نظر  ادام  یافت  گتر  نظر  تا  ماندر این رویکرد، ننون 

اا  نتلا  بتدجاماد. در نکدد و صرفاً ب  تکرار یافتا گتر  اضاف حال شکلا  را ب  مدل مفهوم  در مقوم  یا بُید تا ه

کردن سا   و تئوریزهشود و پژواشگر تنرکز خود را بر پاتیش، یکپارچ م اا متونفاین نقط ، فرایدد گردآور  داده

سامنددان  هر  پایدار برا پذیر  شاا  مؤثر بر  یسبدر این پژواش، برا  واکاو  مؤمف . سا داا میطوف م مقوم 

 :انداا مدنظر نرارگرفت ا   یر در مصاحت اا، سؤات  راادنو تتتتن روابط متان آن

 پذیر  شهر  پایدار برا  سامنددان در شهر تتریز اثرگذار اسب؟اا و عوامل کلتد  بر  یسبچ  مؤمف . ۱

 نددان دارد؟گوی  ب  نتا اا  ساماای  در پاسخف یا شکافریز  شهر  فیل  چ  نقاط ضیبرنام . ۲
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پذیر  شهر  برا  سامنددان کن  یسبتواند ب  بهتود  اا م سا  اا یا تصنتمکدام فرایدداا، ستاسب. 3

 کدد؟

 اا در عنل ب  نتتج  نرسدد؟شود این مؤمف م گر  باعمچ  مواند یا عوامل مداخل . ۴

وااد ختفتب  ندگ  سامنددان و پایدار  شهر  کداای  برا  اای  چ  پتامریز امرا  مؤثر چدتن برنام . 5

 داشب؟

 

ا  در گراندد تئور  براساس رویکرد استراوس و کاوربتن اساتفاده مرحل اا، ا  فرایدد کدگذار  س برا  تحلتل داده

رتتط   ماسطر بررس  و واحاداا  میداایاا سطرب شده مصاحت سا  اسب. در مرحلا کدگذار  با ، متن پتادهشده

خاانواده در ناماب مااسب. در مرحلا کدگذار  محور ، کداا  گذار  شدهشداسای  و در نامب کداا  مفهوم  نام

گتر  ا  امگو  پاراداین   شرایط علّ ، پدیاده محاور ،  متدا ، شارایط دا  و با بهرهاا سا ماناا و  یرمقوم مقوم 

بتانگر  اسب. در مرحلا کدگذار  انتخاب ، مقوما محور ِاا تتتتن شدهآنگر، رااترداا و پتامداا( روابط متان مداخل 

اا  ماؤثر کددده مؤمفا اا حول آن یکپارچ  شده و مدل نظر ِ تتتتناستا میدای  پژواش، شداسای  و سایر مقوم 

روش  ل، ا اساب. در تناام ایان مراحابدد  شادهامنددان در شهر تتریز صور سپذیر  شهر  پایدار برا  بر  یسب

اا و تتتاتن رواباط برا  ثتاب ایاده بردار  نظر اا و انچدتن ا  یادداشباا، کداا و مقوم مقایسا مستنر بتن داده

 . اسبمفهوم  استفاده شده

أیتدپذیر  و اعتناد، ت اا، میتاراا  متدکلن و گوبا شامل: اعتتارپذیر ، نابلتببرا  اطنتدان ا  اعتتار و پایای  یافت 

اا  پژواشگر ا  اا و برداشب  ا  یافت اسب. در مهب افزایش اعتتارپذیر ، بخشپذیر  مدنظر نرارگرفت الانتق

و  شده و نظر آنان دربار  دنبکدددگان نرار دادهدر اختتار تیداد  ا  مشارکب اا، در نامب با بتد  اعضامصاحت 

مدطق  ر یاب و استادان راادنا و مشاور برا  ا اسب. انچدتن، ا  با بتد  انتایاندرست  تفستراا أخذ شده

گام فرایدد پژواش، ا  مرحلا طراح  تا ب ا   گاماسب. مستددساا و انسجام مدل مفهوم  استفاده شدهتحلتل

نتق ددر نهایب، با توصتف .اسبتب اعتناد و تأیتدپذیر  کن  کردهکردن، ب  تقویب نابلتحلتل و تئوریزه

ریز  رنام عدوان بستر مکان  پژواش و تشریح مشخصا  مامیا خترگان و  متدا نهاد  و بز ب اا  شهر تتریویژگ 

 .اسباا  مشاب  فراام شدهپذیر  نتایج ب  سایر شهراا و بافبآن، امکان نضاو  خوانددگان دربار  انتقال

 

 محدودۀ مورد مطالعه

شاده و یکا  ا  مرکزیّاب شهرساتان تتریاز محساوبعدوان مطابق با آخرین تقستنا  ستاس  کشور، شهر تتریز با 

غرب اا  شهر ، انتصاد ، صدیت  و فرادگ  در استان آهربایجان شرن  اسب. این شاهر در شانالترین کانونمهم

اا  اا  شتساتر و صاوفتان، ا  شارق با  شهرساتاناسب. شهرستان تتریز، ا  شنال با  شهرساتانایران نرارگرفت 

شاود. براسااس آخارین ا  مدوب ب  شهرستان آهرشهر و ا  غرب ب  شهرستان اسکو محدود م  آباد،باسندج و بستان

 .اسبنفر گزارش شده ۱۷۷3۰3۲، منیتب شهرستان تتریز برابر با ۱۴۰۰سرشنار  عنوم  نفوس و مسکن کشور 

دنتقا  و  ۲۶درما  و  ۴۶دنتقا  تاا  ۱3درما  و  ۴۶ااا  شارن  شهر تتریز، در مختصا  مغرافتای  تقریت  طول

اساب. ایان امدهار گریداوی  نرارگرفتا دنتق  نستب ب  نصاف 9درم  و  3۸دنتق  تا  ۰درم  و  3۸اا  شنام  عرض

تومه  بر وضایتب مداابد آب، امگوااا  داد ک  تأثترا  نابلخش  و سرد نرارم ا  نتن مونیتب، تتریز را در پهد 
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توپاوگراف  شهرساتان تتریاز، ا  دو بخاش عناد  . اا داردپذیر  این مدطق  نساتب با  خشکساام بارش  و آستب

چاا  ا ، عندتاً در دشب تتریاز و در امتاداد رودخانا  آم اا  ملگ اسب. بخشا  و کواستان  تشکتل شدهملگ 

غرب و شرق شهر امتداد دارند. این تدوع توپاوگراف  ک  مداطق کواستان  در مدوب، مدوبانده در حام توسی  یافت 

گاه انساان  نقاش اا   یر متد ، مستراا  رواناب و پراکدش ساکونبگتر  مدابد آب سطح ، تغذیا سفرهشکلدر 

 ۲۴5کتلومتر مربد و مسااحب محادود  شاهر  تتریاز حادود  ۲۱۶۷مساحب شهرستان تتریز حدود  .اساس  دارد

 کتلومتر مربد اسب. 

 

 
 موقعیت منطقة مورد مطالعه -1شکل 

 

-رکبداد ک  دامدا  سان مشااکدددگان در پژواش را نشان م منیتت  و امتناع  مشارکب اا ، ویژگ ۱مدول 

 ۱۲لا ، سال اسب. ا  نظار تحصات 5/۴۶سال و سن  نان   ۴/5۰سال و متانگتن سن مردان  ۶۱تا  3۸کدددگان بتن 

 ۲۸تا  ۷، بتن کدددگانکار مشارکبارشد بودند. دامدا سابق نفر در سطح کارشداس  ۴نفر دارا  تحصتلا  دکتر  و 

 سال اسب.    ۱9سال بوده و متانگتن آن 

 
 کنندگانهای جمعیتی و اجتمایی مشارکتویژگی. 1جدول 

 سمت سابقه کار رشته تحصیلات سن جنس ردیف

 استاد دانشگاه ۱5 ا ریز  شهر  و مدطق برنام  دکتر  ۴۴ مرد ۱

ارشد ا  مدیران و کارشداسان ۲5 عنران  دکتر  5۲ مرد ۲

 شهردار  تتریز

 استاد دانشگاه ۱۸ شداس مامی  دکتر  ۴۸ مرد 3

 علوم پزشک  تتریز ۱9 سامندد  و رفاه امتناع  دکتر  53 مرد ۴

ا  کارشداسان امور سامنددان و  ۱3 رفاه امتناع  متسان فوق ۴۰ مرد 5

 خدما  امتناع 

 بهزیست ا  کارشداسان  ۲۶ شداس مامی  متسان فوق 55 مرد ۶

ارشد ا  مدیران و کارشداسان ۲۷ انتصاد دکتر  ۶۱ مرد ۷

 شهردار  تتریز

 استاد دانشگاه ۷ ا ریز  شهر  و مدطق برنام  دکتر  3۸ مرد ۸
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 علوم پزشک  تتریز ۱۷ سامندد  دکتر  ۴9 مرد 9

 ا  کارشداسان بهزیست  ۲۸ مددکار  امتناع  متسان فوق 5۸ مرد ۱۰

 استاد دانشگاه ۲۱ شداس مامی  دکتر  5۶ مرد ۱۱

 استاد دانشگاه ۱9 ا ریز  شهر  و مدطق برنام  دکتر  5۱ مرد ۱۲

 استاد دانشگاه ۲۲ ا ریز  شهر  و مدطق برنام  دکتر  5۰  ن ۱3

ارشد ا  مدیران و کارشداسان ۱۰ مدیریب دکتر  39  ن ۱۴

 شهردار  تتریز

 ا  کارشداسان بهزیست  ۲3 شداس روان متسان فوق ۴۷  ن ۱5

 استاد دانشگاه ۲۰ ا ریز  شهر  و مدطق برنام  دکتر  5۰ مرد ۱۶

 

 های پژوهشیافته

 های اصلیهای فریی و مقولهاستخراج مفاهیم، مقوله

 اا اساتخرا  و در ناماب کاداا در فرایدد کدگذار  با  و محور ، ابتدا واحداا  میدای  متیدد  ا  متن مصااحت 

خانواده با یکادیگر میدا و امگذار  شده سپ  کداا  اممفهوم  کوتاه و ناور بر تجربا  یست  و ادراک خترگان نام

دا  گردیاد. در مرحلاا بیاد، باا اساتفاده ا  مقایساا مساتنر و توما  با  اا  فرع  سا مانادغام و در نامب مقوم 

افب ک  ساختار مفهوم  نظری  را هیل ده مقوما اصل  سامان یاا  فرع  در سطح باتتر، اا، مقوم اا و تفاو شتااب

 .داددم شکل

 
 دانپذیری شهری پایدار برای سالمنزیست . نتایج کدگذاری باز، محوری و انتخابی2جدول 

نقش در امگو   مفااتم  مقوما فرع  مقوما اصل 

 پاراداین 

 

 

 

پذیر  دسترس  و تحرک

 شهر  سامنددان

ونقل عنوم  حنل

 سا گار با سامنددان

ساواره فاصالا کام تاا ایساتگاهه پل  و آسانااه ناوگان کمپذیر  ایستگاهدسترس

   دیدار  و شدتدار  خوانانتوله اطلاعا مان انتظار نابل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شرایط علّ 

 
 

پذیر  و ایند  رو پتاده

 عابر پتاده

کشا  و چاراع عاابر اساتاندارده خطراا  سطح انوار و بدون مانده رمپ و شتب

 هر  برا  استراحبه روشدای  کاف  میابرشدهه متلنان شبدد  مان

اا و دسترس  ب  کاربر 

 خدما  رو مره

نزدیک  مدزل ب  خدما  رو مرهه دسترس  محلا  با  درمانگااهه دسترسا  با  

مسجد و مراکز مذات ه دسترس  ب  پارک و فضاا  ساتز محلا ه دسترسا  با  

 مراکز خدما  امتناع 

 

 

کتفتب محتط کامتد  و 

 فضااا  عنوم 

کتفتب مسکن و 

واحداا  سکونت  

 سامنددان

ایند  داخال واحاده وماود آسانساور و دسترسا  عناود ه ساا گار  فضاا باا 

بودن صاوت  و حرارتا ه دسترسا  با  خادما  درون محدودیب حرکت ه عایق

 ساختنان

کتفتب فضااا  عنوم  

 و با 

داره امکانا  نشستن و اساتراحبه اا  سامنددپسدده مستراا  پتاده سای پارک

 شده در فضااا  با دراکادسترسه امدتب اا  بهداشت  نابلسروی 

 

 

 

خدما  سلامب و مرانتب 

 ا  سامنددان

دسترس  ب  خدما  

 بهداشت  و درمان 

نتوله نابال دا فاصلا مداسب تا مراکز درماان ه پوشاش بتناا درماان ه نوباب

 درمان  ونقل تا مراکزخدما  تخصص  سامنددانه امکان حنل

خدما  مرانتت  و 

 بخش توان

اا  ور ش و فیامتاب بخش  محل ه خدما  مرانتب در مدزله برناما مراکز توان

 اا  داوطلب سلامب محل ا  وضیتب سلامبه تتمبدن  سامنددانه پایش دوره

ااا  انتاار اا  کااش تدهاای ه گروهشداخت ه برنام دسترس  ب  مشاور  روانسلامب روان و حنایب 
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 بخشادر  آرام–اا  فرادگ وگو و دیداره فیامتبسامنددانه فضااا  گفب عاطف 

 

 

 

 

 امدتب و ایند  شهر 

امدتب امتناع  و 

 احساس امدتب

فضاااا  مشااده نترو  انتظام ه روشدای  مداساب شاتان ه کاااش حضور نابل

دفاع شهر ه نتود مزاحناب در فضاااا  عناوم ه اعتنااد با  انساایگان و ب 

 دارانمغا ه

کش  و چراع عابر مداسبه مستراا  ویاژه عتاور کاه در میابر محل ه خطسرعب ایند  ترافتک 

 روسامنددانه آمو ش رانددگانه کدترل عتور موتورستکلب در پتاده

 دگا ه روااه نتود مواناد خطرنااکه مادیریب بارف و یخنگهداشب مداسب پتاده ایند  محتط  و فتزیک 

 داد محل اا  اشدار و امااه ومود سامان ایند  ورود  ساختنان

 

 

 

 متدا انتصاد  و میتشت  

 سامنددان

توان مام  و درآمد  

 سامنددان

اا  میتشت ه امکاان اشاتغال مستنر  با نشستگ  کاف ه دسترس  ب  حنایب

 ونقل مداسب ه ازید  حنلتحنل خدما  شهرونبه ازید  نابلارهپ

 

 

 

 

 

 

 

 

 ا شرایط  متد 

 
 

شاب امار  متداسب با درآمده یاران  یا تخفتف مساکن ساامنددانه ازیداا نگهدا پذیر  مسکناستطاعب

 ساختنانه ازیدا انرژ  و نتوضه ثتا  در وضیتب سکونب

دسترس  انتصاد  ب  

 خدما  شهر 

ونقله تخفتف خدما  فرادگ  و ور ش ه خدما  درماان  تیرفا ترمتح  حنل

نتول خاادما  اا  حنااایت  خریااده ازیداا  ناباالازیداا ه بساات رایگااان یااا کم

 مددکار 

 

 

 

امتناع   - متدا فرادگ 

 و روابط خانوادگ 

نگرش مامی  نستب ب  

 سامنددان

ور پااذیرش حضاا اا  مدفاا هاحتاارام امتناااع  باا  سااامنددانه کااااش کلتشاا 

عدوان کدشااگره فراداا  ساامنددان در فضااااا  عنااوم ه نگاااه با  سااامندد باا 

 پذیر  نستب ب  سامنددانمسئومتب

ساختار و حنایب 

 خانوادگ 

حضور فر نادان در نزدیکا ه حنایاب عااطف  خاانوادهه انرااا  در مرامیاا  

 ااه تیادل بتن استقلال و حنایبشهر ه مرانتب خانوادگ  در بحران

اا  انسایگ  و شتک 

 محل 

ااا  غتررسان  ارتتاط مدظم باا انساایگانه اعتنااد با  شاتک  محلا ه کن 

 ا  مشترکمحوره اویب محل اا  منی  محل انسایگانه فیامتب

 

 

 

 

ساختار نهاد  و نظام 

 ریز  شهر برنام 

مایگاه سامنددان در 

 گذار  شهر ستاسب

ااا  شادن ساامنددان در طر باتدسابه محایاشااره با  ساامنددان در اساداد 

اا  اختصاص  سامنددانه توم  با  عادامب نسال ه حضاور شهر ه ومود برنام 

 ننایددگان سامنددان در نهاداا  مشورت 

 

 

 

 

 

 

 

 گرشرایط مداخل 

 

ریز  و ورفتب برنام 

 کارشداس 

اااا  شااهر  درباااره تخصاا  کارشداسااان در حااو   سااامندد ه ومااود داده

گتر ه ارتتاط دانشگاه و مادیریب سامنددانه استفاده ا  نتایج پژواش در تصنتم

 ااشهر ه نظام پایش و ار یاب  برنام 

اا  اا  استان ه مشارکب ساا مانانکار  شهردار  و بهزیست ه نقش دستگاه سا مان اناادگ  بتن

 ااهکار  برنام موا  روشن متان نهادااه ملوگتر  ا   نهاده تقستم کارمردم

 

اا  مدابد و ورفتب

 امتناع  و مدن 

سرمایا امتناع  و 

 اعتناد عنوم 

اعتناد بتن شهروندان و مدیریب شهر ه احساس تیلاق با  شاهره مشاارکب در 

اا  رسان  و اا  محل ه شتک اا  مشورت ه تنایل ب  انکار  در طر برنام 

 غتررسن  ارتتاط

ا  و ورفتب حرف 

 تخصص 

محوره متخصصان سامندد  و رفاهه مشاوران شهر  باا متخصصان طراح  انسان

 ا ه استفاده ا  تجارب شهراا  دیگررویکرد مشارکت ه نترو  انسان  چددرشت 

 

 

 

 

 

ریز  و مداخل  برا  برنام 

پذیر  ارتقا   یسب

رااترداا  کامتد  و 

 طراح  شهر 

محوره ایجااد اا  پتاادهفضاااا  عناوم ه توسایا محلا سا   میاابر و مداسب

 فضااا  چددمدظور  سامندد ه طراح  متلنان ساا گار باا ساامنددانه ارتقاا 

 پذیر  برا  ان دسترس

 

 

 

 

 

 رااترداا

 

رااترداا  امتناع  و 

 مشارکت 

ااا  ساامندد ه گتر ه ایجااد شاورااا و کانونمشارکب ساامنددان در تصانتم

ااا  داوطلتانا ه تقویاب ارتقا  آگااا  عناوم ه حنایاب ا  فیامتباا  برنام 

 نسل اا  فرادگ  بتنفیامتب

گذار  اااا  مااامد و تفصااتل ه ستاساابادغااام موضااوع سااامنددان در طر رااترداا  مدیریت  و 
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اا  ساامندد ه تادوین بخش  در سطح شهره تخصت  بودم  ویاژه برناما بتن ستاست  سامنددان

 اادوستدار سامندده پایش و ار یاب  مستنر ستاسباستاندارداا  شهر  

رااترداا  خدمات  و 

 حنایت 

اوره توسیا خدما  مرانتب در مدزله ایجاد مراکز رو ان  سامنددانه خدما  مشا

اا  ونقاال سااامنددانه برناماا اا  حنااایت  حنلو مااددکار  شااهر ه بساات 

 تواننددسا   دیجتتال

 

 

 

 

پذیر  ارتقا   یسب

پایدار برا  شهر  

 سامنددان

پتامداا  فرد  و 

 کتفتب  ندگ 

افزایش رضایب ا   نادگ ه بهتاود سالامب مسان  و روانا ه تقویاب احسااس 

 استقلاله کااش احساس تدهای  و انزواه افزایش احساس امدتب و آرامش

 

 

 

 

 

 پتامداا

 

پتامداا  امتناع  و 

 فضای 

یاای  انسجام و سرمای  امتناع ه پوارتقا  مشارکب امتناع  سامنددانه تقویب 

 نسل ها ه کااش تیارضا  بتنفضااا  عنوم ه تقویب اویب محل 

پتامداا  نهاد  و 

 مدیریت 

شادن توما  با  ساامنددانه ارتقاا  ریز  شاهر ه نهادید بهتود کارای  برناما 

گتر  امگوااا  موفاق ماداخلا  گوی  مادیریب شاهر ه شاکلفراد  پاساخ

 اعتناد ب  نهاداا  شهر  شهر ه افزایش

پتامداا  پایدار  

 شهر 

افزای  ااداف امتناع  و محتط ه کااش فشاار بار نظاام درماان  و رفااا ه ام

اا  غترضارور ه ارتقاا  مای تشویق سکونب پایدار در محلا ه کاااش مابا 

  آور  شهر در برابر تحوت  منیتتتاب

 

اا  ا  ا  گفتا اا  متدان ، گزیدهآمده و اراما شوااد عتد ِ برخاست  ا  دادهدسبب اا  برا  تقویب تتتتن مقوم »

اا  اعضاا  اتئاب علنا ، مادیران و اا  مستقتم، دیدگاهنولاسب. این نقلکدددگان در ادام  آورده شدهمشارکب

 ا مدیک  کرده و با  تفساتر وسامنددان ر اا  متوم  امورارشد شهردار  تتریز و نتز متخصصان سا مانکارشداسان

دسترسا  و »، مقوماا اصال  نخساب باا عداوان: ۲براسااس مادول  «.کددداا  پژواش کن  م بخش  یافت عنق

مای  امان و آساان و دااد کا  امکاان مابا گرفب. این مجنوعا ، نشاان م شکل «پذیر  شهر  سامنددانتحرک

 .پذیر  شهر  برا  سامنددان اسبیسبدسترس  رو مره ب  خدما ، یک  ا  شرایط علّ  اصل   

 

 ونقل شهردار  تتریز:ارشد حنلکارشداس – ۱نول نقل

شان مجتورناد مساتراای  را بخش  یاد  ا  سامنددان برا  انجام کاراا  رو مره»

تواند رو  ناانوار م کددد ک  پر ا  مواند فتزیک  اسب. ی  پلا کوچ  یا پتادهط 

 «.ل کددکل برناما رو شان را مخت

 ریز  شهر :عضو اتئب علن  برنام  – ۲نول نقل

کددد ک  بتواندد بدون وابستگ  ب  دیگاران، سامنددان  مان  احساس استقلال م »

رو  اینن و پتوست  باشدد. ونت  مستراا  پتادهب  خدما  شهر  دسترس  داشت 

 «.رودنتاشد، این استقلال ا  بتن م 

 

کتفتب مساکن »اا  فرع  دربرگترند  مقوم  «کتفتب محتط کامتد  و فضااا  عنوم » مقوما اصل  دوم با عدوان:

. ایان اساب« خوانای  و  یتای  محاتط شاهر »و « کتفتب فضااا  عنوم  و با »، «و واحداا  سکونت  سامنددان

 .کدددم لپذیر  سامنددان عنلّ  مؤثر بر تجربا رو مر   یسبععدوان شرایط اا در مدل مفهوم ، ب مقوم 

 کارشداس طراح  شهر  شهردار : – ۱نول نقل
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ات ختل  ا  فضااا  عنوم  ما ا  نظر متلنان شهر  و نورپردا   مداسب سدتن با»

ماای  بارا  نشساتن و اساتراحب نتساب، “گویدد انده سامنددان م طراح  نشده

 «.مجتوریم  ود برگردیم خان 

 عضو اتئب علن : – ۲نول نقل

شاوند م محتط اُفب کدد، اومتن گروا  کا  ا  فضاا کداار گذاشات ونت  کتفتب »

تر ا  فضا، نتاا  با  آساایش محتطا  سامنددان استدده چون برا  استفاد  طوتن 

 «.بتشتر  دارند
 

دسترسا  با  خادما  »اساب کا  سا  مقوماا فرعا   «خدما  سلامب و مرانتب ا  ساامنددان»مقوما اصل  سوم، 

گترد. این مقوم  را دربرم « سلامب روان و حنایب عاطف »و « بخش خدما  مرانتت  و توان»، «بهداشت  و درمان 

پذیر ، بادون دسترسا  با  نظاام سالامب و مرانتاب داد ک   یسابنتز در ردیف شرایط علّ  نراردارد و نشان م 

 .میدادار نتسب

 کارشداس حو   سلامب دانشگاه علوم پزشک : – ۱نول نقل

بایاد  شکل سامنددان این اسب ک  برا  ی  مرامیاا سااد  درماان ترین مبزرگ»

ااا یا  ضارور  کددد. نزدیک  خدما  سلامب برا  آنچدد مستر مختلف را ط 

 «.حتات  اسب ن  ی  امتتا 

 کارشداس بهزیست  تتریز: – ۲نول نقل

ا  گویدد خدما  مرانتت  در دسترس نتسب یا ا  نظر ازیدا بتشتر سامنددان م »

-شود مشکلا  ساده با  مساامل ماد  تتادیلبل پرداخب نتسب. این باعم م نا

 «.شود
 

ایندا  »، «امدتاب امتنااع  و احسااس امدتاب»اساب کا  شاامل  «امدتب و ایند  شاهر »مقوما اصل  چهارم، 

 ا  درعدوان شارط علّا  در مادل، نقاش پایا شود. این مجنوع  نتز با م « ایند  محتط  و فتزیک »و « ترافتک 

 .امکان حضور و فیامتب سامنددان در شهر دارد

 کارشداس امتناع  شهردار : – ۱نول نقل

خصوص در سااعا  عصار احسااس امدتاب کددد ک  ب ختل  ا  سامنددان ابرا م »

 «.اا اثر داردشد  رو  آنندارنده روشدای  کم و نتود حضور شهر  فیال ب 

 تناع :مدیر یک  ا  نهاداا  خدما  ام – ۲نول نقل

باشاد. اا طاول درماان داشات تواند ماهخوردن ساده برا  سامنددان م ی   متن»

 «.کددرفتن ام افزایش پتدا م ونت  میابر اینن نتسب، ترس ا  بترون
 

کا  شاامل  «صاد  و میتشت  ساامنددان متدا انت»شد. نخسب، ا ، دو مقوما اصل  استخرا در سطح شرایط  متد 

دسترسا  انتصااد  با  خادما  »و « پذیر  مسکناستطاعب»، «توان مام  و درآمد  سامنددان»اا  فرع  مقوم 

 اسب. « شهر 
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 کارشداس اداره بهزیست : – ۱نول نقل

ونقال کددد و ار تغتتر  در ازیدا حنلبتشتر سامنددان با درآمد ثابب  ندگ  م »

 «.شودگتز م برانیا خدما  درمان  برایشان چامش

 عضو اتئب علن  حو   رفاه امتناع : – ۲نول نقل

تارین دتیال کاااش مشاارکب اا  درمان، فتزیوتراپ  و دارو، یک  ا  مهمازید »

اول باید خر  درماان »گویدد: اا  امتناع  اسبه بستار  م سامنددان در فیامتب

 «کدتمرا بداتم، بید اگر چتز  ماند ب  کاراا  دیگر فکر م 

داداد کا  در آن، ساایر بود این دو مقوم ، بستر  را نشاان م  «امتناع  و روابط خانوادگ – متدا فرادگ »دوم، 

 .گذارندپذیر  سامنددان اثر م عوامل بر  یسب

 کارشداس امور امتناع  شهردار : – ۱نول نقل

رن  کمکردند ک  احترام امتناع  در بیض  فضااا  شهر  سامنددان باراا اشاره»

 «.رندکددد مای  در مامی  نداشود احساساسب. این موضوع باعم م شده

 کارشداس حو   سامندد  در علوم پزشک : – ۲نول نقل

تر اسب، سامنددان حضور و کتفتب  ندگ  اای  ک  روابط انسایگ  نو در محل »

 «.بستار بهتر  دارند. حنایب امتناع  ی  عامل اساس  اسب
 

ااا  مداابد و ورفتب»و  «ریز  شاهر ساختار نهاد  و نظاام برناما »گر، دو مقوما اصل  ط مداخل در بخش شرای

توانداد مساتر تحقاق یاا ناکاام  رااتردااا  ارتقاا  داد ک  ایان عوامال م گرفب. و نشانشکل «امتناع  و مدن 

 .پذیر  را تسهتل یا محدودکددد یسب

 ریز  شهر :مدیر برنام  – ۱نول نقل

گذار  شهر  نهادید  نشاود، اار  مان  ک  نگاه سامنددمحور در سطح ستاسب تا»

 «.مد  خوااد بوداندام  پراکدده و کوتاه

 ارشد شهردار  تتریز:کارشداس – ۲نول نقل

بخشا  بارا  اا  متیادد  دارناد، اماا انااادگ  بتناا مینوتً برنام شهردار »

اا اعام کاااش اثربخشا  ستاسابموضوع سامنددان بستار محدود اسب و انتن ب

 «.شودم 

 اا  امتناع  شهردار :کارشداس مشارکب – 3نول نقل

توانداد اند ک  چقادر م دادهکددد، نشانامنددان کار م ساا  داوطلت  ک  با گروه»

 «.اا را بات بترندکتفتب  ندگ  و احساس تیلق آن

 عضو اتئب علن  علوم امتناع : – ۴نول نقل

شاود، ساامنددان احسااس تدهاای  اا  امتنااع  محلا  تقویاب م ک ونت  شت»

 «.ددداا  محل  مشارکب کشوند در فیامتبکنتر  دارند و حاضر م 
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 «پذیر  ساامنددانریز  و مداخلا  بارا  ارتقاا   یسابرااتردااا  برناما »در پاسخ ب  این شرایط، مقوما اصل  

 گرفب. عدوان دستا اصل  رااترداا شکلب 

 مدیر خدما  شهر : – ۱نول لنق

پذیر شاود، بایاد ا  اصالاحا  کوچا  و اگر بخوااتم شهر برا  سامنددان  یساب»

 «.تر اسبرواا ا  ان  مهمسا   پتادهازید  شروع کدتمه مداسبکم

 عضو اتئب علن  مدیریب شهر : – ۲نول نقل

-نتتجا  ریز  خادما ،ااا  امتنااع  و برناما مداخلا  کامتد  بادون حنایب»

 «.کپارچ  و چددبُید  باشددیداده رااترداا باید نن 
 

رفاب. در مایگاه پتامداا نرارگ «ار برا  سامنددانپذیر  شهر  پایدپتامداا  ارتقا   یسب»در نهایب، مقوما اصل  

حتاا  لا  کبلک  کتفتب  تدها وضیتب این گروه سد ،پذیر  سامنددان ن داد ک  ارتقا   یسباین بخش نشان م 

 .دادتأثتر نرارم شهر  را تحب

 کارشداس بهزیست : – ۱نول نقل

آیداد و اام شود، سامنددان اام ا  خانا  بتارون م ونت  شرایط شهر  بهتر م »

کداده ایان خاودش یا  چرخاا م تاب شاان افازایش پتادا م مشارکب امتناع 

 «.کددایجادم 

 ارشد شهردار  تتریز:کارشداس – ۲نول نقل

پذیر  فقط برا  سامنددان نتسبه ونت  شهر برا  سامنددان بهتار  یسبافزایش »

 «.رودشود و کتفتب  ندگ  شهر  بات م اا بهتر م شود، برا  انا گروه

گر، ا ، مداخلا شده، در نامب امگو  پااراداین  شاامل: شارایط علّا ،  متدا ترتتب، ده مقوما اصل  استخرا ب  این

 .دادبدتاد پژواش را شکلمان یافب و پتکر  نظریا دادهرااترداا و پتامداا سا 

 

 مدل پارادایمی پژوهش

پذیر   یساب»صاور  ا ، پدید  محاور  پاژواش با مرحل رایدد کدگذار  س اا  کتف  و فبراساس تحلتل داده

  اساتراوس و یناسب. این پدیده، در چارچوب امگو  پااراداتتتتن شده «شهر  پایدار برا  سامنددان در شهر تتریز

گر، رااترداا و پتامداا ماورد ا ، شرایط مداخل دست  مقوم  شامل: شرایط علّ ، شرایط  متد کوربتن در پتوند با پدج

صاور  یا  مادل مفهاوم  اا ب یاب  و ارتتااط ایان مقوما اسب. در این بخش، چگونگ  ساا مانتحلتل نرار گرفت 

 .شودم یکپارچ  تشریح
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 پذیری شهری پایدار برای سالمندانزیست« گرانددتئوری». مدل 2شکل 

 اا  پژواش( مدتد: یافت  

 

اسبه مفهوم  فراگتار کا  « پذیر  شهر  پایدار برا  سامنددان در شهر تتریز یسب»ا  این پژواش، مقوما است 

دااد کا  دااد. نتاایج پاژواش نشاان م م ام پتوند اا  اصل  را در ی  شتکا میدای  و عنلکرد  ب سایر مقوم 

پاذیر ، کدش پتوسات  متاان دسترسا  و تحرکبُید ، بلک  حاصال بارامپذیر  پایدار، ن  ی  وضیتب ت  یسب

امتنااع ، -اا  فرادگا کتفتب محتط کامتد ، خدما  سلامب و مرانتب، امدتب و ایند ، شرایط انتصاد ،  متد 

دادده ا  نقاش ساا مانا  اسب. در این متان، مقوماا اسات ااترداا  مداخل ورفتب نهاد ، سرمایا امتناع  و ر

صاور  داد ک  بهتود شرایط  ندگ  سامنددان،  ماان  پایادار خوااادبود کا  ماداخلا  شاهر  ب دارد و نشان م 

ر ناماب شوند. بر این اساس، مدل مفهوم  پاژواش، د مان در سطو  کامتد ، خدمات ، امتناع  و نهاد  اعنالام

گر  شارایط ا ، باا متاانج ا  ک  شرایط علّا  و  متدا گون یابده ب امگو  پاراداین  استراوس و کوربتن سامان م 
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داده و ایان رااتردااا در نهایاب با  پتاماداا  فارد ، امتنااع  و شاهر  گر، رااترداا  مداسب را شاکلمداخل 

 شوند.مدجرم 
 

 الف( شرای  یلیّ

پذیر  شاهر  گتر   یسابطور مساتقتم و بدتاادین، در شاکلشود ک  ب م عوامل  اطلاقمجنوع شرایط علّ ، ب  

قوماا مکددد. در این پژواش، چهار م برا  سامنددان نقش دارند و  متدا اومتا برو  و تکوین پدید  محور  را فراام

کتفتب محتط کامتد  و »، «امنددانپذیر  شهر  سدسترس  و تحرک: »اسباصل  در  مر  شرایط علّ  نرار گرفت 

اا در مجناوع ایان مقوما .« امدتب و ایند  شاهر »و « خدما  سلامب و مرانتب ا  سامنددان»، «فضااا  عنوم 

مای  امان و آساان در پذیر  شهر  برا  سامنددان پتش و بتش ا  ار چتز ب  امکان ماب دادد ک   یسبنشان م 

ب ب  خدما  ضرور ، کتفتب مساکن و فضاااا  عناوم  و نتاز تجرباا امدتا شهر، برخوردار  ا  دسترس  مداسب

پذیر  در سطح فارد  و فضاای   یسب« ستون فقرا »عتار  دیگر، این عوامل امتناع  و ترافتک  وابست  اسب. ب 

 .داددپذیر  میدا  کامل خود را ا  دسب م سباا سایر ابیاد  یدادد و بدون آنم را تشکتل

 

 ایزمینهب( شرای  

پذیر  ااا پدیاد   یسابدارد کا  در ماتن آنا  اشااره  و فرادگا ا  ب  بستراا  انتصاد ، امتناعشرایط  متد 

 متداا انتصااد  و میتشات  »امیا ، دو مقوماا اصال  شود. در ایان مطم شهر  برا  سامنددان میدا یافت  و تجرب 

مقوماا نخساب . انادا  نرارگرفت در ردیف شرایط  متد  « امتناع  و روابط خانوادگ– متدا فرادگ »و  «سامنددان

اا  خادما  شاهر  پذیر  مسکن و امکان تأمتن ازیدا ب  عوامل  چون توان مام  و درآمد  سامنددان، استطاعب

اا و سالنمربوط اسب و مقوما دوم ب  نگرش مامی  نستب ب  سامنددان، متزان حنایاب خاانوادگ ، سااختار رواباط 

داد ک  حت  در صور  بهتود وضیتب کامتاد  دارد. این مجنوع  نشان م اا  انسایگ  و محل  اشارهنقش شتک 

پذیر  وانی  بدون امدتب نست  میتشت ، حنایب خانوادگ  و امتناع ، نگرش م تب مامیا  و اراما خدما ،  یسب

ا  نقاش ن، شرایط  متد یابده بدابرایطور کامل تحقق نن نراه، ب ااا  امتناع  فیال و ب  سامنددان و ومود شتک 

 .اا  شهر  دارنددا  ب  نحو  تجربا سامنددان ا  امکانا  و فرصبا  در مهبکدددهتیتتن

 

 گرج( شرای  مداخله

ا  بار و  متد تواندد فرایدد تأثترگذار  شرایط علّ  شود ک  م م گر در این پژواش ب  عوامل  اطلاقشرایط مداخل 

 «ریز  شهر ساختار نهاد  و نظام برنام »ر  را تسهتل یا تضیتف کددد. در این سطح، دو مقوما اصل  پدید  محو

با  « ریز  شهر ساختار نهاد  و نظام برنام »مقوما . اسبشداسای  شده «اا  امتناع  و مدن مدابد و ورفتب»و 

تخصصا  و اطلاعاات  نهادااا  شاهر  و متازان ریز ، ورفتاب گذار  و اسداد برنام مایگاه سامنددان در ستاسب

نتز ب  حضور و نقش « اا  امتناع  و مدن مدابد و ورفتب»اا  مسئول مربوط اسب. مقوما اناادگ  بتن دستگاه

-ا  و تخصص  مومود در شاهر اشاارهنهاد، سطح سرمایا امتناع ، اعتناد عنوم  و ورفتب حرف اا  مردمسا مان

کدداد کا  شاد  و مهاب اثار عوامال علّا  و م عنل« فتلتر نهاد  و امتناع »مدزما نوع   دارد. این دو مقوم ، ب
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تواندد مدجر ب  تقویب یا انسداد مساتر دساتتاب  با  پذیر  شهر  سامنددان تیتتن کرده و م ا  را بر  یسب متد 

 .پذیر  پایدار شوند یسب
 

 د( راهبردها

ریز  ا  ا  رااترداا  برناما گر، مجنوع ا  و مداخل رایط علّ ،  متد شده ا  طریق شدر واکدش ب  وضیتب ترستم

اساتخرا   «پذیر  ساامنددانریز  و مداخل  برا  ارتقا   یسابرااترداا  برنام »و مدیریت  در نامب مقوما اصل  

رااتردااا  طراحا ،  - رااتردااا  کامتاد :شاوددا  م این مقوم  در چهار  یرسطح رااترد  سا مان .اسبشده

طراح  بار –متد رااترداا  کا .حنایت -تاست  و رااترداا  خدمات س-شارکت ، رااترداا  مدیریت م -امتناع 

پذیر ، توسیا فضااا  عنوم  سا گار با سامنددان و بهتاود کتفتاب رو سا   فضااا  شهر ، ارتقا  پتادهمداسب

گتر ، ، بر مشارکب فیال ساامنددان در فرایداد تصانتمشارکت م-محتط مسکون  تنرکز دارند. رااترداا  امتناع 

کدداد. تقویب کدش منی  محالا  و ارتقاا  آگااا  عناوم  نساتب با  حقاوق و نتا ااا  ساامنددان تأکتاد م 

بخشا ، گذار  بتنریاز  شاهر ، ستاسابدغام موضوع سامنددان در نظام طر استاست ، ب   -رااترداا  مدیریت 

-پردا ناد. در نهایاب، رااتردااا  خادمات ا   استاندارداا  شهر دوستدار ساامندد م ستخصت  مدابد و نهادید 

گترناد.  محنایت ، توسیا خدما  سلامب، مرانتب، مشاوره و حنایب امتناع  متداسب با شرایط ساامنددان را پا 

ناادا  در ابیااد ا  چددساطح  و اخلا پذیر ، مستلزم مداداد ک  ارتقا   یسباین مجنوع  رااترداا نشان م 

 .کامتد ، امتناع ، مدیریت  و خدمات  اسب
 

 ها( پیامدها

پذیر     یسابپتامداا  ارتقاا»پتامداا  ناش  ا  امرا   یا عدم امرا ( رااترداا  یادشده در نامب مقوما اصل  

 :انددهشاسب. این پتامداا در س  سطح اصل  شداسای  بدد  شدهدست  «شهر  پایدار برا  سامنددان

کاااش  پتامداا  فرد  شامل بهتود کتفتب  ندگ ، ارتقا  سلامب مسن  و روان ، افزایش احسااس اساتقلال،. ۱

 تدهای  و تقویب احساس امدتب و آرامش سامنددان

ی  فضااا  فضای  شامل افزایش مشارکب امتناع  سامنددان، تقویب انسجام امتناع ، پویا–. پتامداا  امتناع ۲

 نسل اا  بتناا و تیارضااش شکافعنوم  و ک

شادن توما  با  ریز  شاهر ، نهادید . پتامداا  نهاد  و پایدار  شهر  شامل: ارتقاا  کارآماد  نظاام برناما 3

افزای  متاان اااداف امتنااع  و آور  شهر در برابر تحوت  منیتت  و امگذار ، افزایش تابسامنددان در ستاسب

 همحتط 

پذیر  شاهر  پایادار بارا  ساامنددان در شاهر تتریاز داد ک   یسبداین  پژواش نشان م در مجنوع، مدل پارا

گر نهااد  و امتنااع  تأثتر شرایط مداخلا ا  اسب ک  تحبمتد کدش شرایط علّ  در بستر شرایط  محصول برام

شاود. ایان شهر  مدته  م  ، امتناع  و ا  ب  پتامداا  فردریز  و مداخل نراردارد و ا  طریق رااترداا  برنام 

دااد و متداای  بارا  تتتاتن وضایتب م شده در پژواش را شکلبدتاد استخرا امگو، ساختار مفهوم  و نظری  داده

 .آوردم دان فراامپذیر  شهر  سامندمومود و طراح  مداخلا  ستاست  در مهب ارتقا   یسب
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 گیرینتیجه

آمده ا  مفهوم  چددبُید  و بر« پذیر  شهر  پایدار برا  سامنددان یسب»داد ک  اا  این پژواش نشان م یافت 

شاده حااک  ا  آن اساب کا  ا  استخرا کدش عوامل کامتد ، امتناع ، انتصاد  و نهاد  اسب. مقوما است برام

مکاان شود ک  ضنن تأمتن دسترس  اینان و عادتنا  با  خادما ، ام پذیر تلق شهر  مان  برا  سامنددان  یسب

ااا  نولااا  کتفا  و نقلگاردد. تحلتال دادهحف  استقلال، امدتب، کرامب و مشارکب فیال امتناع  آنان فراام

سا   فضااا  شهر ، ارتقاا  خادما  سالامب و مرانتاب، تقویاب داد ک  مداسبکدددگان نشانمستقتم مشارکب

پذیر  پایادار   اساس  تحقق  یسبااشرطپتشاا  امتناع  و نتز افزایش اناادگ  نهاد ، ا  اا و شتک حنایب

اا  کامتد  باشاد، ریشا  ک  صرفاً ناش  ا  محدودیباا  مومود بتش ا  آنچدتن، چامشبرا  سامنددان اسب. ام

در ناپتوستگ  ستاست  و فقدان رویکرد مدسجم سامنددمحور دارد. در مجنوع، نتاایج بار ضارور  اتخااه رویکارد  

ریز  و مدیریب شهر  بارا  ارتقاا  کتفتاب  نادگ  ساامنددان و متتد  بر شوااد در برنام  بخش یکپارچ ، متان

شد ک  ار یا  بخشا  ا  بدتاد، ده مقوما اصل  و چددین مقوما فرع  استخرا در چارچوب نظری  دادهکدد. تأکتدم 

صاور  یا  مادل مفهاوم  ب با کددد و در نهایام پذیر  برا  سامنددان را تتتتنسا وکار تومتد یا تضیتف  یسب

، «پاذیر  شاهر  ساامندداندسترسا  و تحرک»استا اصل  این مادل، تأکتاد بار نقاش  .یکپارچ  سا مان یافتدد

اساب. « امدتاب و ایندا  شاهر »و « خادما  سالامب و مرانتاب»، «کتفتب محتط کامتد  و فضاااا  عناوم »

سامنددان، پتش ا  ار چتز، ب  امکان حرکب اینان و  پذیر  برا داد ک  تجربا  یسبمجنوعا این عوامل نشان م 

نستتاً بدون ماند در شهر، دسترس  مؤثر ب  خدما  رو ماره و سالامب، برخاوردار  ا  مساکن و فضاااا  عناوم  

پذیر  و کتفتاب چا  در ادبتاا   یساباسب. این نتتج ، باا آنمداسب و احساس امدتب در فضااا  شهر  وابست 

عدوان کتفتب رابطاا پذیر  ب ک   یسبسو اسبه مای ( مورد تأکتد نرارگرفت  ام۲۰۲۰  ۱ی  ندگ  شهر  موراتتد

  شود.گوی  ب  نتا اا  رو مر  ساکدان تیریف م متان فرد و محتط و توان شهر برا  پاسخ

یکا  ا  پذیر  را نتایج این تحقتق، ا  مدظر تأکتد بر نقش خدما  سلامب و مرانتاب، باا رویکردااای  کا   یساب

ااا  کاتم و انکااران کا  در پژواشخاوان اسابه چدانداندد اماا  امتناع  سلامب سامنددان م کدددهتیتتن

پذیر  و رو اا  شهر دوستدار سامندد  ماندد: دسترس  ب  خدما ، پتادهاسب، بتن شاخ داده شده( نشان۲۰۲۲ 

ابطا میدادار  ومود دارد. این انسوی  در سطح مل  شده و کتفتب  ندگ  سامنددان رامدتب( و سلامب خودادراک

« سالامب شاهر »( در شاهر بابال، بّیاد ۲۰۲۲فر و انکااران  ا  ک  در مطامیا نظمگون نتز نابل مشااده اسبه ب 

تر ا  حاد مطلاوب پذیر  پاایتنپذیر  سامنددان داشات  و وضایتب کلا   یساببتشترین نقش را در تتتتن  یسب

راساتا اا  این پژواش دربار  اانتب خدما  سلامب و مرانتاب و احسااس امدتاب ام  با یافت اسب کگزارش شده

اا  پذیر  شهر  برا  سامنددان، صرفاً نتتجا ویژگ کدد ک   یسبآمده تأکتدم دسباسب. ا  سو  دیگر، مدل ب 

اای  مانداد: شود. مقوم م رب امتناع  تج–کامتد  و خدمات  شهر نتسب، بلک  در بستر شرایط انتصاد  و فرادگ 

پذیر  مسکن، دسترسا  انتصااد  با  خادما  شاهر ، نگارش وضیتب انتصاد  و میتشت  سامنددان، استطاعب

داد کا  امدتاب ماام  اا  انسایگ  فیال، نشان م مامی  نستب ب  سامنددان، امگواا  حنایب خانوادگ  و شتک 

ایان  .مدد  وانی  ساامنددان ا  امکاناا  شاهر  دارددر امکان بهره ا کدددهنست  و حنایب امتناع ، نقش تیتتن

خاوان داداد امپذیر  را با عدامب فضای ، حق ب  شهر و کرامب انسان  پتوناد م برداشب با رویکرداای  ک   یسب

                                                      
1.  Mouratidis 
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امکاان  اا وچگاونگ  تو یاد فرصاب»اا، بلک  ب   یرساخب« ومود»فقط ب  پذیر  ن اا،  یسباسب. در این دیدگاه

شادن نقاش اا  مهام پاژواش، برمسات یکا  ا  یافتا  شود.م وابست  دانست « اااا  مختلف ا  آناستفاد  گروه

دااد پذیر  برا  سامنددان اسب. نتایج نشان م گتر   یسبمدن  در شکل–اا  امتناع ساختار نهاد  و ورفتب

ریز  و کارشداس  مادیریب شاهر ، انااادگ  متاان گذار  شهر ، ورفتب برنام ک  مایگاه سامنددان در ستاسب

نهاد، سرمایا امتنااع  و اعتنااد عناوم ، انگا  اا  مردماا  مسئول و انچدتن حضور و پویای  سا مانسا مان

( و ون ااود ۲۰۱۸اا، باا دیادگاه بوفال  این یافتا . پذیر  را تسهتل یا تضیتف کدددتواندد فرایدد ارتقا   یسبم 

اا و حضاور فیاال آفریدا  ستاسابرد شهراا  دوساتدار ساامندد کا  بار حکنرانا  مشاارکت ، ام( در مو۲۰۲۱ 

دااد کا  بادون شاده نشاان م در واند، مادل استخرا  سو اسب.گتر  تأکتد دارد، امسامنددان در فرایدد تصنتم

-تاز منکان اساب با گو، حت  بهترین مداخلا  کامتد  و خادمات  نبخش  و پاسخسا وکاراا  نهاد  شفاف، بتن

 . صور  مقطی ، پراکدده و غترپایدار امرا شود

پذیر  آمده در پژواش حاضر، تصویر  چهارسطح  ا  مداخلا  ت م برا  ارتقاا   یسابدسبساختار رااترد  ب 

حناایت ه -ستاسات  و خادمات -مشارکت ، مدیریت  -طراح ، امتناع  -کدد: رااترداا  کامتد م سامنددان ارام 

محور و فضاااا  عناوم  ساا گار باا ساامنددان، ا  اا  پتادهسا   فضااا  شهر  و مسکون ، توسیا محل سبمدا

بخشا  و گذار  بتنااا  شاهر ، ستاسابسو و تقویب مشارکب سامنددان، ادغاام موضاوع ساامندد  در طر ی 

-ااترداا  اناادا  را شاکلا  ا  رگسترش خدما  مرانتب در مدزل و حنایب امتناع ، ا  سو  دیگر، مجنوع 

( و رویکردااا  مطار  ۲۰۰۷گانا شهر دوستدار سامندد ساا مان مهاان  بهداشاب  دادد ک  با چارچوب اشبم 

مدل پتشدهاد  در سطح  خوان اسب.ام« سامندد  در محل»( مربوط ب  ۲۰۲۴( و ش  و انکاران  ۲۰۲۴شتددمر  

ددان، علاوه بر بهتود وضیتب خود این گاروه، پتاماداا  م تاب پذیر  سامنداد ک  ارتقا   یسبپتامداا نشان م 

ا  برا  کل نظام شهر  دارد. در سطح فرد ، نتایج بتشتر ناور بر افزایش رضایب ا   ندگ ، ارتقا  سلامب گسترده

فضاای ، با  افازایش –مسن  و روان ، تقویب احساس استقلال و امدتب و کااش تدهای  اسبه در ساطح امتنااع 

اا  ب امتناع  سامنددان، تقویب انسجام و سارمایا امتنااع ، پویاای  فضاااا  عناوم  و کاااش شاکافمشارک

شادن توما  با  ریز ، نهادیدا شود و در سطح نهاد  و پایدار  شهر ، ب  بهتود کارآمد  برنام نسل  مدجرم بتن

اا  توان گفاب یافتا طور کل ، م ب . انجامدآور  شهر در برابر روند سامندد  منیتب م سامنددان و افزایش تاب

ا  منلا   –پذیر  برا  سامنددان در شهراا  ایران سو انتقادا  پتشتن نستب ب  وضیتب  یسباین پژواش ا  ی 

کدد و ا  سو  دیگر، باا تینتاق نظار  و را تأیتدم  –اا و نابرابر  در دسترس  ب  خدما بودن سطح شاخ پایتن

اسب. اگرچ  مدد برا  شهر تتریز مدجر شدهشده و  متد گتر  مدم  بوم ، ب  شکل«د تئور گراند»تکت  بر رویکرد 

پوشاان  دارد، اماا ترکتاب خااص عوامال انتصااد ، فرادگا ، ااا  مهاان  امبستار  ا  عداصر مدل باا چارچوب

کردن دان، نتا مداد محاایپذیر  ساامندریز  برا   یسبداد ک  برنام خانوادگ  و نهاد  در بستر تتریز، نشان م 

اای  نتاز اناراه باوده این پژواش امتت  باا محادودیب. اا  کاملاً واردات  اسباا  بوم  و امتداب ا  نسخ ویژگ 

عدوان اساابه ا  منلاا  تنرکااز باار دیاادگاه خترگااان و ماادیران شااهر  و عاادم حضااور مسااتقتم سااامنددان باا 

پاذیر  نتاایج با  ساایر ن تنرکز بر ی  شهر  تتریز( ک  تینتمکدددگان اصل  در فرایدد مصاحت  و انچدتمشارکب

اا  آت  با مشارکب مستقتم سامنددان، مطامیاا کدد. انجام پژواششهراا را نتا مدد احتتاط و مطامیا  تکنتل  م 

تواند اا  این نظری ( م سا   کنّ  بر اساس یافت ویژه مدلاا  کتف  و کنّ   ب تطتتق  چدد شهر و ترکتب روش
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بار پایاا نتاایج ایان پاژواش، چداد رااکاار کلتاد  بارا  . شاده کنا  کدادب  تقویب و آ مون بترون  مادل ارام 

: ریز  شاهر کردن موضوع سامنددان در برناما اصل مریان  -۱: شودگذار  و مدیریب شهر  پتشدهاد م ستاسب

اا  رااتارد  شاهر، تیریاف مد، تفصتل  و برناما اا  ماپذیر  سامنددان در طر اا   یسبمدد مؤمف ادغام نظام

: ساا   شاهر ا  مداسبامارا  برناماا مرحلا  -۲ه ااااا  مشخ  و تادوین ساا وکار پاایش تحقاق آنشاخ 

اا  تتریز بتشترین افراد سامندد را دارد( و امارا  برناما  ۴اای  با تراکم بات  سامنددان مدطقا بدد  محل اومویب

اا  عنوم ، براساس استاندارداا  طراح  ونقل و ساختناناا  حنلر، فضااا  عنوم ، ایستگاهسا   میابمداسب

ااا  تشاکتل شاورااا و کانون: ایجاد و تقویب سا وکاراا  مشاارکب ساامنددان -3ه محور و دوستدار سامنددانسان

ااا و گتر  و ار یااب  طر نتممدد ا  آنان در فرآیداداا  تصامشورت  سامنددان در سطح شهر و محل ، دعو  نظام

بخشا  و تقویاب انکاار  بتن -۴ه کردن بستراا  مشارکب متداسب باا تاوان مسان  و  ماان  ایان گاروهفراام

نهاد و ساایر نهادااا  مارتتط ا  اا  مردماا، سا مانارتقا  اناادگ  متان شهردار ، بهزیست ، دانشگاه: ا شتک 

توسیا خدما  سلامب،  -5ه افزا در حو   سامندداناا  اما  مشترک و پروژهااا  رسن ، کنتت نام طریق تفاام

اا  گسترش مراکز رو اناا ساامنددان، خادما  مرانتاب در مدازل، برناما : محورمرانتب و حنایب امتناع  مامی 

شاهر  و  گتار  ا  خادما ارتقا  سلامب روان و کااش تدهای  و نتز تواننددسا   دیجتتال سامنددان بارا  بهره

تواند گام  مؤثر در مهاب حرکاب شاهر شده م امرا  این رااکاراا در چارچوب مدل استخرا . سلامب امکترونت 

پذیرتر و پایادارتر بارا  ساامنددان و در نهایاب، بارا  تناام  سنب وضیتب  یسابتتریز و سایر شهراا  کشور ب 

 .اا  سد  باشدگروه

 

 منابع
اا  شاهر دوساتدار (. ار یاب  شاخ ۱۴۰۲پاریجان ، امتنه شکر  فترو ماه، پر ه و حاتن  خانقاا ، توحتد.  نظم فر، حستنه شترنتا 

 .5۶-39(، ۱ ۱3، مجلااااا  آماااااایش مغرافتاااااای  فضاااااا ،ساااااامندد مطامیااااا  ماااااورد : مدااااااطق شاااااهر بابااااال
https://doi.org/10.30488/gps.2022.340310.3533 

یر  فضاااا  (. ار یااب   یساب پاذ۱۴۰۱شکر  فترو ماه، پر  و حاتن  خانقااا ، توحتاد .  شترنتا پاریجان ، امتنه نظم فر،حستنه 

رنام  ریز  توسی  کامتاد ، شهر بابل، ب مورد مطامی  :  )PLS  (سا   میادت  ساختار شهر  ا  مدظر سامنددان با استفاده ا  مدل

9 ۴ ،)۱5-3۰. 2023.61759.2542psp./10.30473doi:   
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  ABSTRACT 
 

The spatial organization of settlements is a dynamic, dialectical, and multi-layered concept. 

Within the framework of the relational space paradigm and network-based approach, it is 

conceptualized not as a static structure but as a platform for multi-level human, economic, 

social, and ecological interactions. A case study of the central settlement system of 

Tonekabon County shows that the region is transitioning from a centralized, polar structure 

centered on the city of Tonekabon toward a decentralized, polycentric pattern. 

Drawing on the qualitative paradigm and grounded theory method, this study employs 

semi-structured interviews with 17 participants and a three-stage coding process (open, 

axial, and selective) using Atlas.ti software to identify and explain the forces influencing 

this transformation. The findings indicate that the transition from a hierarchical to a 

network-based structure follows a four-stage causal chain: (1) geographical advantage and 

spatial proximity as contextual conditions; (2) development and equipping of transportation 

and information technology networks as causal conditions; (3) the flow of capital and 

population from metropolises in the form of tourism and second homes, coupled with real 

estate capitalism, as intervening conditions; and (4) the reduction of centralization, leading 

to the emergence of intermediate settlements (Valiabad, Soleymanabad, Ammariyeh, 

Lazarbon) as active nodes and the formation of a "distributed centrality" pattern. This 

transformation is constituted through the cyclical and concurrent interplay of three 

mechanisms: agglomeration and dispersion, conflict and equilibrium, and synergy and 

coexistence. However, the long-term persistence of this structure cannot be achieved 

without a fundamental redefinition of the spatial planning system—a redefinition whereby 

the hierarchical model is abandoned in favor of a network-based model, and policies are 

oriented according to actual functional regions rather than rigid administrative divisions.  
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Extended Abstract 

Introduction 

The spatial organization of settlements has undergone a fundamental theoretical shift from classical central 

place theory (Christaller, 1933) to network-based and relational space paradigms. From the perspective of 

relational space (Harvey, 1973, 2000; Lefebvre, 1991), space is not a neutral container but a social product 

shaped by economic, political, and social relations. Meijers (2007) and Taylor et al. (2010) advanced the 

network paradigm by emphasizing horizontal, polycentric, and non-hierarchical interactions among 

settlements. Despite growing theoretical consensus, empirical studies - particularly on rural-urban systems in 

developing countries - have largely focused on describing spatial patterns rather than explaining the causal 

processes and driving forces behind them. Previous quantitative research (Journabian et al., 2023) indicates that 

the central settlement system of Tonekabon County in northern Iran exhibits an emerging polycentric spatial 

pattern. However, the underlying causal mechanisms and contextual factors remain underexplored. This study 

aims to identify and analyze the factors influencing the spatial organization of rural settlements in Tonekabon’s 

central system using a qualitative grounded theory approach. 

 

Study Area 

The central district of Tonekabon County is located in Mazandaran Province, between the Caspian Sea and 

Alborz Mountains. It includes two cities (Tonekabon and Shiroud), two rural districts (Golijan and 

Mirshamseddin), and 87 inhabited villages. The area encompasses three ecological zones: coastal-plain, 

foothill, and high mountainous. According to the 2011 census, 34.6% of the rural employed population works 

in agriculture, 27.2% in industry, and 38.1% in services. The region benefits from fertile soils, diverse 

agricultural products (citrus, kiwi, rice, greenhouse crops), and growing tourism, including second-home 

development. 

 

Material and Methods 

This study adopts a qualitative paradigm and employs Strauss and Corbin’s (1998) systematic grounded theory 

approach. This method is epistemologically consistent with the relational space paradigm, as both highlight the 

socially constructed nature of space and the agency of local actors. Purposive and snowball sampling continued 

until theoretical saturation was reached after 17 semi-structured interviews. Participants included three groups: 

(1) executive experts from the municipality, governor’s office, and district administration; (2) academic 

specialists in geography and rural planning; and (3) private-sector actors (consulting engineers, poultry farmers, 

cold storage operators, workshop owners, and members of the industrial town board). Interviews lasted 45–100 

minutes and were recorded manually. Data analysis involved open, axial, and selective coding using ATLAS.ti 

version 8. Open coding was conducted without preconceived theoretical frameworks. Trustworthiness was 

ensured through member checking, external expert review, and thick contextual description. 

 

Result and Discussion 

Analysis yielded 337 open codes, 17 axial categories, and a set of selective categories. The findings reveal a 

four-stage causal chain driving the transition from a hierarchical to a polycentric network structure. 

Stage 1(Contextual Conditions: 

 Geographical advantages (fertile soil, water resources, climatic diversity) and spatial proximity (short 

distances, adjacency, and homogeneous distribution of population and activities) created a foundation for daily 

interactions and complementary relations among settlements. As one participant (OS-2) noted: “Spatial 

proximity, short distances, and a well-connected network between rural centers and surrounding urban nodes 

have been instrumental in forming networks and flows.” 

Stage 2  ( Causal Conditions:  

Three key forces drove the transformation. First, improvements in the transportation network (east-west 

highway and asphalted rural roads) reduced travel times, connected previously isolated mountain settlements 

(e.g., Karatchal and Pletan), and enabled direct producer-to-market linkages. Second, the spontaneous 

moderation of centralization — a bottom-up spatial process rather than a top-down state policy — enabled 

intermediate settlements (Valiabad, Soleymanabad, Ammariyeh, Lazarbon) to assume new roles as tourism 

hubs, agricultural service centers, and specialized production clusters. Third, speculative real estate capital 

flowing from major metropolises (Tehran, Karaj, Isfahan), driven by environmental pressures and middle-class 

expansion, commodified land, promoted second-home construction, and fostered unplanned secondary centers. 

Stage 3) Intervening Conditions: 
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 Eight factors intensified, moderated, or created tensions within the process. In-migration of seasonal tourists 

and second-home owners increased demand for housing and services but also caused territorial instability 

(deforestation, water pollution, waste accumulation). Tourism development converted former agricultural or 

pastoral villages into service-oriented centers. Improved market access led to specialized production clusters 

(ornamental plants in Nazarabad and Lazarbon; kiwi in the plains). Advances in information technology and 

innovation (internet access, social media marketing, cold storage, and packaging) allowed local producers to 

bypass intermediaries and access real-time price information. However, two structural barriers persist: the 

concentrated hierarchical distribution of superior services centered on Tonekabon city and the mismatch 

between formal administrative boundaries and actual functional territories. As one participant stated: “Network 

behavior is emerging without any planning or organizational coordination. Political divisions do not provide a 

meaningful framework for functional regions.” 

Stage 4) Outcome (Polycentric Structure):  

The interplay of these conditions has activated intermediate settlements and produced a pattern of “distributed 

centrality.” Notably, three mechanisms operate cyclically and simultaneously rather than linearly: 

agglomeration and dispersion, conflict and equilibrium, and synergy and coexistence. For instance, the 

concentration of higher-order services in Tonekabon coexists with the emergence of specialized service nodes 

in intermediate settlements. Conflicts over land and resources between locals and newcomers simultaneously 

generate new equilibria through role redefinition. 

The findings align with Douglass’s (1998) “regional network strategy” and Taylor et al.’s (2010) “central flow 

theory.” While some Iranian studies have deemed network formation unsuitable at the national scale, this 

research demonstrates that horizontal network relations can emerge spontaneously at local and regional levels. 

The primary novelty lies in revealing the cyclical, mutually reinforcing interaction of the three mechanisms — 

in contrast to previous models that treated them as linear and independent. Nevertheless, structural barriers 

remain: the dominance of superior services in Tonekabon and the misalignment of administrative boundaries 

with functional realities. Due to the qualitative nature of the study, statistical generalization is not possible; 

transferability depends on contextual similarity. 
 

Conclusion 

The polycentric spatial organization in Tonekabon’s central settlement system represents a spontaneous 

historical transition from a hierarchical to a network-based structure, resulting from the simultaneous 

interaction of geographical advantages, infrastructure development, capital and population flows, and the 

moderation of centralization. In this process, the three mechanisms of agglomeration/dispersion, 

conflict/equilibrium, and synergy/coexistence operate cyclically and reinforce one another. However, the long-

term sustainability of this structure requires a fundamental shift in spatial planning — from a hierarchical to a 

network-oriented model based on actual functional regions rather than rigid administrative divisions. Without 

such changes, institutional incoordination and environmental degradation may undermine this spatial 

achievement. 
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References  
 

Afaghpour, A. (2011). Analysis of spatial structure and organization in Iran's urban system using flow analysis 

(Master's thesis). Tehran: Tarbiat Modares University. https://elmnet.ir/doc/15949664-4034-4f66-b1a5-

e4fc99f31dff (In Persian) 

Afrakhteh, H. (2011). Iranian rural planning paradigms from the perspective of localization. Tehran: Kharazmi 

University Press. http://publish.khu.ac.ir/book-3685.html (In Persian) 

Afrakhteh, H., Manafi Azar, R., & Nazari, A. H. (2020). The mechanism of real estate capitalism in Miandoab 

region. Human Settlements Planning Studies, 15(2), 629–648. https://www.ensani.ir/fa/article/544201 (In Persian) 

Azarbad, N., Salmani, M., Motiei Langeroudi, S. H., & Roknoddin Eftekhari, A. R. (2010). Network 

explanation of urban-rural linkage with emphasis on population flows in Firouzkuh County. Human 

Geography Research, 74, 75–89. https://www.ensani.ir/fa/article/260918 (In Persian) 

Azkia, M., Imani Jajarmi, H., & Farzizadeh Miandehi, Z. (2011). Applied research methods: Application of 

grounded theory (Vol. 2). Tehran: Kayhan Publications. https://www.adinehbook.com/product/ (In Persian) 

https://elmnet.ir/doc/15949664-4034-4f66-b1a5-e4fc99f31dff
https://elmnet.ir/doc/15949664-4034-4f66-b1a5-e4fc99f31dff
http://publish.khu.ac.ir/book-3685.html
https://www.ensani.ir/fa/article/544201
https://www.ensani.ir/fa/article/260918
https://www.adinehbook.com/product/


 

 
 

  
  

 

Geography and Territorial Spatial Arrangement  30  
 

 Vol. 16, No. 60 

 

Azkia, M., Imani Jajarmi, H., & Farzizadeh Miandehi, Z. (2011). Applied research methods: Application of 

grounded theory (Vol. 2). Tehran: Kayhan Publications. https://opac.nlai.ir/opac-prod/bibliographic/2933767 

(In Persian) 

Bathelt, H., Malmberg, A., & Maskell, P. (2004). Clusters and knowledge: Local buzz, global pipelines and the process of 

knowledge creation. Progress in Human Geography, 28(1), 31–56. https://doi.org/10.1191/0309132504ph469oa 

Batten, D. F. (1995). Network cities: Creative urban agglomerations for the 21st century. Urban Studies, 32(2), 

313–327. https://doi.org/10.1080/00420989550013103 

Behrouz, S. M., Zarghami, E., & Mahdinejad, J. (2014). Contemporary paradigms of space ontology and its 

relationship with architectural epistemology. Journal of Humanities Methodology, 20(81), 31–52. 

https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1005776 (In Persian) 

Bodin, Ö., Crona, B., & Ernstson, H. (2006). Social networks in natural resource management: What is there to 

learn from a structural perspective? Ecology and Society, 11(2), r2. https://doi.org/10.5751/ES-01808-

1102r02 

Camagni, R., & Salone, C. (1993). Network urban structures in Northern Italy: Elements for a theoretical 

framework. Urban Studies, 30, 1053–1064. https://doi.org/10.1080/00420989320080941 

Capello, R. (2000). The city network paradigm: Measuring urban network externalities. Urban Studies, 37, 

1925–1945. https://doi.org/10.1080/713707232 

Capello, R., & Rietveld, P. (1998). The concept of network synergies in economic theory: Policy implications. 

In K. Button, P. Nijkamp, & H. Priemus (Eds.), Transport Networks in Europe (pp. 57–83). Edward 

Elgar. https://research.vu.nl/en/publications/the-concept-of-network-synergies-in-economic-theory-policy-implic  

Castells, M. (1996). The Rise of the Network Society. Blackwell. https://doi.org/10.1002/9781444319514 

Castells, M. (2000). Materials for an exploratory theory of the network society. The British Journal of 

Sociology, 51(1), 5–24. https://doi.org/10.1080/000713100358408 

Christaller, W. (1933). Central Places in Southern Germany. Translated by C. W. Baskin. Prentice-

Hall. https://doi.org/10.1057/978-1-349-95121-5_269-2 

Dadashpour, H., & Afaghpour, A. (2016). Epistemic and theoretical rationality governing the spatial 

organization of urban systems. Interdisciplinary Studies in the Humanities, 8(2), 1–28. 

https://civilica.com/doc/529777 (In Persian) 

Dadashpour, H., & Ahmadi, F. (2010). Regional competitiveness as a new paradigm in regional development. 

Development Strategy Journal, (22), 51–80. https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/950088 (In Persian) 

Dadashpour, H., & Alidadi, M. (2020). Integrated local development planning: Theoretical and operational 

framework for Iran. Tehran: Housing Foundation of the Islamic Revolution Press. 

https://www.gisoom.com/book/11990059 (In Persian) 

Dadashpour, H., & Dehdejani, M. (2015). Identification and prioritization of root factors influencing regional 

competitiveness improvement (Kurdistan Province). Regional Planning, 5(19), 27–42. 

https://www.sid.ir/paper/278772/fa (In Persian) 

Derudder, B., Devriendt, L., & Witlox, F. (2007). Flying where you don’t want to go: An empirical analysis of 

hubs in the global airline network. Tijdschrift voor Economische en Sociale Geografie, 98(3), 307–

324. https://doi.org/10.1111/j.1467-9663.2007.00399.x 

Derudder, B., Meijers, E., Harrison, J., Hoyler, M., & Liu, X. (2022). Polycentric urban regions: Conceptualization, 

identification and implications. Regional Studies, 56(1), 1–6.  https://doi.org/10.1080/00343404.2021.1982134 

Douglass, M. (1998). A regional network strategy for reciprocal rural-urban linkages: An agenda for policy 

research with reference to Indonesia. Third World Planning Review, 

20(1). https://doi.org/10.3828/twpr.20.1.e6313716341617n0 

Friedmann, J. (1966). Regional Development Policy: A Case Study of Venezuela. MIT 

Press. https://mitpress.mit.edu/9780262560232/regional-development-policy/) 

https://opac.nlai.ir/opac-prod/bibliographic/2933767
https://doi.org/10.1191/0309132504ph469oa
https://doi.org/10.1080/00420989550013103
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/1005776
https://doi.org/10.5751/ES-01808-1102r02
https://doi.org/10.5751/ES-01808-1102r02
https://doi.org/10.1080/00420989320080941
https://doi.org/10.1080/713707232
https://research.vu.nl/en/publications/the-concept-of-network-synergies-in-economic-theory-policy-implic
https://doi.org/10.1002/9781444319514
https://doi.org/10.1080/000713100358408
https://doi.org/10.1057/978-1-349-95121-5_269-2
https://civilica.com/doc/529777
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/950088
https://www.gisoom.com/book/11990059
https://www.sid.ir/paper/278772/fa
https://doi.org/10.1111/j.1467-9663.2007.00399.x
https://doi.org/10.1080/00343404.2021.1982134
https://doi.org/10.3828/twpr.20.1.e6313716341617n0
https://mitpress.mit.edu/9780262560232/regional-development-policy/


 

 
Geography and Territorial Spatial Arrangement    31  Vol. 16, No. 60 

 

Fu, Y. (2021). Towards relational spatiality: Space, relation and Simmel’s modernity. Sociology, 55(6), 1173–

1190. https://doi.org/10.1177/00380385211047366 

Harvey, D. (1973). Social Justice and the City. Edward 

Arnold. https://www.press.jhu.edu/books/title/6690/social-justice-and-city (revised edition from Johns 

Hopkins University Press) 

Harvey, D. (1989). The Condition of Postmodernity. Blackwell. https://doi.org/10.1002/9781446213742.ch14 

Harvey, D. (2000). Spaces of Hope. University of California Press. https://doi.org/10.1525/9780520924147 

He, Y., Zhou, G., Tang, C., Tan, X., Chen, Z., & Fan, S. (2017). Theory on the spatial organization of urban-

rural integration in urban agglomeration areas. Geographical Research, 36(2), 241–

253. https://doi.org/10.11821/dlyj201702004 

Jacobs, J. (1961). The Death and Life of Great American Cities. Random 

House. https://doi.org/10.1002/9781118568446.eurs0496 

Journabian, M. R., Azizpour, F., & Tahmasebi, A. A. (2023). Network analysis of spatial integration in the 

settlement system of the central district of Tonekabon County. Journal of Physical Development Planning, 

8(22), 21–22. https://psp.journals.pnu.ac.ir/article_10672.html (In Persian) 

Kloosterman, R. C., & Musterd, S. (2001). The polycentric urban region: Towards a research agenda. Urban 

Studies, 38(4), 623–633. https://doi.org/10.1080/00420980120035240 

Lefebvre, H. (1991). The Production of Space. Translated by Donald Nicholson-Smith. 

Blackwell. https://doi.org/10.1002/9781444304251 

Limtanakool, N., Schwanen, T., & Dijst, M. (2007). Ranking functional urban regions: A comparison of 

interaction and node attribute data. Cities, 24(1), 26–42. https://doi.org/10.1016/j.cities.2006.09.002 

Massey, D. (2005). For Space. Sage Publications. https://doi.org/10.4135/9781446215005 

Meijers, E. (2005). Polycentric urban regions and the quest for synergy: Is a network of cities more than the 

sum of the parts? Urban Studies, 42(4), 765–781. https://doi.org/10.1080/00420980500060372 

Meijers, E. (2007). From central place to network model: Theory and evidence of paradigm change. Tijdschrift 

voor Economische en Sociale Geografie, 98(2), 245–259. https://doi.org/10.1111/j.1467-9663.2007.00381.x 

Mushfeghi, V. (2012). Capacity assessment of the functional spatial pattern of the urban network in 

Mazandaran Province using flow analysis (Master's thesis). Tehran: Tarbiat Modares University. 

https://elmnet.ir/doc/18905706-2935-4cc2-86af-49684a538cf2 (In Persian) 

Nazarian, A., & Kenaroudi, S. (2009). Social developments in the integration of rural areas into the spatial-

physical organization of Tehran (Kan District). Zagros Landscape Quarterly, 2(3), 47–63. 

https://www.sid.ir/paper/170191/fa (In Persian) 

Newman, M. E. J. (2003). The structure and function of complex networks. SIAM Review, 45, 167–256. 
https://doi.org/10.1137/S003614450342480 

Nooy, W., Mrvar, A., & Batagelj, V. (2005). Exploratory Social Network Analysis with Pajek. Cambridge 

University Press. https://doi.org/10.1017/CBO9780511802847 

Pain, K., & Shi, S. (2021). Cities, networks, polycentrism – Examining the place of polycentrism in spaces of 

flows. In Z. Neal & C. Rozenblat (Eds.), Handbook of Cities and Networks (pp. 493–510). Edward Elgar 

Publishing. https://doi.org/10.4337/9781788118114.00041 

Parr, J. (2004). The polycentric urban region: A closer inspection. Regional Studies, 38(3), 231–

240. https://doi.org/10.1080/003434042000211119 

Sadeghi, M., Javan, J., & Rahnama, M. R. (2015). What is geographical space? A reflection on the nature of 

geographical space from the perspective of hermeneutic phenomenology. Geographical Studies of Arid 

Regions, 5(19), 12. https://ensani.ir/fa/article/35221 (In Persian) 

https://doi.org/10.1177/00380385211047366
https://www.press.jhu.edu/books/title/6690/social-justice-and-city
https://doi.org/10.1002/9781446213742.ch14
https://doi.org/10.1525/9780520924147
https://doi.org/10.11821/dlyj201702004
https://doi.org/10.1002/9781118568446.eurs0496
https://psp.journals.pnu.ac.ir/article_10672.html
https://doi.org/10.1080/00420980120035240
https://doi.org/10.1002/9781444304251
https://doi.org/10.1016/j.cities.2006.09.002
https://doi.org/10.4135/9781446215005
https://doi.org/10.1080/00420980500060372
https://doi.org/10.1111/j.1467-9663.2007.00381.x
https://elmnet.ir/doc/18905706-2935-4cc2-86af-49684a538cf2
https://www.sid.ir/paper/170191/fa
https://doi.org/10.1137/S003614450342480
https://doi.org/10.1137/S003614450342480
https://doi.org/10.1017/CBO9780511802847
https://doi.org/10.4337/9781788118114.00041
https://doi.org/10.1080/003434042000211119
https://ensani.ir/fa/article/35221


 

 
 

  
  

 

Geography and Territorial Spatial Arrangement  32  
 

 Vol. 16, No. 60 

 

Saidi, A. (2012). Structural-functional dynamics: An alternative approach in spatial planning. Journal of Spatial 

Economy and Rural Development, 1(1), 1–18. https://ensani.ir/fa/article/320513 (In Persian) 

Salari, F., Ghorbani, M., & Malekian, A. (2015). Social monitoring of stakeholder networks in local water 

resources governance (Razin watershed, Kermanshah County). Rangeland and Watershed Management, 

68(2), 287–305. https://www.sid.ir/paper/267798/fa (In Persian) 

Shearmur, R. (2015). Central places or networks? Paradigms, metaphors, and spatial configurations of 

innovation-related service use. Environment and Planning A, 47, 1521–

1539. https://doi.org/10.1177/0308518X15597198 

Shokouei, H. (2012). New perspectives in urban geography. Tehran: Samt Publications. 

https://samt.ac.ir/fa/book/117 (In Persian) 

Soja, E. W. (1996). Thirdspace: Journeys to Los Angeles and Other Real-and-Imagined Places. 

Blackwell. https://doi.org/10.1002/9781444318098 

Soja, E. W. (2010). Seeking Spatial Justice. University of Minnesota 

Press. https://doi.org/10.5749/minnesota/9780816666672.001.0001 

Soleimani, M., Nazarian, A., & Yazdani, M. H. (2010). Spatial analysis of bank money order flows in the 

network of Iranian cities. Urban and Regional Studies and Research, 2(7), 1–30. 

https://ensani.ir/fa/article/245245 (In Persian) 

Statistical Center of Iran. (2011). National population and housing census: Gazetteer of villages in Mazandaran 

Province. Tehran: Statistical Center of Iran. https://www.amar.org.ir (In Persian) 

Statistical Center of Iran. (2016). National population and housing census: Gazetteer of villages in Mazandaran 

Province. Tehran: Statistical Center of Iran. https://www.amar.org.ir (In Persian) 

Storper, M., & Venables, A. J. (2004). Buzz: Face-to-face contact and the urban economy. Journal of Economic 

Geography, 4(4), 351–370. https://doi.org/10.1093/jeg/4.4.351 

Tang, C., & Dou, J. (2022). Exploring the polycentric structure and driving mechanism of urban regions from 

the perspective of innovation network. Frontiers in Physics, 10, Article 

855380. https://doi.org/10.3389/fphy.2022.855380 

Taylor, P. J. (2001). Specification of the world city network. Geographical Analysis,33(2), 117–

132. https://doi.org/10.1111/j.1538-4632.2001.tb00433.x 

Taylor, P. J. (2007). Cities within spaces of flows: Theses for a materialist understanding of the external 

relations of cities. (In P. J. Taylor et al., Cities in Globalization: Practices, Policie   and  
Theories). https://www.researchgate.net/publication/318044038_Cities_within_spaces_of_flows_Theses_for

_a_materialist_understanding_of_the_external_relations_of_cities 

Taylor, P., Hoyler, M., & Verbruggen, R. (2010). External urban relational process: Introducing central flow 

theory to complement central place theory. Urban Studies, 47(13), 2803–

2818. https://doi.org/10.1177/0042098010377366 

Wu, Z., Peng, Y., & Qin, B. (2025). The typology of urban polycentricity: A comparative study of firm 

distribution in 35 Chinese cities. Urban Science, 9(2), 45. https://doi.org/10.3390/urbansci9020045   

Ye, Q., Li, J., Kong, X., & Zhang, S. (2021). Identification and optimization of the spatial structure of urban 

and rural settlements from a hierarchical network perspective. Journal of Geographical Sciences, 31(8), 

1151–1172. https://doi.org/10.1007/s11442-021-1886-x 

 

 

 

https://ensani.ir/fa/article/320513
https://www.sid.ir/paper/267798/fa
https://doi.org/10.1177/0308518X15597198
https://samt.ac.ir/fa/book/117
https://doi.org/10.1002/9781444318098
https://doi.org/10.5749/minnesota/9780816666672.001.0001
https://ensani.ir/fa/article/245245
https://www.amar.org.ir/
https://www.amar.org.ir/
https://doi.org/10.1093/jeg/4.4.351
https://doi.org/10.3389/fphy.2022.855380
https://doi.org/10.1111/j.1538-4632.2001.tb00433.x
https://www.researchgate.net/publication/318044038_Cities_within_spaces_of_flows_Theses_for_a_materialist_understanding_of_the_external_relations_of_cities
https://www.researchgate.net/publication/318044038_Cities_within_spaces_of_flows_Theses_for_a_materialist_understanding_of_the_external_relations_of_cities
https://doi.org/10.1177/0042098010377366
https://doi.org/10.3390/urbansci9020045
https://doi.org/10.1007/s11442-021-1886-x


 

 
 60، شماره 16، سال 1405  پاییز 33 منطقه ای   –جغرافیا و آمایش شهری 

 

 

 های روستایی؛پذیری فضایی منظومهعوامل مؤثر بر سازمان

 (منظومۀ مرکزی تنکابنموردی:  )نمونۀ 
 

 * 2 فرهاد عزیزپور، 1 محمدرمضان جورنبیان

  

 
 

 ایمنطقه –آمایش شهریجغرافیا  و 
  60شمارۀ ، 16، سال 1405 پاییز

 06/09/1404تاریخ دریافت: 
 15/02/1405تاریخ بازنگری: 

 13/03/1405تاریخ پذیرش: 
 30/02/1405تاریخ انتشار آنلاین: 

 62-27 : صفحات
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 های کلیدی:واژه

ای، ای، فضاای شاب هفضای رابطه

پاذیری منظومه تن اابن، ساازمان

 . ی پارچگی فضاییفضایی، 
 

 چ یده
ها، مفهومی پویا، دیال تی ی و چندلایه اسات کاه در چاارچوا پاارادایا فضاای سازمان فضایی س ونتگاه

عااملات چندساطحی تمثابه بساتری بارای عنوان ساختاری ایستا، بل ه بهای، نه بهای و روی رد شب هرابطه

ود. مطالعة موردی منظومه مرکزی شهرساتان تن اابن شانسانی، اقتصادی، اجتماعی و اکولوژی ی تحلیل می

دهد که این منطقه در حال گذار از ساختار متمرکز قطبای باا محوریات شاهر تن اابن باه الگاوی نشان می

 چندمرکزی غیرمتمرکز است. 

ساختاریافته با نیمههای ای، از طریق مصاحبهگیری از پارادایا کیفی و روش نظریه زمینهپژوهش حاضر با بهره

، باه «Atlas.ti»افازار ای کدگذاری )باز، محاوری و گزینشاید در نر مرحلهسه کننده و تحلیلمشارکت 17

مراتبی باه دهد که گذار از ساختار سلسلهها نشان میتبیین نیروهای مؤثر بر این تحول پرداخته است. یافته

د مزیاّت جغرافیاایی و مجااورت 1کند: )پیروی می ایمرحلهزنجیرۀ علیّ چهار ای در منطقه ازساختار شب ه

عنوان شارایط ونقل و فناوری اطلاعاات باهد توسعه و تجهیز شب ة حمل2ای؛ )عنوان شرایط زمینهفضایی به

داری های دو  همراه با سارمایهشهرها در قالب گردشگری و خانهد جریان سرمایه و جمعیت از کلان3علیّ؛ )

های پذیری فعال سا ونتگاهد تعدیل در تمرکزگرایی که منجر به نقش4گر؛ )نوان عوامل مداخلهعمستغلات به

است. این تحول شده« شدهمرکزیت توزیع»گیری الگوی د و ش لآباد، عماریه، لزربنآباد، سلیمانمیانی )ولی

افزایای و ها»و « ادلتعاار  و تعا»، «تجماع و پراکنادگی»  ای و همزمان سه م انیزدر بستر تعامل چرخه

یابد؛ اما تداو  و پایداری ایان سااختار در بلندمادت، بادون باازتعریا بنیاادین نظاا  معنا می« همزیستی

ای کناار مراتبی به نفع الگوی شب هریزی فضایی میسّر نخواهد بود؛ بازتعریفی که در آن الگوی سلسلهبرنامه

گیری عی، نه تقسیمات خشا  اداری، جهاتل ردی واقها براساس مناطق عمگذاریگذاشته شود و سیاست

 کنند.

 

  

 مقدمه

پیوند « فضا»های فلسفی از طور مستقیم با تحول در برداشتمفهومی چندلایه و پیچیده است که به ،سازمان فضایی

لات گسترده در جغرافیا و فلسفه های جهان مادی، همواره موضوع تأمّترین واقعیتعنوان یکی از بنیادیبه ،دارد. فضا

چیساتی فضاا جادا  ةورزی دربااراز اندیشه« فضای جغرافیایی»در جغرافیا، مفهوم (. 28: 1395بوده است )افراخته، 

، 1394د )صاادقی و دیراران، شاودرستی فهمید که ابتدا خود مفهوم فضا روشن را بهتوان آننیست و تنها زمانی می

ذات(، باههای فلسفی، سه برداشت اصلی برجسته اسات: فضاای مقلاظ )یرفای مساتقا و قا مدر میان دیدگاه(. 23

(. 2۰۰9؛ الادن، 1393ای )بهروز و دیرران، ها( و فضای رابقهفضای نسبی )وابسته به موقعیت اشیا و روابط میان آن

کند که فضا را نه یرف خالی و نه صرفاً وابسته باه میای را مقرحدیوید هاروی با نقد دو دیدگاه نخست، فضای رابقه

 یپژوهش مقاله

 

  mohammadjour37@gmail.com                                                                    .ریزی روستایی، بنیاد مس ن انقلاا اسلامی، تهران، ایرانجغرافیا و برنامه دکترای -1
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طور ماداوم فضاا باه( 2۰۰۰؛ 19۷3داند. به باور هااروی )اشیا، بلکه محصول روابط اجتماعی، اقتصادی و سیاسی می

هاا پاییرد و هام بار آندیاالکتیکی اسات؛ هام از فراینادهای اجتمااعی تأ یرمی ر، نااهمرن وشود، متکثّساخته می

نه در  ،کند و معتقد است فرایندهای اجتماعیمیرا مقرح« زمان-فضا»او با تلفیظ زمان و فضا، مفهوم  .دگیارتأ یرمی

)باه نقاا از  هاارون از آنکنند؛ بنابراین فضا درون فرایندهاست، ناه بیابلکه خود چارچوب فضایی را تعریف می ؛فضا

 .(2۰۰5هوبارد، 

های کلاسیکی چاون کریساتالر و لاو  نظیر مدل -بر همین اساس، سازمان فضایی نیز از یک الروی صرفاً هندسی

مثاباه یاک فرایناد فعاال، به هباور کارده و اماروزع -ها بودنادساکونتراه ةشمول از توسعمدلی جهان ةکه در پی ارا 

(. 21۰، 1393شاود )شاکویی،مییر از نیروهای اجتماعی، اقتصاادی، سیاسای و نهاادی شاناختهتأ یرگیار و تأ یرپی

 شود که تبلور آن در الروهای سکونتراهی، نواحی، شاهرها و روستاهاسات وجا ناشی میاهمیت سازمان فضایی از آن

ونتراهی اسات )ساعیدی، تبع آن در نظام ساکای و باهحاصا دگرگونی آن، تحول در ساختارها و کارکردهای ناحیه

قتصااد، ا :ی عاواملی چاونهای اجتمااعی و فضاایی و باا واساقهاین تحول از طریظ پیوند میان مؤلفه(. 45، 1391

 .گیردمیتکنولوژی، جمعیت، سیاست، قدرت، فرهنگ و محیط زیست شکا

هایی کاه بار اناد؛ مادلای در سازمان فضاایی گارایی یافتههای شبکهسوی مدلپردازان بههای اخیر، نظریهدر دهه

 ةای میجارز و نظریاپارادایم شبکه( . 112؛ 2۰۰۷ای تأکید دارند )میجرز، های رابقهتعاما افقی، چندمرکزی و داده

فضایی و مستقا از فاصاله ها را در ارتباط با فرایندهای ، ترجمانی از جریان(2۰1۰تیلور و دیرران )« جریان مرکزی»

پور سازند )دادا دهند و روابط افقی غیرمحلی در قالب روابط مکملی، همیاری و همکاری را برجسته میدست میبه

ها( یا جز ی )اتصال تنهاا گره ةره به همتواند کاما )اتصال مستقیم هر گای میساختار شبکه(. 13: 1395پور، و آفاق

 ةگیری شابکسبی مراکز و شاکاای، نبود برتری نتوان به تراکم بالای شبکههای آن میویژگیها( باشد. از برخی گره

 . کردشهری در قالب کاما، جز ی، کانونی یا همکار اشاره

بساتری نظاری مساتحکم بارای تحلیاا  ،«ایضایی شابکهفسازمان »هاروی و الروی « ایفضای رابقه»پیوند میان 

ر نرااه پویاا، تعااملی و اماا د ؛های بنیادین دارندین دو دیدگاه تفاوتکند. هرچند امیتحولات سازمان فضایی فراهم 

فضاای »توان تجلای سااختاری و عملکاردی را می« ایفضای شبکه»بیان دیرر، محور به فضا اشتراک دارند. بهشبکه

تنها مکاانی، ی و شاهری ناهچراکه روابط میان مراکز روساتای ؛های سکونتراهی دانستدر مقیاس منظومه« ایرابقه

 ای سازمان فضایی، چه کاماا و چاهبلکه اجتماعی، اقتصادی و نهادی نیز هستند. در چنین چارچوبی، ساختار شبکه

 .باشد همراهانتقادیتحلیا آن با دیدیکهدهد، مشروط بر آنارا هفضایییابیسازمانتری ازتصویر واقعیتواندمیجز ی،

راکاز ی خقای و باا مکوه البرز، ساختاردلیا استقرار بین دریای مازندران و رشتهاستان مازندران بهدر همین راستا، 

کشااورزی و گردشارری، یکای از  ةیاک منققا دلیا نقی خود در قالابمقیاس دارد. شهرستان تنکابن بهنسبتاً هم

های بخای مرکازی ساکونتراههای فضاایی میاان شود. تحلیا جریانهای استان محسوب میترین شهرستانجیاب

ت دهد که سازمان فضایی این قلمرو در حال گیار از الروی متمرکز ققبی )با تمرکز قادرت و خادماتنکابن نشان می

قسیم ازتابی از تبلکه ب ؛صرفاً تغییر در فرمسمت الروی چندمرکزی غیرمتمرکز است. این تحول نهدر شهر تنکابن( به

ای از روابط اجتماعی و اقتصادی است. در این الراو، ها در شبکهازتعریف نقی سکونتراهقلمرویی و بکار فضایی درون

کنناد کاه ای ایفاا میشادههای مکما و توزیعمرتبه نقیجای تمرکز امکانات در یک مرکز اصلی، چند مرکز میانبه

 .شودموجب توزیع نسبی کارکردها، کاهی تمرکزگرایی فضایی و افزایی پیوندهای افقی می



 

 

 

 60، شماره 16، سال 1405  پاییز 35 منطقه ای   –جغرافیا و آمایش شهری 
 

و چناد  اسات: تمرکاز امکاناات و خادمات در شاهرحال، سازمان فضایی موجود با مسا ا و مشاکلاتی مواجاهبا این

شادن روساتاهای کوچاک و متوساط، ایها، حاشایهاصولی در توزیع جمعیت و فعالیت ةروستای بزرگ، فقدان رابق

برخوردار، ضاعف تعاادل اکولوژیاک و الحااق و های کمکشی فضایی از سکونتراهشدن فضاهای روستایی، بهرهکالایی

چنادمرکزی  بنابراین اگرچه سازمان فضایی منققه در حال گایار باه الراوی ؛ادغام بدون ضرورت روستاها در شهرها

تاابع  ،های روستاییپییری فضایی منظومهاست. سازمانهای جدی مواجهاست، این گیار هنوز کاما نشده و با چالی

هاای جمعیتای، هاای اقتصاادی، تحرکاما چندلایه و متداخا )موقعیات جغرافیاایی، ناوع فعالیتای از عومجموعه

 ةصورت منسجم در منققاها( است که تاکنون بهریزی، سقح مشارکت محلی و کیفیت زیرساختهای برنامهسیاست

ا ی، درصادد کشاف و تحلیاااند. در نهایت، این پژوهی با پاارادایم کیفای و رو  زمیناهمورد مقالعه واکاوی نشده

مرکازی تنکاابن و فهام منقاظ درونای رواباط  ةهای روستایی منظومپییری فضایی سکونتراهعواما مؤ ر بر سازمان

 . فضایی در حال تحول آن است
 

 پژوهش  ةمبانی نظری و پیشین
یاابی فضاایی و انساازمدهد که مقالعه و پژوهی بار روی تبیاین شده نشان میهای مقرحمروری بر متون و نظریه

« هاافضاای مکان»اول، در چاارچوب پاارادایم  ةدورکرد. توان در قالب دو دوره تقسیمعملکرد نظام سکونتراها را می
هاای درونای مانناد ها براساس ویژگیمراتب سکونتراهی( قراردارد که در آن سکونتراهمکان مرکزی و سلسله ة)نظری

ای ای و تلفیقی از فضای نسبی و فضادوم، مبتنی بر پارادایم شبکه ةدور. یابندیجمعیت و تمرکز کارکردها اهمیت م
-شود که سازمان فضاایی را شاکاها تعریف میها در نظامی از جریانای است؛ در این دیدگاه، تعاما سکونتراهرابقه

 .کنادهمکاراناه نیاز بروزمی ملی وروابط میان مراکز تنها عمودی نیست، بلکه روابط افقی مک؛ دهد. بر این اساسمی
ی آن عدم توجه به رواباط غیرمحلا ةر برجستمراتبی دارد و معیادرک ناقصی از روابط غیرسلسله ،مرکزیتئوری مکان
 . مراتبی استو غیرسلسله

 یحصاولمبلکاه  ،ییارف خنثا کیاکه فضا ناه  کندیم( استدلال1991فضا ) دیخود تول نیادیلفور در ا ر بن یهانر
 ةگانساه یف. او با معرّشودیمساخته یذهن یهاییروزمره و بازنما یهاروابط قدرت، کنی ظیاست که از طر یاجتماع
 ،یزمان در ساقوح ماادکه فضا هم دهدیم نشان -ستهیز یتصورشده و فضا یشده، فضادرک فضای -خود یمفهوم
 یرفضا ابازا نیو ا کندیم دیخاص خود را تول یفضا یادارد که هر جامعه دیفور تأکو. لشودیم دیتول یو تجرب یذهن
 یواباط اجتمااعاز ر یفضا محصول ،(. در واقع51؛ 199)لوفور،  جتماعی استمناسبات ا دیکنترل، سلقه و بازتول یبرا

ر حاال دو  ایابلکاه پو ،ساتایکاه فضاا ناه ا ردیاگیمشکا یخاص ییایو جغراف یخیکه در بستر تار است یو اقتصاد
ب را در چاارچوآن دیااسات و با یو محلا یحاصاا تعااملات جهاان« مکان»معتقد است که  یاست. مس یریگشکا
 (. 1۷، 1995) دورین مسی، دکر ایتحل «یاجتماع شدهییروابط فضا»

-بخشی از یک سیستم گساترده هساتند کاه در آن سلساله ،هادهد که سکونتراهنتایج تحقیقات گسترده نشان می
؛ 1998-1993؛ کامااگنی و ساالون، 1992)پااموین،  رودنفع پاارادایم شابکه کناارمیمراتب جغرافیایی کریستالر به

بالت، ؛ پافلیرر و روزن2۰۰۷؛ دوردر و ویلتوکس، 2۰۰۷؛ میجرز، 2۰۰4؛ پار، 1998؛ کاپلو و ریتویلد، 1998داگلاس، 
ها نه به شاکا هیابی سکونتراساختار فضایی و سازمان ،ای(. بر همین اساس، در رهیافت شبکه2۰1۰و تیلور،  2۰1۰
مبتنی  ،اید. به عبارت دیرر، رهیافت شبکهشوپیوسته تعریف میهمهای بصورت سیستم شبکهبلکه به ؛مراتبیسلسله



 

 
 

  
  

 

  36 منطقه ای   –جغرافیا و آمایش شهری 
 

 60، شماره 16، سال 1405  پاییز

مرکازی و اقتصااد هاای مکاانزمانی از بنیان با نظریه-کانیای و فضای نسبی به فضا و برداشتن موانع مبر نراه رابقه
 اند؛ متفاوت است. نئوکلاسیک که بر هزینه و زمان متکی بوده

توان ای که میگونهبه ؛استشناسی مقالعات فضایی نیز بازتاب یافتهبلکه در رو  ؛تنها در سقح نظریاین تحول، نه
 )تا پایی یهای کلاسیک مکانداد: نخست، در پارادایم تئوریضا تشخیصسه پارادایم اصلی را در سیر تحول مفهوم ف

-های ریاضایشناسای پوزیتیویساتی و مادلعنوان امری مقلظ و یرفی خنثی در چاارچوب رو (، فضا به196۰از 

ای نسابی و گارایی باه فضا (،196۰ ةهاای رشاد اقتصاادی )دهاسپس، در پارادایم تئوری ؛شدهندسی تحلیا می
عناوان محصاول ، فضاا باهبه بعاد( 19۷۰ ةای )از دهکارکردی پدیدار گشت. سرانجام، با یهور پارادایم فضای رابقه
 .شناسی انتقادی و دیالکتیکی فهمیده شدمناسبات اجتماعی، اقتصادی و سیاسی و در چارچوب رو 

هاا و ی، جریانهای کمّاها و پیوندها و با استفاده از شااخصای از گرهشبکهعنوان ای، با نراه به فضا بهرهیافت شبکه
عی، تااریخی و با تأکید بر ابعاد اجتماا ایی رابقهپارادایم فضا کند. در مقابا،میها را تحلیاارتباطات میان سکونتراه

کند. تلفیاظ ایان دو یمسیت و چندمرکزی را برردهی به مرکزیّسیاسی فضا، نقی قدرت، سلقه و مقاومت در شکا
چاارچوب  ایآورد؛ باه ایان ترتیاب کاه پاارادایم فضاای رابقاهعدی فضا را فراهم میامکان فهم چندبُ ،سقح تحلیا

بارای سانجی تجربای آن فاراهم  شاناختیابازار رو  ایکند و رهیافات شابکهمیمسئله را تعیین شناختیهستی
 سازد. می

هاا و دنبال تحلیاا یرفیتباه، پییری فضااییبا تمرکاز بار مفهاوم ساازماندر این چارچوب نظری، پژوهی حاضر 
روستایی بخای مرکازی تنکاابن  ةا در منظومرگیری الروی مقلوب سازمان فضایی اهایی است که امکان شکزمینه

ها، عواماا پتانسیاپییری بر دارد، سازمانیافته اشارهیابی فضایی که به ساختار تحقظکنند. برخلاف سازمانفراهم می
بیین این تحاول، پاژوهی حاضار ساه مکاانیزم درونای را برای ت. ساز و منقظ درونی تحول فضایی تأکید داردزمینه
 : کندمیفیپییری فضایی معرّهای اصلی سازمانکعنوان محرّبه

 و نیاروی متضااد در یاابی دارد و بیاانرر دهای کلاسایک مکانریشه در نظریاه ،این مکانیزم: 1تجمع و پراکندگی

کاه در حالی ؛شاوددر مراکاز خااص میو سارمایه موجب تمرکاز جمعیات و خادمات  ،سازمان فضایی است. تجمع
؛ جیکاوبز، 1966؛ فریدمن، 1933)کریستالر،  کندای کمک میها در سقح منققهپراکندگی به توزیع منابع و فعالیت

1969 .) 

 دهاد کاه مای ی دیالکتیکی و انتقادی در تولید فضا الهام گرفته و نشاانهااین مکانیزم از نظریه: 2تعار  و تعادل

هاای فضاایی و یناشی از رقابت بر سر مناابع، ناابرابرها، های درونی میان سکونتراهتنی در معرض ،سازمان فضایی
تعریف نقای توانند باه تعاادل فضاایی و باازها، در صورت مدیریت مناسب، میمنابع است. این تعارضتمرکز قدرت 
  .(2۰1۰؛ سوجا، 2۰۰۰هاروی، ) ها منجرشوندسکونتراه

 و بار تعاماا، همکااری و اسات شاکا گرفتاه ایهای شبکهنظریهبراساس  ،این مکانیزم: 3زیستیافزایی و هاها

هاای میاانی، باا ایفاای عنوان گرههای چندنقشی بهفضایی تأکید دارد. سکونتراه زمانها در سابودن سکونتراهمکما
و  21۰، 2۰۰۷؛ میجارز، 1996)کاساتلز،  شاوندای و پویایی فضایی مینقی همیارانه، موجب ارتقای انسجام منققه

در تعاما با د و انی دارخوهای جدید همبا مفاهیم چندمرکزی روابط افقی در نظریه ،این مکانیزم .(85؛ 2۰1۰تیلور، 
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و بساتری تحلیلای بارای کرده پییری فضایی را هدایت عواما محیقی، اجتماعی، اقتصادی و نهادی، فرایند سازمان
  1سازد.فراهم می مورد مقالعه ةمحدودفهم منقظ درونی روابط فضایی در 

ای مرکازی باه پاارادایم شابکهمکان ةنظریهای خارجی عمدتاً بر گیار از دهد پژوهیمیمرور مقالعات پیشین نشان

را « ایراهبارد شابکه منققاه»( در اندونزی با تأکید بر روابط متقابا شهر و روستا، 1998اند. داگلاس )متمرکز بوده

ی زنادگی شهری، به فضا-ات مجزای روستاییجای تقسیمهای کالا، خدمات و سرمایه، بهکرد که در آن جریانمقرح

شاهری  ای را در مقابا مکان مرکزی قرارداد و بر ماهیت افقی روابط باین( مدل شبکه2۰۰۷یجرز )دهند. ممیشکا

های شاهری دارای طیاف وسایعی از دادند سیستم( در هلند و فرانسه نشان2۰۰9تأکید کرد. لیمتنکول و همکاران )

فراغات( اسات. تیلاور و همکااران  ته به هدف سفر )شغلی یاسوی چندمرکزی وابسها هستند و تحول بهیابیسازمان

رامحلای(، ف)رواباط افقای « ت جریاانیمرکزیّا»نفاوذ( و  ة)روابط محلی با حوز« ت مکانیمرکزیّ»( با تفکیک 2۰1۰)

 . کردنددوگانه سیستم شهری را تدوین ةنظری

باه بررسای  های عملکاردی،( با تمرکز بر مفهوم چندمرکزی در بساتر شابکه2۰21ای دیرر، پین و شی )در مقالعه

دادناد کاه در اقتصااد ها نشاانداختند. آنای در مناطظ شهری پرهای میان فضای مورفولوژیک و فضای شبکهتفاوت

های فرامکاانی شان در شابکهشان تعریف شوند، با نقی عملکردیفیزیکی ةکه با اندازشده، شهرها بیی از آنجهانی

کارد تاا ندیشه زیما، تلا ( با بازخوانی مفهوم فضا در ا2۰21ای، فو )ز منظر پارادایم فضای رابقهاشوند. میشناخته

داد کاه ، نشان«ایفضامندی رابقه»فهوم مای کند. وی با تبیین شناسی رابقهشناسی جامعهمعرفت ةفضا را وارد حوز

اجتمااعی  اهایافراد در فضا ةزیست ةفضا حاصا تعاملات تکرارشونده میان کنشرران اجتماعی است و از طریظ تجرب

 .سازدمی یابد. این دیدگاه، امکان تحلیا فرایندهای فضایی را از منظر گفتمان و روابط قدرت فراهمپراکنده، معنا می

شاهری، باه بررسای سااختار های همکاری  بت اختاراع بین( با استفاده از داده2۰22در پژوهشی دیرر، تانگ و دو )

ای هداد کاه شاهرهای هساتمنظر شابکه ناوآوری پرداختناد. نتاایج نشاانک آن از چندمرکزی و سازوکارهای محرّ

هاایی میاان چنادمرکزی های نوآوری دارند. همچناین، تفاوتشبکه ةاقتصادی نقی محوری در تولید دانی و توسع

 . گیاری فضایی استپیچیدگی در سنجی و سیاست ةدهندمورفولوژیک و عملکردی مشاهده شد که نشان

شاهری تهاران و تبعیات های باانکی، حاکمیات نخست( با بررسی حواله1389مانی، نظریان و یزدانی )در ایران، سلی

شاهری شادید نامناساب دانساتند. دلیا نخستای را بهروابط شبکه ةدادند و فرضیای را نشانشهرها از مراکز منققه

ققاب رشاد  ةهای جمعیتی همسو با نظریای از جریان( در فیروزکوه الرویی فصلی و چرخه1389) همکارانآذرباد و 

مبنا برای فهم کاما سااختار فضاایی تأکیاد کارد. مبنا و شبکه( بر لزوم تلفیظ رهیافت اندازه139۰پور )یافتند. آفاق

( در مازندران، الروی چندمرکزی متأ ر از جریان مردم و همجواری فضایی را گازار  داد. در ارتبااط 1391مشفقی )

 یکپاارچری یاشابکه ایاتحل» :( باا عناوان14۰2و همکااران ) جورنبیانپژوهی حاضر،  یمکان ةبا محدود میمستق

منققه پرداختناد.  نیدر ا هیافراد، کالا و سرما یهاانیجر ی، به بررس«تنکابن یبخی مرکز ینظام سکونتراه ییفضا

داد. صیتشاخ رمتمرکازیو غ یحاکم را چندمرکز ییفضا یالرو ،یماعاجت ةشبک ایو تحل یکمّ کردیآن پژوهی با رو
                                                      

معنا کاه فضاا در  نیبه ا کنند؛یمنییپژوهی را تع یشناختی( چارچوب هستیاشبکه افتیو ره یارابقه یشده )فضاارا ه ینظر یکرد که مبان دیتأک دیبا جادر این».  1

 کاردی)رو یاناهیزم یةنظر یفیاز رو  ک ،یتجرب تیروابط از دل واقع نیا یکشف عمل یاما برا ؛شودیفرض م یاسیو س یاقتصاد ،یپژوهی محصول روابط اجتماع نیا

 ظیاتلف نیااسات. اقرار گرفته یارابقه یفضا میدر خدمت پارادا یشناخترو  یراهبردعنوان به یانهیزم یةنظر رر،یاست. به عبارت د( استفاده شدهنیاشتراوس و کورب

در ساقح کالان باه  یارابقه یتفاوت که فضا نیدارند؛ با ا دیآن تأک دیدر تول نشررانفضا و نقی ک یاجتماع یشدگبر ساخته یهر دو سنت فکر رایز ؛است ریپیامکان

 .«مندنهیزم یندهایدر سقح خرد به کشف فرا یانهیزم یةو نظر پردازدیفلسفه فضا م
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است. پاژوهی حاضار در الرو نپرداخته نیا دآورندهیپد یندهایو فرا یعواما علّ نییحال، پژوهی میکور به تبنیبا ا

 یالرو نیا شتفضاساز پ یروهایو ن یپنهان علّ یهاهیدنبال کشف لابه ،یانهیزم هینظر یفیآن کار و با رو  ک ةادام

توانناد ای )چندمرکزی اروپاایی، الراوی عنکباوتی( میشبکهرهیافت است. در مجموع، الروهای مختلف  یچندمرکز

  .یابی فضایی در سقح محلی فراهم آورندچارچوبی برای سازمان
 

 روش تحقیق 

 یفایتنکاابن، از رو  ک یبخای مرکاز ییروستا ةمنظوم ییفضا یریپیعواما مؤ ر بر سازمان ریو تفس ایتحل یبرا

 دیارو  که با هادف تول نیاست. ا( استفاده شده1998) نیاشتراوس و کورب کیستماتیس کردیبا رو یانهیزم ةینظر

کنندگان و پاژوهی، جلاب اعتمااد مشاارکت دانیابر تعاما مستمر باا م افته،یتوسعه  یتجرب یهااز دل داده هینظر

 کیساتماتیس یاناهیزم ةیا(. انتخاب نظر139۰ همکاران،و  ایدارد )ازک دیاز مصاحبه و مشاهده تأک یبیترک ةاستفاد

 یفضا میپژوهی )پارادا یرو  با چارچوب نظر نیا یشناختمعرفت یبراساس هماهنر ،ییسازمان فضا ةمقالع یبرا

 ةبرسااخت ،ییفضاا تیادارناد کاه واقع دیااصاا تأک نیااست. هر سه بر ا( صورت گرفتهیاشبکه افتیو ره یارابقه

و از  یکمّا یهارا صارفاً باا مادلآن تاوانیاست و نم هیسرما یهاانیها، روابط قدرت و جرکنی ،یتعاملات اجتماع

 ؛هساتند ییفضا یالرو می( قادر به ترسیاجتماع ةشبک ای)مانند تحل یکمّ یها. اگرچه رو دیفهم شدهنییتع ییپ

 ةو تجرب سازنهیزم یندهایفرا ،یپنهان علّ یهاهیکشف لا ییتوانا ،یشناخترو  یعنوان راهبردبه یانهیزم ةیاما نظر

استوار اسات و  یارابقه یفضا ةیپژوهی بر پا یشناختیچارچوب هست ب،یترتنیرا دارد. به ا یکنشرران محل ةستیز

 1.شودیمحسوب م یروابط از زبان کنشرران محل نیا تیروا یبرا یابزار یانهیزم ةینظر

اشاباع  ةبراسااس قاعاد ،کنندگانانتخااب مشاارکت شاد وو هدفمند انجام  «یبرفگلوله» ةویشبه یریگنمونه ندیفرآ

یهاور نکارد.  یدیاجد میها مفاهکه در مصاحبه افتیادامه یتا زمان یریگمعنا که نمونه نیصورت گرفت؛ به ا ینظر

( 1)جادول  یلشااما ساه گاروه اصا کنندگانمشارکتشد. مصاحبه حاصا 1۷پس از انجام  یاشباع نظر ت،یدر نها

تنکاابن؛  یو بخشادار یفرمانادار ،یشاهردار :رینظ ییو روستا یشهر ییاجرا یهابودند: نخست، متخصصان دستراه

 یهاشااما شارکت یفنا و یایو ساوم، فعاالان اجرا ظیانظر در موضاوع تحقصااحب یِو دانشاراه یدوم، افراد علم

ها، ساردخانه هاا،یردامرغ :ریکوچک نظ عی( و صاحبان صنایاجامع و منققه یهاطرح ةکنندهیمشاور )ته نیمهندس

 یصااختصا یکادها ساتمیاز س ،یمنظاور کدگایار. باهیشاهرک صانعت یامنا ئتیه یو اعضا ،یدیتول یهاکارگاه

باه  PSشااور و باه مهندساان م EAC ان،یبه دانشاراه AE ،ییبه متخصصان اجرا OSکه کد  یاگونهشد؛ بهاستفاده

 ةدیاباودن پدهیاچندلا ایادلکنندگان باهذکر است که تنوع مشاارکت انی. شاافتیاختصاص یفعالان بخی خصوص

 است.بوده یپژوهی ضرور

  

                                                      
 ایاو تحل یباا رو  کمّا قبلای ( قراردارد؛ پژوهیبا هدف شناسایی الروی سازمان فضایی در محدودة مورد مقالعه) ظیگروه تحق نیشیپ ةمقال ةدر ادام ،پژوهی نیا.  1

 پردازد. میآن الرو  ةدآورندیپد یندهایو فرا یعواما علّ نییبه تب ،یفیبا رو  ک کرد و پژوهی حاضرمیمنققه را ترس یچندمرکز ییفضا یالرو ،یاجتماع ةشبک
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د4031-1402)مأخذ: مطالعات میدانی  های پژوهشکنندگان در مصاحبهمشخصات مشارکت .1جدول   

 کد سمت –شغل  تحصیلات سن ردیا

 OS کارمند شهرداری لیسانسفوق 38 1
 OS کارمند فرمانداری لیسانس 45 2
 OS بخشداری سنلیسا 52 3
 OS کارمند شهرداری لیسانسفوق 43 4
 AE استاد دانشراه دکتری 58 5
 AE استاد دانشراه دکتری 53 6
 AE استاد دانشراه دکتری 51 ۷
 AE استاد دانشراه دکتری 61 8
 AE استاد دانشراه دکتری 5۷ 9
 EAC شرکت مشاوره دکتری 39 1۰
 EAC شرکت مشاوره دکتری 45 11
 EAC شرکت مشاوره لیسانسفوق 36 12
 EAC شرکت مشاوره لیسانسفوق 32 13
 PS بخی خصوصی لیسانس 6۷ 14
 PS بخی خصوصی لیسانس 52 15
 PS بخی خصوصی لیسانس 51 16
 PS یبخی خصوص سانسیلفوق 43 1۷

(14۰4)منبع: نویسندگان،   
 

 یمحاور یهاپرسای نیایاند که ضامن تعشده یگردآور افتهیساختارمهین ةمصاحب ظیها از طرداده ظ،یتحق نیدر ا
 آغااز یالات کلاؤها باا سا. مصااحبهآوردیفراهم م زیگفترو را ن نیدر ح یلیو تکم یالات ضمنؤامکان طرح س ه،یاول

باود و  ریامتغ قاهیقد 1۰۰تاا  45 نیمصااحبه با هرزمان شد. مدت تیهدا تریسوالات جز  یسوبه جیتدرشده و به
 .دی بت گرد سینوصورت دستها بهپاسخ یتمام

 ،ای کدگایاری شااما کدگایاری باازمرحلههاای کیفای از طریاظ تکنیاک ساهتحلیا داده( 1مقابظ شکا شماره)
ی شد و برافتهتروس و کوربین بهره گرشا رویکردشد. در این فرآیند، از کدگیاری محوری و کدگیاری گزینشی انجام
مرکازی  ةمحاور مقولا شد. در چارچوب این مدل، مفااهیم گاردکار گرفتهکدگیاری محوری، مدل پارادایمی آنان به

ی و شی و تعاملگر، راهبردهای کنای، عواما مداخلهیابند و اجزای تحلیلی شاما شرایط علیّ، بستر زمینهسازمان می
 شد، سپس عواماا علّای اساتخرا  مرکزی شناسایی ةگردند. ابتدا پدیدموردنظر تبیین می ةپیامدهای ناشی از پدید

گر، تحقظ و پیامدهای پدیاده ای و شرایط مداخلهگردید، راهبردهای کنشی طراحی شد و نهایتاً با لحاظ بستر زمینه
و صارفاً بار  ینظار فارضییپ چیباز بادون ها یکدگیار ندیفراکه، این کلیدی ةنکت .وتحلیا قرارگرفتمورد تجزیه

تکارار  ةماداوم و مشااهد ةسایقامرحلاه، حاصاا م نیاشده در ااستخرا  یهاشد. مقولهها انجاماساس متن مصاحبه
 .نیشیپ یچارچوب نظر ایکنندگان است و نه تحممشارکت یوگودر گفت میمفاه
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 60، شماره 16، سال 1405  پاییز

 یانهیزم یةانجا  روش نظر ندیفرا -1ش ل 
 (14۰4سندگان،ی)منبع: نو

 
کنندگان و شده در مراحا مختلف کدگیاری، در تعاما با مشارکتها، مفاهیم استخرا منظور اعتباربخشی به یافتهبه

های دقیاظ و مبساوط از توصایف ةبی و تأیید قرارگرفت. در تمامی مراحا، پژوهشرر باا ارا انظران مورد ارزیاصاحب
است. همچنین، نظارات ها را برای سایر محققان فراهم نمودهپییری یافتهپییری و انتقالتحقیظ، امکان قضاوت ةزمین

خای و أمنظور ارتقاا  دقات علمای پاژوهی شناسی کیفی بهرو  ةاساتید راهنما، مشاور و داوران متخصص در حوز
 .شدبهره گرفته 8 ةنسخ «ATLASti» افزاردهی کدها، از نرمها و سازمانداده اعمال گردیده است. جهت تحلیا

 

 سازی و پالایش نظریه فرایند ی پارچه

شاوند. ایان ها پیرامون یک مفهوم مرکزی با قدرت تبیین باالا سااماندهی میسازی نظری، مقولهدر فرآیند یکپارچه

، 3 ةکناد. براسااس جادول شامارعواما و نیروهای مؤ ر ایفا میمفهوم مرکزی نقی محوری در توضیح روابط میان 

بخای  ةمنظوماگیری و تحول ساازمان فضاایی در دهد که عواما مؤ ر بر شکاخط سیر داستانی پژوهی نشان می

هر یک بیاانرر یکای از شده ی ارا ههابندی هستند. این مقولهای قابا طبقههسته ةمقول 1۷مرکزی تنکابن، در قالب 

های گزینشی بر اساس سه وجاه مقولهتر منظور تحلیا دقیظبه. اندمورد مقالعه ةابعاد کلیدی در تحول فضایی منقق

خاام و  یهاداده انیم ینیع وندیپ نیتأم یبرا ن،یافزون بر ااند. هبندی شدشرایقی، تعاملی/ فرایندی و پیامدی دسته

از  میمسااتق یهاااقولنمونااه نقااا ،گزینشاای ةهاار مقولاا یپااژوهی باارا یهاافتااهیدر بخاای  ،یانتزاعاا یهامقولااه

 محاوری مقولاه بااز کد-داده خام»تحول  ریمس تواندیخواننده م ب،یترتنیاست. به اکنندگان آورده شدهمشارکت

 کند. دنبال یروشنرا به «ینشیگز قولهم
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شده های گزینشی استخراجهای محوری و مقولهمقوله. 3جدول   

مقولات  مقولات خرد)کدگذاری محورید ردیا

اصلی)کدگذاری 

 گزینشید

تعداد   نوع مقوله

کدهای 

 باز

 درصد

1 
تأ یرگیای عاما طبیعی/تنوع طبیعی/تنوع و چندگانری طبیعی، خاک 

 وخاک و ...مناسب/دسترسی به منابع آب

شرایط  مزیت جغرافیایی

 ایزمینه
25 7.42 

2 

همجواری ها/مجاورت جغرافیایی /کم بین سکونتراهعاما فاصله و مجاورت/فاصلة 

کسان وزیع یها/توزیع همرن/تها/ توزیع فضایی سکونتراهو فاصلة نزدیک سکونتراه

 جمعیت/توزیع یکنواخت جمعیت و ...

 مجاورت فضایی
شرایط 

 ایزمینه
22 6.53 

3 
ون ای/افزایی مهاجرت و جریان جمعیتی از بیرمنققهافزایی مهاجرت برون

 ....منققه /پدیدة گردشرر مالک/ تشدید جریان افراد از بیرون منققه  و .

جریان مردم از 

 بیرون

شرایط 

 گرمداخله
25 7.42 

4 

 گستر  توریسم ساحلی/اقتصاد گردشرری/اقتصاد مبتنی بر گردشرری/بازار

تقاضای گردشرری/پدیدة گردشرر مالک  گردشرری/عاما گردشرری/گیران 

فراغت/گستر  بخی گردشرری/مزیّت گردشرری/ نقی گردشرری در اوقات 

 تحول فضا و ...

 توسعة گردشرری

شرایط 

 گرمداخله
28 8.31 

5 

و  لاعاتگیری هر چه بیشتر از فضای مجازی/دسترسی به فناوری اطاینترنت/بهره

ی هایارتباطات/رشد فضای مجازی/رشد فناوری اطلاعات و ارتباطات/رشد فناور

 ولوژِیتکن /گیری از تکنولوژِی مدرن در صنعتاطلاعات/ تکنولوژی در تولید/ بهره

 در کارگاه تولید و ...

گستر  

دسترسی به 

تکنولوژی 

 اطلاعات

شرایط 

 گرمداخله
16 4.75 

6 

بازاریابی/پیوندهای بازاری/پیوندهای بازاری و فاصلة کم برای فرو  

د ی/ وجوو ملی/دسترسی به مراکز بازارای محصولات/دسترسی به بازارهای منققه

ار یروی کنزار مراکز بازاری متعدد، ارتباط روستاها/ افزایی نیروی انسانی فعال/با

 محلی/ نقی زیرساخت در دسترسی به بازار و ...

تسهیا در 

شرایط  دسترسی به بازار

 گرمداخله
19 5.64 

7 

محصول براساس جمعیت و تقسیمات سیاسی/عدم انقباق جراین سرمایه و 

انع تقسیمات سیاسی/عدم انقباق مرزهای سیاسی با جریان سرمایه و محصول/م

ری/ ای/مانع تقسیمات کشوگیری سازمان فضایی شبکهتقسیمات سیاسی در شکا

 نادیده انراشتن تقسیمات سیاسی در پارادایم شبکه و ...

ناکارآمدی 

شرایط  تقسیمات سیاسی

 گرمداخله
13 3.86 

8 

ار کسواد و آگاهی/جوانان تحصیلکرده/نرخ با سوادی بالاتر نیروی  افزایی

رت استان/سقح درآمد، آموز  و مهارت/سوادآموزی/سوادآموزی و افزایی مها

 ...های نوین در کسب درآمد و نسا جدید/گستر  دانی و سواد و مهارت/رو 

توسعة نوآوری و 

شرایط  دانی

 گرمداخله
15 4.45 

9 

خدماتی/ -های صنعتیخدماتی/افزایی تأسیسات زیربنایی،/افزایی کارگاهاشتغال 

تمرکزگرایی براساس خدمات/تمرکزگرایی برحسب خدمات/تمرکزگرایی 

 وسازهایخدمات/تمرکزگرایی در خدمات/ توزیع خدمات براساس جمعیت/ساخت

مراتب سکونتراهی براساس خدمات و سلهصنعتی/سل-دماتی، کارگاهیخ-تجاری

 ت و ...جمعی

الروی فضایی 

متمرکز در توزیع 

 خدمات
شرایط 

 گرمداخله
18 5.34 

10 
زیست/مهاجرت دا می زوال نظام اسکان و فعالیت بومی/تخریب محیط

 پییری در منققه و ....گردشرران/مهاجرت

ناپایداری 

 سرزمین
شرایط 

 گرمداخله
11 3.26 

11 

-عملکردی/روابط عمودی و سلسلههای تنوع عملکردی/تنوع کارکردی/تنوع لایه

مبنا/سازمان فضایی چنداندامی/سازمان فضایی مبنا و شبکهمراتبی/رهیافت اندازه

-ایهای واسط و میانی/شبکهمیانی/سکونتراه-ای/سکونتراه واسطچندهسته

گیری ها/شکاسازی فعالیتها/شبکهسازی انسانها/شبکهشدن انسانایشدن/شبکه

تعدیا در 

 تمرکزگرایی
 8.90 30 شرایط علّی
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مقولات  مقولات خرد)کدگذاری محورید ردیا

اصلی)کدگذاری 

 گزینشید

تعداد   نوع مقوله

کدهای 

 باز

 درصد

ها گیری هستهگیری شبکه و جریانات/شکانی و واسط/شکاهای میاسکونتراه

های جاذب جمعیت/طراحی سازمان گیری هستهجاذب جمعیت/شکا

 ها و ...پییری سکونتراهفضایی/نقی

12 

 ونقا/بهبودهای حماها و دسترسی به آن/بهبود زیرساختاهمیت زیرساخت

عة ها/توسها/پیوندهای فیزیکی و ارتباطی سکونتراهعملکرد جادهکیفیت و 

گیاری زیرساختی، ارتباطی و ونقا/سرمایهها/رشد وسایا حمازیرساخت

ها/کیفیت گیری تعاملات روزانه مبتنی بر توسعة زیرساختخدماتی/شکا

 ها و ....ونقا/کیفیت عملکرد زیرساختزیرساخت حما

توسعه و تجهیز 

 ونقاشبکة حما

 6.53 22 شرایط علّی

13 

ر داکم ا ر سرمایه بر ساختار فضایی/ا رات جریان جمعیت و سرمایه/افزایی تر

تی خدما–های صنعتیارتفاع/افزایی تغییرات وسیع کاربری اراضی/افزایی کارگاه

ییر و واحدهای مسکونی /تغییر الروی سکونت و فعالیت/تغییر الروی کشت/تغ

 رویه و ...وسازهای بیاشتغال غالب/  ساخت بخی کشاورزی/تغییر در

داری سرمایه

 مستغلات
 5.34 18 شرایط علّی

14 

 صنایع یوندپارتباط افقی تولید و عرضة محصولات/ارتباط افقی بین تولید و عرضه/ 

-صصیه/تخبا اقتصاد محلی/پیوند صنعت با تولیدات/پیوند صنعت با تولیدات منقق

ن و های تأمیکنندگی زنجیرههای تولید/تکمیاشدن سکونتراه/تکمیا زنجیره

گیری های تولید/شکاگیری و گستر  زنجیرهارز /دسترسی به مواد اولیه/شکا

 هایزنجیرة تولید/گستر  بخی تولید، خدمات و پشتیبانی/نقی تکمیا زنجیره

 ای و ...گیری سازمان فضایی شبکهتولید در شکا

ایجاد و توسعة 

 مزیّت رقابتی

 9.20 31 ردهاراهب

15 

رای بریزی ریزی/ضرورت برنامههای مرکزی در نظام برنامهانتخاب درست سکونتراه

-رهزنجی ریزی/تقویت جریانات درتقویت پیوندهای مکما/ضرورت مداخله و برنامه

 ریزی و ...ریزی/ تأکید بر برنامهها / ضرورت و توجه به برنامه

توجه به نظام 

ای در نظام شبکه

 ریزیبرنامه

 5.04 17 راهبردها

16 

ان جری/جریان افراد از شهرهای بزرگ مثا تهران/جریان جمعیت و جریان سرمایه

گیری شبکه و سرمایه/جریان فرامحلی سرمایه/شبکه روابط محلی/شکا

 ندهایخوردن جریانات با پیوندهای بیرونی/افزایی تعاملات پیوجریانات/گره

ها/ارتباط روستاهای بزرگ با روستاهای سکونتراهفیزیکی و ارتباطی 

 ها و  ...کوچک/ارتباط سکونتراه

گستر  تعاملات 

-فضایی)درون

ای و منظومه

 ای(منظومهبرون

 8.01 27 راهبردها

 337 100 

 (14۰4)منبع: نویسندگان؛ 

 

 فی قلمرو جغرافیایی پژوهش  معرّ
شهرستان تنکابن، یکای از چهاار بخای شهرساتان تنکاابن ی کشور، بخی مرکزی سیاس-براساس تقسیمات اداری

نه اسات. آباادی دارای ساک 8۷الدین(، دو شهر)تنکابن و شایرود( و است که دارای دو دهستان)گلیجان و میرشمس
ی روستایی هااست. غالب سکونتراهای، پایکوهی وکوهستانی بلند تشکیا شدهساحلی و جلره ةاین بخی از سه عرص

درصاد(  ۷/51شهری( و در پاایکوه )  ةدرصد البته با دو نقق ۷/43ای و ساحلی )حدود در قسمت جلرهدارای سکنه 
درصاد  6/34، 139۰اقتصادی نقاط روستایی محدوده متنوع است. براساس آمار سال  ةاند. فعالیت عمداستقرار یافته

 1/38 ودرصاد در گاروه صانعت  2/2۷از شاغلان کا روستاهای محدوده در گروه فعالیت کشاورزی اشاتغال دارناد. 
 (. 139۰های مازندران،آبادی ةدرصد نیز در گروه خدمات مشغول به کار هستند. )شناسنام
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 : موقعیت جغرافیایی و سیاسی بخش مرکزی شهرستان تن ابن3ش ل 

  
 

 های پژوهش یافته

 بخش مرکزی تن ابن  منظومة روستایی فضایی  پذیری سازمانثر در ؤعوامل و نیروهای م

 چندمرکزی سازمان فضایی  ۀای اثرگذار بر پدیدشرایط زمینه. 1

 ت جغرافیاییمزیّ :1-1

ویژه اکولوژیاک، باه-ها در بخی مرکزی تنکابن بیی از هر چیاز متاأ ر از عواماا محیقایالروی استقرار سکونتراه

های طبیعی )اراضای کشااورزی، مناابع آب، سرمایهبه  هاست. شرایط توپوگرافیک بر دسترسیتوپوگرافی و ناهمواری

ها )نزدیکای ها در کنار موقعیت نسبی سکونتراههای فیزیکی ا ر مستقیم دارد. این ویژگیخاک مناسب( و زیرساخت

 .کنندمیتوزیع جمعیت و فعالیت را تعیین ةبه مسیرهای ارتباطی و مراکز خدماتی(، سازوکار اولی

مرکباات،  :وخاک و تناوع تولیاد کشااورزی شااما، دسترسی به آبگیری سازمان فضاییاولین عاما شکا ":کنندگانمشارکتگفتة یکی از به

 ."اندتغییر داده ها نیز کارکرد ناحیه راهایی مانند شهرک صنعتی و سردخانهکیوی، برنج و گلخانه است. زیرساخت

 انشود. به بیامیت اقتصادی تبدیاونقا به مزیّتولید، توزیع و حماهای ت جغرافیایی )مکانی( در پیوند با شبکهمزیّ

هاای جمعیتای را ونقا و گردشرری، تعاماا اقتصاادی میاان کانونحما ةترین منبع ارز  افزوده است؛ توسعخاک مناسب مهم"کننده: مشارکت

  "افزایی داده است.
 مجاورت فضایی : 1-2

. در دارداشااره ییعناصار فضاا انیتبادل و تعاما م ،یارتباط یهاتیبه یرف ،یکیزیف ةفراتر از فاصل ،ییمجاورت فضا

از  یکایاسات. ها شادهساکونتراه انیاافازا مرواباط مکماا و هم یریگشاکا سازنهیمفهوم زم نیتنکابن، ا ةمنظوم

شبکه  یریگ... در شکایرامونیپ یو شهر ییمراکز روستا نیمناسب ب یارتباط ةبککوتاه، ش ةفاصل ،ییمجاورت فضا»: دیگویشوندگان ممصاحبه

 «.مؤ ر بوده است اناتیو جر
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 ییکاالا را افازا و هیسرما ،یاقتصاد ،یتیجمع یهاانیامکان تعاملات و جر ،یو شهر ییروستا یهاسکونتراه یکینزد

و  تیاماؤ ر در جایب جمع یها عااملساکونتراه انیاکوتااه م ةفاصل»کنندگان: از مشارکت یکی ةاست. به گفت داده

مناسب منجر  یهاخترسایها توسط زاز شهرها و اتصال آن یامجموعه یعدم تمرکز و همجوار نیهم»: نیهمچن«. است هیسرما یهاانیجر

 «.شده است وندشانیبه پ
مراتب سلساله نیرزیجا یاطات افقمکما شکا گرفته که در آن ارتب یها با کارکردهااز سکونتراه یاشبکه جه،ینت در

 ت.اس دهیمنققه گرد ییایپو ییو افزا ییکاهی تمرکزگرا ،ییفضا یآورتاب یشده و موجب ارتقا ییفضا

ساازمان فضاایی –روساتایی بخاش مرکازی تن اابن ةپاذیری منظوماگر در سازمان. شرایط مداخله2

 چندمرکزی

 جریان مرد  از بیرون: 2-1

و بارون  ایجریان افراد مشاتما بار دو دساته جریاناات درون منظوماهاستناد مشاهدات و بررسی های میدانی، به  

هاای کونتراهساشاود کاه درون میهایی )افراد( گفتهای به آن جریانهای دورن منظومهای می باشد. جریانمنظومه

باا  رکازیمهاای بخای هایی که خار  از ساکونتراهای، جریانهای برون منظومهافتد. جریانمیبخی مرکزی اتفاق

هاا ننادهکاست. در همین رابقاه یکای از مصااحبهاهداف اقتصادی، مهاجرتی، خدماتی، گردشرری و ... شکا گرفته

 است: ایهار داشته

مهااجرت  وهای دیرر منجر به گستر  های محیقی، اقتصادی در استاندلیا عدم تعادل در بخیاز سوی دیرر به"

ساته یاا عناوان گردشارر مالاک هساتند اغلاب بازنشنین افرادی که باهاند. همچاین نوع گردشرران در منققه شده

 ."شودققه میساختار جمعینی من دهند و در آینده منجر به ا رات اجتماعی و فرهنری درمیسالخوردگان را تشکیا

 اند:دیرری بیان کردهة کنندمصاحبه

مقالعاه  ماورد ةجریان جمعیتی باه محادود ناپایداری در سایر مناطظ جغرافیای کشور منجر به افزایی مهاجرت و"

 ."استشده

 هاا فرصات ،ه یر الروی فضایی گردشرری قراردارد. این پدیادأتتحت ،مورد مقالعه ةالروی جریان جمعیت در محدود

قح درآماد، کناد. افازایی سامایمورد مقالعه فراهم ةهای روستایی و شهری محدودو تهدیدهایی را برای سکونتراه

از  ،ی مساکنگیاری در بخاسرمایه و های خدماتیانداز، گستر  فعالیتگیاری، افزایی پسال و سرمایهایجاد اشتغ

ساکن، های این پدیاده؛ تغییارات کااربری زماین، افازایی قیمات زماین و مباشد و تهدیدهای آن میجمله فرصت

 . استها تغییر در فرهنگ سکونتراه و های غیرتولیدیگستر  فعالیت

 اند: ای درخصوص نقی گردشرری و جریانات حاصا از آن ایهارداشتهکنندهمشارکت ،رتباطدر همین ا

ردشارری گباشاد. مورد مقالعه، گردشرری مای ةگیری فضای جریانی در محدود یرگیار بر شکاأترین عاما تمهم "

تی به مراکز جمعی یکی جریان اصلی که منجر به ورود افراد و جریان جمعیت از سایر ؛همراه دارددو جریان با خود به

شارر، حضاور وقتی میازان جایب گرد ؛شود و دوم، ا ر جریان تبعی و ا رگیاری که بر سایر جریانات داردمنققه می

 . " و ...  کندهای دوم در منققه گستر  پیدا میشود و خانهگردشرران و مسافران زیاد می

 کند: ای بیان میکنندهمشارکت ،بر همین اساس

 ؛اسات یرات  انویه در ساختار فضایی بخی مورد مقالعه شادهأبه ت جریان جمعیت منجر، مورد مقالعه ةدر محدود"

نشاینی، افازایی قیمات مساکن و زماین، افازایی از جمله افزایی جمعیت، افزایی خانوار روستایی، افزایی اجااره
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های زراعای و بااغی، تغییار گیری محلات جدید، تغییر ساختار اجتماعی و فرهنری، تفکیک زمینشکاوساز، ساخت

رویای هاای خیاباان اصالی و اتصاال و پراکنادهتجاری، گستر  سکوننراه در لبه کاربری اراضی به بخی مسکونی و

 . "استروستایی شده یهاسکونتراه

هاای فضاایی را افازایی داده و سااختار منققاه را از حالات رهدها میان گها تراکم پیونای، این جریاناز منظر شبکه

های متناوع گیاریهای دوم، گردشرری فصلی و سرمایهاست. خانهای سوق دادهو شبکه مراتبی به چندمرکزیسلسله

میان ساکنان باومی سر منابع محلی  ها تعارضاتی برکنند. هرچند این جریانمیهایی در این شبکه عماعنوان گرهبه

ها توانند به تعاادل فضاایی و باازتعریف نقای ساکونتراهاند، اما درصورت مدیریت مناسب میو مهاجران ایجاد کرده

 .بینجامند

 یگردشگر ةتوسع: 2-2

رتفاعات اتا  ادری ساحا از که —منققه  ییایجغراف یتنکابن با توجه به گستردگ یدر بخی مرکز یگردشرر ةتوسع

را در بار  یو کوهساتان یجنرلا ،یدشات ،یسااحل یهااز سکونتراه ایمجموعه — شودیممتر را شاما 2۰۰۰حدود 

وماه محساوب شهروندان درون و بارون منظ غتو گیران اوقات فرا حیگرد ، تفر یبرا یافضاها عرصه نی. اردیگیم

  کند: چنین بیان میکنندگان از مشارکت یکی. شوندیم

در دو  ژهیاونموده باه یط ییفضا رسازمانیاز منظر س یخاص طیتنکابن شرا .باشدیم یخاص انیجر ،تنکابن جریان"

 شرانیپمحدوده نقی  ییدر تحول سازمان فضا یگردشرر ة من،دی. به عقاست یهم موضوع گردشررو آن ریاخ ةده

 . "استشده ییروستا یهاراهسکونت یمتفاوت برا یهانقی جادیموجب ا یکند که حتیم فایرا ا

-اناهخ یخصاوص گردشارربه یدر ا ر توسعه و گستر  گردشرر ریاخ یهاها در سالسکونتراه نیا تیفعال تیماه

وساتاها و ر تیاهم رشد جمع ،یفصل یننشیحومه–یحتفری –یفراغت یکارکردها ایدلبه است.افتهی رییتغ ،دوم یها

 : دیگویمنینچشوندگاناز مصاحبه یک. یاست ادیدوم ز یهاخانهو گستر  یریگشکا ایدلها بهآن یکیزیفهم رشد

 یی مرکزبخ یروزانه در روستاها یدوم و گردشرر یهاخانه یعنی ؛آن دیدر شکا جد ژهیوبه ییروستا یگردشرر"

 یاهاز تعاداد خاناهاز روساتاها ا یشده در برخساخته یلاهایالان تعداد و نیکه هم یاگونهاست، بهشده ادیتنکابن ز

 نی. هما.قاان و .جا آخوند محله، کراتچال، پل باد،آیچال، ول اهرایآباد، سایجل هایروستادر است.  شتریب نیساکن

 ."استشده یجنرا و منابع آب بیتخر ،یاراض یکاربر رییموجب تغ ی،لاسازیو و  یازحد گردشررییرشد ب

 یهارسااختیونقاا، بهباود زباه حماا یدسترسا ییها، افازابزرگراه ظیبزرگ از طر یها و شهرهااتصال سکونتراه

 یاقتصاد خدمات یریگو شکا ییگراتنکابن، منجر به تخصص یحوزه در بخی مرکز نیشدن ایو تخصص یگردشرر

 . استکرده جادیا منققه ییدر ساختار و سازمان فضا یاعمده راتییتغ ،خود ةنوباست که بهشده

 ینادیعناوان فرابه یارابقه یو فضا یااز منظر پارادایم شبکه توانیتنکابن را م یدر بخی مرکز یگردشرر ةتوسع

مالکاان  ،یسااکنان باوم :شااما ،یمتناوع و چندساقح ررانیاز باز یاکرد که در آن مجموعهایتحل هیو چندلا ایپو

 ،تعااملات نیاراردارناد. اق رریکادیو گردشرران، در تعاما مستمر باا  یدولت ینهادها گیاران،هیدوم، سرما یهاخانه

 یهاراهساکونت انیام ییاست که در آن روابط فضااشده یاو چندمنظوره دهیچیپ ییسازمان فضا یریگموجب شکا

 یهااانیجر رسااکنان،یشاده توساط غسااخته یلاهاایدوم و و یهاخاناه ةحضور گسترد ةواسقبه یبومریو غ یبوم

  است.ها را دگرگون ساختهسکونتراه نیا یکیزیساختار فوتیفعال تیماهوجودآورده و را به یغتو فرا یفصل یتیجمع
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 تسهیل در دسترسی به بازار: 2-3

تنکابن  یمرکزچند ییدر تحول سازمان فضا یدیاز عواما کل یکیبه بازار،  یدسترس تیبا محور یدیتول یسازشبکه

 یدیاتول یهاسکونتراه انیم یمؤ ر وندیپ ،یدیتول یهاتیّونقا و مزحما یهارساختیز ،ییایجغراف تیاست. موقع

 تیافیاماروز ک»: دیاگویکنندگان ماز مشاارکت یکایاسات. ( برقرار کردهیو مل یاهیناح ،یمصرف )محل یو بازارها

 «.بار تهران، کر  و تنکابن دانین مها بدن و ببرکمتر به واسقه رو ... محصولات خودشون بهتر شده یلیها خجاده

 ایدتبا یتخصص یهابه خوشه یوی( و کهیعمار آباد،ی)نظرآباد، لزربن، ول ینتیز اهیمرکبات، گا و گ دیدر تول منققه

 یرا تخصصا دیاتول ةریازنج ،یریگوهیمآب ةو کارخان یبندبسته نگ،یها، سورتدر سردخانه یگیارهیاست. سرماشده

 تیّامز»: داردیکنندگان ایهار ماز مشارکت یکی. شودیبزرگ و خار  از کشور صادرم یکرده و محصولات به شهرها

 «.استشده تیفعال یبندبه بازارها، موجب خوشه یهمراه دسترسمنققه به ینسب

تمرکاز  ساازنهیزم ،ییجاتاوان جاباه ییو افازا یارتبااط یرهایگساتر  مسا ،یتجمع و پراکندگ زمیاساس مکانبر

-نیااست. باا اکرده تیها را تقوسکونتراه انیم یافق یاقتصاد یوندهایدر نقاط مستعد شده و پ یدیتول یهاتیفعال

 نیو ناو یسنت یهاوهیش انیم ییتضادها سازنهیزم ،یمحل یهارساختیو فشار بر ز یعیحال، رقابت بر سر منابع طب

 است.بوده زین دیتول

 ناپایداری سرزمین: 2-3

وجب کااهی متنکابن،  یبخی مرکز یهاسکونتراه رامونیپ کیدر توازن اکولوژ رییو تغ یستیزطیمح یهایدگرگون

سااخت  ژهیو)باه یگساتر  گردشارر ریتاأ منققاه تحات نیاا ر،یااخ یهااست. در سالشده یقیمح یهاتییرف

شاوندگان از مصاحبه یکای. اساتگرفتهقرار  یامنظومهدرون و برون یتیجمع یهاانیدوم(، مهاجرت و جر یهاخانه

«. چناد برابار شاده هانیزم متی... ق و خانه مسافر است لایاز جنس ساخت و یگردشرر ةتوسع نیشتریب»: دیگویم

 ساالخوردگان را ایا اغلب بازنشسته ،عنوان گردشرر مالک هستندکه به یافراد»: داردیایهارم یررید ةکنندمشارکت

آب  یآلودگ ،یمناطظ جنرل یو فرسودگ بیبدون برنامه موجب تخر یگردشرر ةتوسع»: نیهمچن. «دهندیمایتشک

 «.استو انباشت زباله شده ایرودها و در

 است:قرار داده امدیمنققه را در معرض دو نوع پ ییسازمان فضا ت،یوضع نیا

تعاادل  (، اخاتلال دریو سااحل یکوهساتان یها)ساکونتراه یفشاار بار مراکاز فرعا یی: افازایساختار دی( تهدالف

 .رامونیمراکز و پ انیم کیارگان یوندهایپ فیو تضع یعملکرد

کاه درصاورت  هارسااختیو ز یگیارهیسارما ییو افزا یبا کارکرد گردشرر دیمراکز جد جادی: ای( تحول ساختارب

 منققه کمک کنند. ییایبه پو توانندیم ،ییدر شبکه فضا حیادغام صح

 ییفضاا یهااانیجر ،یاست که در آن روابط انسان یچندوجه یندیفرا ،ینیسرزم یداریدر بستر ناپا یساختار تحول

ن )مالکا ررانیاز باز یاشبکه ،یگردشرر یوسازهاساخت یی. افزاشوندیم فیزمان بازتعرهم یمحل ییو سازمان فضا

سات. اداده ییزارا افا یعیداده که فشار بر منابع طبکاگردشرران( با منافع متفاوت ش ن،یمسئول ،یبوم ةجامع لا،یو

 ،یباوم یهاساکونتراه انیم یارابقه یوندهایگسست در پ ةدهندنشان ستیزطیمح بیو تخر هانیزم یکاربر رییتغ

فقاط ناه نیسارزم یداریاناپا ،یاشابکه میحال، در چارچوب پاارادانیبا ا ؛است یگردشرر یو فضاها یعیطب یفضا

 ةت تاا توساعاسا نفعاانیذ انیام هایاز همکار یاشبکه یو طراح ییروابط فضا فیبازتعر یبرا یفرصت لکهب د،یتهد

 د.کننیزمان تضمرا هم طیو حفایت از مح یگردشرر داریپا
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 الگوی فضایی متمرکز در خدمات: 2-4

مراتب خادماتی باه طارز دهد که سلسالهتنکابن برمبنای جریان خدمات نشان می ةبررسی نظام سکونتراهی منظوم

نفاوذ  ةای، بیشترین خدمات را باه جمعیات سااکن و حاوزعنوان مرکز ناحیهچشمریری منظم است. شهر تنکابن به

ها )دارای دبیرستان، تعمیرگاه، درمانراه( و سپس روساتاهای مرکازی دهد. در سقح بعد، مراکز دهستانمیخود ارا ه

کازی هساتند کاه های غیرمرترین سقح، مکانراهنمایی( قراردارند. پایین ةبهداشت و مدرس ة)با خدماتی مانند خان

ایهاار  تمرکزگرایای در خادمات ةکننادگان درخصاوص مقولایکای از مشاارکت. دهندمیفقط خدمات ضروری ارا ه

 است: داشته

و توزیاع  ریازیای وجاود دارد. البتاه باه سیساتم برناماهافزایای شابکهجای همنوعی تمرکز به ،در جریان خدمات"

ولای  –کارد هاا ایجاادسکونتراه ةتوان در همظر همه نوع خدمات نمیبه ن –مراتبی برمیررده رسانی سلسلهخدمات

ماودی ناوعی رواباط ع ،ها افازایی پیادا کناد. در دسترسای باه خادماتت نسبی این سکونتراهاست مزیّباعث شده

 ."کردت تلفیظها را با سایر جریاناتوان آنگونه است و میمن ماهیت خدمات این ةهمچنان وجود دارد و به عقید

هاا یان مادلدهاد. در ادرستی نشان نمیگیری سازمان فضایی را بههای موجود در شکاواقعیت ،هاها و شاخصمدل

دارای  هاایهای روستایی منجر به جلب جریاان از ساایر ساکونتراهفرض بر آن است که وجود خدمات در سکونتراه

مرکازی  بخی گیری سازمان فضاییانات و شکااین فرض تنها بخشی از جری ؛گرددکمتر خدمات یا فاقد خدمات می

 است: کنندگان ایهار داشتهدر همین ارتباط یکی از مشارکت کند.را توجیه میتنکابن 

خاب انت ،است ر بودهؤمورد مقالعه م ةهای محدودملکردی سکونتراهع-یکی از عواملی که در یکپارچری ،به نظر من"

 ةاناد باه حاوزخاوبی توانساتهریزی بوده که بهها در نظام برنامهسکونتراهبندی این های مرکزی و سقحدرست مکان

ی به گستر  دسترس -، آباد، لزربن، عماریه، شیرودآباد، ولیسلیمان :نمایند. روستاهایی نظیرنفوذ خود خدمات ارا  ه

ان نفوذشا ةحاوز هاا باانتراهها و توزیع جغرافیایی منجر به بالابردن تعاملات و ارتباطات این سکوخدمات، زیرساخت

 .  "نداکردهواسقه بین سقوح بالا و سقوح پایین عما ةعنوان حلقشده و به

وب اسات کاه در چاارچ یاز تجماع عملکارد یانموناه ،یمرکاز یروساتاها یتمرکز خدمات در شهر تنکابن و برخ

را  یمرکاز یهاساکونتراه ینسب یهاتیّتجمع، مز نیاست. اشکا گرفته یرسم یزیرو برنامه یمراتب خدماتسلسله

خادمات  ینساب یراکنادگپاست. در مقابا، کرده تیها هداآن یسورا به ییو کالا یتیجمع یهاانیکرده و جرتیتقو

-شاده رمتوازنیغ یدسترس یالروها یریگموجب شکا ،یرامونیپ یدر روستاها ژهیوبه ،یرمرکزیغ یهادر سکونتراه

 . است

 یاسیس ماتیتقس یناکارآمد: 2-5

 یزیراماهبرن میپاارادا ةقریاسات. سا رانیاا ییفضاا تیرینظام مد یاصل یهااز چالی یکی ی،فعل یاسیس ماتیتقس

 یهاارحط جاه،یاسات. درنتشاده یو خادمات یاسایس ،یادار یایموجب تمرکزگرا ن،ییو از بالا به پا یمتمرکز، بخش

-یکننادگان ماشارکتماز  یک. یرا ندارند لازم یدارند، ا ربخش ییو فضا یبخشانیم تیکه ماه یاهیو ناح یامنققه

 : دیگو

و در  یام بخشاماا در قالاب  نظا یاو منققه هیناح یهاطرح یةکل ی، وقتاستنرر یما بخش یزیرنظام برنامه یوقت"

 یاوح منققهو تحولات که در سق راتییکه تغ میباشانتظار داشته دی. نباردیپییصورت م یاسیس ماتیچارچوب تقس

 "دد.گر ییاجرا ای وشود  دهیما د یهاها وبرنامهطرح یخروج رافتد دیمهر منققه اتفاق طیبا توجه به الزامات و شرا
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 هاا طارح نیاا ییمنجار باه عادام کاارا ی،اسیس ماتیبا تقس ییفضا ةتوسع یهابرنامه ها وطرح انیم یهماهنر عدم

 در چاارچوب یساانو ان یعایطب یهااتیها و قابلتیّمز ایدلکه به یاز نواح یبرخ ،ررید یگردد. از سویها موبرنامه

-شاارکتماز  یکایشوند. یمناطظ م ییفضا تیریمدو  یند، در عما مانع کارآمدشوینم فیبازتعر یاسیس ماتیتقس

 کند:یکنندگان ایهارم

 تسایبایما یکشاور ماتی. در واقاع نظاام تقساساتندین یمناطظ عملکرد یبرا یقالب معنادار یکشور ماتیتقس"

 هیته یاو منققه یاهیها در سقوح ناحها و برنامهطرح ةیروستا باشد و کل-شهر یکپارچریبر شهر و منققه و  یمبتن

 . "باشد یبر مناطظ عملکرد یمبتن دید و اجرا شود باگرد

 ةونقاا، توساعحماا ةشابک زیاتوساعه و تجه ،ییمجااورت فضاا ،ییایاجغراف تیّامز ایادلتنکابن به یبخی مرکز

در  و یایاجرا یهاامنقباظ باا قلمارو دساتراهآن  یقلمارو عملکارد ، عملاًبیرون بخیمردم از  انیجر ،یگردشرر

ناابع م عیاتمرکاز در توز ی وتیریماد یکپارچریعدم انقباق موجب عدم  نیباشد و اینم یاسیمات سیچارچوب تقس

 کند: یاز افراد مورد مصاحبه عنوان میکی است. شدهها سکونتراه یبه برخ یدولت

مناساب  یادنها تیایرف ،گرددیمورد مقالعه م ةدر منقق ییافزاکه منجر به عدم تحقظ هم یاز موانع یکیبه نظر "

 تنهاا باهنه یسازمان تیاز منظر یرف دیبخی وجود ندارد. باانسجام تیو هو کپارچهی ییسازمان فضا یریگشکا یبرا

 ،اضارد کاه در حاال حشاو فیان تعرآدر  ررانیو نقی مشخص باز یمنققه بلکه در سراسر استان  چارچوب سازمان

و  ردیگیگیشته انجام م یاسیس ماتیبر اساس همان تقس یزیرباشد و همچنان برنامهیمبهم و نامشخص م تیوضع

  ."میباشیم نینو راتییبراساس تغ حقوقی–یساختار راتییتغ ازمندین
مراتبی، همچنان موجب تجماع مناابع و خادمات تقسیمات سیاسی موجود، با تأکید بر ساختارهای متمرکز و سلسله

هاای تهایی باا مزیّتنکاابن، ساکونتراه ةاین در حالی اسات کاه در منظوما ؛شوندشده میدر مراکز رسمی و تثبیت

 های مرکزی هستند. های جدید و ایفای نقیعملکردی و جغرافیایی در حال جیب جریان
 گسترش دسترسی به فناوری اطلاعات: 2-6

 یاهاساکونتراه ةدهاد همابخی مرکزی تنکابن نشاان مای ةوضعیت دسترسی به فناوری اطلاعات)فاوا( در منظوم

ی بخی مرکاز ةهای منظومسکونتراه ةدسترسی دارند. از طرفی هم منظومه به تلویزیون، رادیو و تلفن  ابت و همراه

رعت باالای سساحلی دسترسی اینترنت با سرعت بالا  ابت و –های دشتیاغلب سکونتراه به اینترنت دسترسی دارند.

 ،نفزون بار ایاپایین دسترسی دارند. اهای کوهستانی به اینترنت سرعتولی برخی سکونتراه ؛سیم دسترسی دارندبی

دفتار  ۷دهاد تعاداد دسترسی به خدمات زیرساختی فاوا نشان می ظلحامورد مقالعه به ةدووضعیت روستاهای محد

 دفتر فاوا در سقح روستاهای منظومه وجود دارد. 16تعداد  و پست در روستاها

تاا  و لا  وی شخصا ةیانادهد، استفاده از ربخی مرکزی تنکابن نشان می ةاستفاده از فاوا در منظوم ةوضعیت نحو

کونت، محاا سا .باشادمتنوع می ،استفاده از اینترنت برحسب محا دسترسی ،از سوی دیرر .استتبلت مرسوم شده

 گیرد. منزل را دربرمی و نت دفاتر فاوا، محا کار، کافی

لیاد و صانعت الف( فناوری که در تو :یت استؤبخی مرکزی تنکابن قابا ر ةدو نوع فناوری در منظوم ،طور عمدهبه

 اینترنت و فضای مجازی. –ب( فناوری ارتباطی .گردداستفاده می

هاا، هاا و ساووتینگساردخانه، تولید و صانعت ةبخی مرکزی تنکابن در حوز ةاز نظر برخورداری فناوری در منظوم

کنند. از سوی میادهروز استفها و ... از فناوری بهکوبی، مرغداریگاوداری صنعتی، فرآوری مرکبات، کارخانجات شالی
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فی معرّ و نقی بسزایی در خریدوفرو  ملک، بازاریابی ،تنکابن ةهای اجتماعی در منظومفضای مجازی وشبکه ،دیرر

 گوید: یکی از افراد مورد مصاحبه می ،د. در همین ارتباطنوکارها  دارو تبلیغات درخصوص کسب

-افزایی بهره وکشاورزی  ةاز  ابزار و تجهیزات مدرن در حوز گیریبهرهو دسترسی به فناوری اطلاعات و ارتباطات "

 . " ر هستندؤم ،های جمعیتی، نیروی کار و سرمایهدر جریان ،وری آن

 سازد: شوندگان خاطرنشان مییکی از مصاحبه

ن جواناا ،هااهمچناین در خیلای از خاانواده .کننادروز از اینترنت و فضاای مجاازی اساتفاده ماینسا جوان روزبه"

 یرگایاری أمنجار باه  ت ،رشد فضای مجازی و دسترسی به تلفن همراه و اینترنت ،تحصیلکرده هستند. از سوی دیرر

-های درآمد، تولید، فرو  و بازاریابی و کسب اطلاعات در زمیناهها درخصوص کسب شیوهاین نسا بر روی خانواده

 . "استلین اقتصادی شدهها و فعاجو در اینترنت در خانوادهوهای مختلف ازطریظ جست

 و دانش ینوآور ةتوسع: 2-7

تغال اشا ییباساواد و متخصاص، افازا تیاجمع اد،یز تی)جمع ییایجغراف یهاتیّلحاظ مزبه ،تنکابن یبخی مرکز

 نترنات،یباه ا ی)دسترسای فنااور یهاارسااختیگستر  ز (،یتیو مجاورت با مراکز جمع یو خدمات یبخی صنعت

افاراد  ییفازاهاا، اراههاا، بازرگبه جاده یدسترس ة(، شبکیشخص ةانیرا یریپرسرعت، فراگ نترنتیا تیتقو ا،یموبا

 یریگکاموجب ش صنعتی، –یدیتول یهاکارگاه ییافزا و وکارهاکسب ةدر رشد و توسع یمدارک آموز  عال یدارا

ر د ی،بخای خصوصا ناانیاز کارآفر ایشابکه یریاگو شاکا یو خادمات یصانعت یهاتیفعال ةاقتصاد متنوع، توسع

 : دیگویکنندگان ماز مصاحبه یکی ،راستا نیهماست. در مورد مقالعه شده ةمحدود

 یزمجاا یو دانای فضاا کیادانای آکادم ییو افزا نقی سواد ، ر استؤدر تحولات منققه مکه  رریعاما مهم د"

 یایاو دن یمجاا یو از فضاا اساتشاده دیجد یهادر نسا یسنت یموجب گیار از سوادآموز ،کی. دانی آکادماست

د ساوا ی ووندسواد شهر ،یست. سواد تکنولوژیکنند. سواد امروز فقط خواندن و نوشتن نیاستفاده م شتریب تالیجید

ر، اطلاعاات وکااکساب یانادازراه یو جوانان منققه در راستا یسواد هستند که نسا امروزاز  یوکارها نوعدر کسب

 و یهاا درخصاوص مساا ا کااریفنااور یریدرخصاوص بکاارگ یدانی و اگاه ییمحصولات، افزا یابیفرو ، بازار

 . "برندیم بیشتر بهره خود یاز نسا قبل یکارریغ

ر دد. شاویما دیکأت یریادگیانتقال دانی و  یبرا ییایجغراف یکینزد تیاهم بر ی،انظام نوآور منققه یهاپارادایم در

دانای،  رد کاه انتقاالدا دیاکأپاارادایم ت نیاا. شودیتر و هموارتر مناارز ،تربودن فاصلهبا کوتاه هیتعاما دوسو ،واقع

و  یفعال ارتبااط یهاو شبکه افتهیکاهی  ییایجغراف یهاکه فاصله شودیم ایتسه یزمان یجمع یریادگیو  ینوآور

2۰۰4St) ردیگشکا یامنققه ررانیباز انیم یهمکار orper  & Venabl es نای و دا ةچارچوب، توسع نی(. در ا,

 ییوجب افزاماست که شده یکزچندمر یو نهاد ییفضا یوندهایپ جادیا سازنهیزم ،تنکابن یدر بخی مرکز ینوآور

 : دیگویکنندگان ماز مشارکت یکی. شودیاقتصاد منققه م تیو تقو ییافزاهم

 تیاهاار جمعباسواد و م یانسان یروی(، نیکاف یبارندگ ز،یمناسب، خاک حاصلخ می)اقلیعیطب طیاز شرا یامجموعه"

و خادمات مرباوط باه آن،  یگساتر  گردشارر ،یمصارف، تناوع محصاولات کشااورز یبه بازارها یدسترس اد،یز

-ارگااهک ه،یاناح یهاتیبا فعال بطمرت یصنعت یهاشهرک یریگونقا موجب شکاحما ةها وشبکبه جاده یدسترس

 . "استشده یکشاورز یهاتیوساز و فعالوابسته به ساخت یدیتول یها

)مرکباات، چاای،  محصولات منظوماه و ...( و فرو  یبانیپشت ،دیتول) ارز ة ریل در زنجتحوّ ایدلبه ،ررید یسو از



 

 
 

  
  

 

  5۰ منطقه ای   –جغرافیا و آمایش شهری 
 

 60، شماره 16، سال 1405  پاییز

 یمحصول چاا ،عنوان نمونههب ؛استمحصولات شده شتریب ةافزودموجب ارز  ی،تا فرآور دیاز تول وگیاه و کیوی(گا

 : دیگویکنندگان ماز مشارکت یک. یردیگیمدر منظومه انجام یبانیو پشت یفرآور د،یتول ةاز مرحل

-نیرزیاجانهاال و  رییتغ ،است. در گیشتهکرده دایپ ییمنققه افزا یارز  محصولات کشاورز ،ریدر چند سال اخ"

 درشاود. یمامبهتار انجاا نیرزیجاا ،کنندگاندیتول یدانی و آگاه ةواسقبه ه،امروز یشد ولیمکردن آن کمتر انجام

 ؛ساتا( احادا  شادهیوی) مرکبات و ک یغمحصولات با یبندو بسته گیواحد سورت نیچند ،ریچند سال اخ نیهم

 یعااونساردخانه و ت نی. چنادمیکاردیماهیااز منققاه ته رونیب شد که قبلاًسیسأت یکوچک سبدساز یهاکارخانه

 ."استباغدارن شکا گرفته

 ی اثرگذار بر سازمان فضایی چندمرکزی  شرایط علّ -3

 ونقلحمل ةتوسعه و تجهیز شب : 3-1

 هپهنا 3 باه ،پاییریارتباطی و دسترس ةلحاظ شبکبهمنظومة تنکابن بخی مرکزی  ،شدههای انجامبراساس بررسی

 پاییری باالادسترسای و ملی دارای غربی استان با کارکرد منققه–شمالی که با عبور شرقی ةقابا تقسیم است. پهن

-مهاباه یدسترسا ةتر ولی دارای شابکشمالی ضعیف ةپییری نسبت به پهنمرکزی که از لحاظ دسترس ةپهن است.

دلیاا شارایط هبا و قراردارناددر آن جمعیت و فصلی روستاهای کم جنوبی که عمدتاً ةباشد. پهنپیوسته و تودرتو می

خاطرنشاان  کننادگانیکی از مشاارکت ،در همین ارتباط. باشدب مینامقلو پییری نسبتاًتوپوگرافیک دارای دسترس

 سازد: می

یفیات کهاا دارای لحاظ ساختاری و چه از نظر عملکردی نسبت باه ساایر اساتانشما زیرساخت چه به ةدر محدود"

عملکارد ی کاه دارا اتوبان بخی مرکازی تنکاابن است؛ مثلاً ر ؤباشد. وجه عملکردی در سازمان فضایی مبهتری می

فعاالین  ةریازان افازایی خود موجاب ،باشدهای پیرامونی )تهران، رشت، کر ( میسکونتراه ةدهندای و اتصالمنققه

  دارد؛کنندگان ایهارمییکی از مشارکت ."گرددمیگیاری بخی خصوصی اقتصادی و جیب سرمایه
ساتند فرعای برخاوردار ه ةهاای آسافالتدر بخی ماورد مقالعاه تماامی مراکاز ساکونتراهی از راه ،از سوی دیرر"

لحااظ د. باهباشاهای روستایی( ورود و خرو  کالا و مسافر در بخی مرکزی تنکابن دارای راه مناسب مای)سکونتراه

تر وهساتانی) بیشاکویژه سکونتراه ها بهولی برخی از راه ؛راه دسترسی به تمامی مراکز سکونتراهی وجود دارد ،یکمّ

 ."کیفت و عملکرد مناسب نیستفصلی هستند( دارای 

 ةتوساع ز بیارون،)جریان مردم ا هالفهؤسایر مبر  ر ؤعنوان یک عاما دوسویه و منقا بهوحما ةتوسعه و تجهیز شبک

لای و گردشرری، مجاورت فضایی( منجر به تحولات ساختار فضاایی منظوماه در ساقوح مح ةنوآوری و دانی، توسع

 گوید: ها میکنندهیکی از مشارکت .استای شدهمنققه

باار ن تارههاای باا میاادیکام ساکونتراه ةارتباطی مناسب بین مراکز روستایی و نقاط شهری پیرامونی، فاصل ةشبک"

اسات کاه دهمحصولات زراعی و باغی منجر به ناوعی پیونادهای باازاری شا ةتنکابن، گیلان و تهران و کر   در زمین

 ."است ر بودهؤگیری شبکه و جریانات مدر شکا ،های ارتباطیاختزیرسو  کوتاه ةهمین مجاورت فضایی، فاصل

پاییر امکاان اتصال مراکز تولید و مصرف را ،ونقا در منظومهای و افزایی وسایا حماجادهة توسعه و گستر  شبک

-ا خاار انازو از ،های جنرلی قراردارنادمورد مقالعه که در عرصه ةهای روستایی محدودبرخی سکونتراه .استنموده

 )روستاهای بالابند، آهکچال، کراتچال، پلقان، جا چلاسر( . اندشده

 کند: ها ایهارمیکنندهدر همین راستا یکی از مصاحبه
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ای نیاز قهمنق ةشدن توسعه و تجهیز اقتصادهای محلی که در راهبرد شبک ر در درونیؤهای بسیارمیکی از شاخص"

افقای باین  های محلی و یا به عباارت دیرار ارتبااطبین مراکز در محدودهونقا حما ةوجود شبک ،کید استأمورد ت

 ت، شهر رشات وآن از پایتخ ةباشد. موقعیت جغرافیایی شهرستان تنکابن، فاصلسقح و نیز مراکز فرعی میمراکز هم

در  یتای عمادتاًعمناسبی بین مراکاز جم داخلی و یا ارتباطات افقی نسبتاً ةاست شبکاستان گیلان و البرز باعث شده

 ."گیردخدماتی و صنعتی شکا جهت عرضه و تقاضای کالاهای کشاورزی،

مراتاب لسالهسقادرت، نقای نهادهاا و  عیتوز تواندیم هارساختیدر ز راتییتغ ،ایشبکه یفضا دگاهیددر چارچوب 

موجاب  در بخی مرکزی منظومه تنکاابن،ونقا حما ةگستر  شبکبر همین اساس، قراردهد.  ری أترا تحت ییفضا

خود موجاب  ةنوبتحول به نیاست؛ اکرده تیرا تقو یشده و نقی مراکز متوسط و فرع ییمراتب فضادر سلسله رییتغ

 . استمنققه شده ییدر ساختار فضا یتیریمجدد قدرت و منابع مد عیتوز

 1مستغلات داریهیسرما: 3-2

سااختمان  و نیزما عیوتوزدیاکه به تول یدارهیاز سرما یمستغلات عبارت است از بخش یدارهیسرما ،صورت سادهبه

-ارز  جاادیباه ا ظیاطرنیاکند و از ا دیها( تولبخی ری)مسکن و ساختمان سا یکه ارز  مصرفیپردازد تا زمانیم

 جامعاه، ازیانمورد  یرفارز  مص یجاکه به یاما زمان ؛ردیمولد قرارگ هیو در خدمت گرد  سرما دیافزوده کمک نما

-یلد محساوب ماموریغ یدارهیبپردازد، سرما ییارز  دارا دیفقط به تول ییسودجو ةزیپرداخته و با انر یبه سوداگر

ت را در مساتغلا یدارهیسارما ،یگرد  نامولاد نیشود. چنیو کژکارکرد م دهیها را مکبخیریسا ینریشود که نقد

ند کاه باه هسات یداراناهیمساتغلات، سارما یانجامد. باوروژوازیم یطبقات یمسلط ساخته و به بروز تضادها اداقتص

-احبهاز مصا یکایخصاوص نی(. در ا63۰، 1399، ررانی)افراخته و د پردازندیو مسکن م نیدر بخی زم یسوداگر

 : دیگویها مکننده

ه و تقاضاا عرضا انیاجر یبرمبناا نیارز  زم یوقت یول ؛کندنییرا تعکه عرضه و تقاضا ارز  آن ستیکالا ن نیزم"

ارز   نیماز ی. باه عباارتررید متیهم ق نیدارد، زم تیقم کی ینیزمبیگردد. سیبه کالا م ایتبد ،شودیمنییتع

وبناد در بخای زد ن،یاملاک، دلالان زم نیمشاور ةگونچرشد قار ن،یزم یبازدهد ، بورسیخود را از دست م یدیتول

شود  یمدر منققه  تیسکونت و فعال یالرو رییمنجر به تغ تیو .... در نها نیزم یکاربر رییتغ یها برادستراه ییاجرا

 ."دهدیقرارم ری أترا تحت ییو سازمان فضا

 ر از عواماا أتوان متیتنکابن را م یبخی مرکز یشدن فضاییکالا یبه عبارت ایمستغلات و  یدارهیسرما یریگشکا

 انیجر ،یشررگرد ةتوسع ،ییایجغراف یهاتیمز ر؛ینظ یعواما محل ری أتتحت یدانست. عواما درون یرونیو ب یدرون

 یداریاناپا ری أتاتحت یرونیاما عواما ب ؛ونقا قرارداردحما ةشبک ةگستر  و توسع و هادر درون سکونتراه تیجمع

 نیاشاد. مهمتاربیما ی( قابا بررسازدیتهران، کر ، اصفهان، اهواز،  یشهرهان)شهرها و کلا یرامونیپ یهاسکونتراه

.  اسات هیاسارم انیو جر تیجمع انیجر ،استگیاشته ری أمستغلات ت یدارهیسرما ةمقول یکه رو ییفضا یهاانیجر

 گوید: ای میکنندهمشارکت

                                                      
 :اما ساازمان فضاایی چنادمرکزی محصاول ترکیاب عواماا متعاددی مانناد ؛گیاردداری مستغلات عاما اقتصادی مهمی است که بر سازمان فضایی تأ یرمیسرمایه - 1

-علات ةیاک رابقا ،داری مستغلات و سازمان فضایی چندمرکزیبین سرمایه ةرابق .گیاری استونقا، جمعیت و سرمایهگیاری، عواما جغرافیایی، شبکه حماسیاست

دهاد و میرا شاکاکاه آن داری مستغلات بخشی از نیروهای مؤ ر بار ساازمان فضاایی اساتای ساختاری و سیستمی است؛ سرمایهبلکه رابقه ،معلولی مستقیم نیست

حال ممکن اسات ناابرابری فضاایی و تمرکاز گیری و تقویت چندمرکزی شود، اما در عینتواند موجب شکاداری مستغلات میدر برخی موارد، سرمایه. کندبازتولید می

  .ناعادلانه منابع را نیز تشدید کند
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های خاوب و خادمات، میاره تاو خونهکه بره تو ساختن چیزهای واقعی مثا جای اینوقتی پول و سرمایه بیشتر به"

چنادتا مرکاز ، شاهها. این بازی با زمین باعث میها برای سود بیشتر و فقط بازی با قیمتخریدوفرو  زمین و خونه

تر بوده ن ارزونمثلاً یه جاهایی که قبلاً خیلی کوچیک بودن یا دور از مرکز بودن، چون زمینشو .مختلف شکا بریره

کام سازن، امکاناات میاارن و کمدن، خونه میدارها اونجاها رو توسعه میگیاری سود کرد، سرمایهشد با سرمایهو می

 ها تو یه جا باشه، چنادجمعیت و فعالیت ةهم کهجای اینشن به مرکزهای جدید. اینجوری بهاون مناطظ تبدیا می

 ".وجود میادتا مرکز مختلف به
-و ...( باه زدیا)تهران و کر ، اصفهان،  یرامونیپ یاست که از شهرها یتیجمع انیجر ت،یجمع انیاز جر یررید نوع

گساتر   تبع آنمتوسط و به ةرشد و گستر  طبق ،یقیمحستیمسا ا ز یی، افزاأدر مبد یقیمح یداریناپا ایدلا

هاران و کار  ت ژهیاومیکور باه یساکن شهرها یرهاافراد و خانوا یفرصت را برا نیشخص، ا یهاایاستفاده از اتومب

 :داردیمانیها بکنندهاز مصاحبه یکیارتباط  نیآورند. در همیرو یاست تا به گردشررکرده جادیا

 ادجایموجاب ا یکناد کاه حتایما فایرا ا شرانیمحدوده نقی پ ییدر تحول سازمان فضا یمن گردشرر ةدیبه عق"

 یناد. گردشارراکشاورز باوده ایدامدار  گیشته صرفاًکه در  استشده ییروستا یهاسکونتراه یمتفاوت برا یهانقی

 در یو خادمات یارتباط ،یرساختیز یگیارهیمااست؟ حجم سرافتاده یچه اتفاق ... گردشرر مالک شده ةدیمنجر به پد

-شاده یرانایادر سابد خاانوار  حیسفر و تفر یریگدرآمد مردم منجر به شکا ییاست. افزاکرده دایپ ییمنققه افزا

تر  و منجار باه گسا رارید یهادر استان یاقتصاد ،یقیمح یهاعدم تعادل در بخی ایدلبه ،ررید یاز سواست. 

 نادهیآدر  ،عناوان گردشارر مالاک هساتندکه به یافراد نیاست. همچندر منققه شده رراننوع گردش نیمهاجرت ا

ساکن، ناوع م، شرانیپ نی ر از اأمت نیشود. همچنیمنققه م ینیساختار جمع در یو فرهنر یمنجر به ا رات اجتماع

 ."استکرده رییتغ ینوعبه  ،کار یروین ی واقتصاد یهاتیمراودات افراد، فعال ،یمعمار

ای در کننادهک در تحاول ساازمان فضاایی، نقای تعیینعنوان یکای از نیروهاای محارّداری مساتغلات باهسرمایه

کند. این نظام اقتصادی باا هادف دساتیابی باه ایفا می محدودة مورد مقالعه چندمرکزی سازمان فضاییگیری شکا

سازد کاه از نظار دسترسای، زیرسااخت و ارز  صورت هدفمند در مناطقی متمرکز میسود حداکثری، سرمایه را به

ای از مراکز با گیری شبکهزمین دارای مزیت نسبی هستند. در این میان، توزیع نابرابر سرمایه و زمین، منجر به شکا

محدودة مورد مقالعاه  سازمان فضاییشود که هر یک در تعاما با دیرری، بخشی از های متفاوت میها و قدرتنقی

تنها در تولید فضا، بلکه در باازآرایی رواباط فضاایی و توزیاع داری مستغلات نهدهند. در نتیجه، سرمایهمیرا تشکیا

 .ار استای تأ یرگیای و فرامنققهها در سقح منققهمنابع و فرصت

 ییدر تمرکزگرا لیتعد: 3-3

از تحولات فضاسا باشد. با توجه بهیم یقابا بررس ییفضا ییاز منظر تمرکززدا ،مورد مقالعه محدودةدر  ییتمرکززدا

 یاهاو خاناه یگردشارر یریگشکا ،یو دولت یبخی خصوص یگیارهیونقا ، سرما) گستر  حماریاخ ةدر دو ده

 یبه عباارت ؛استمورد مقالعه شده یةدر ناح یکانون یهاسکونتراه یریگشکاموجب  ی،قیمح یدوم و ...( و بسترها

لشاتو  آباد،یحله، ولکشکو، جا آخوندم ه،یآباد، لزربن، عمارمانی)سل استها رخ دادهسکونتراه نیتمرکز در ا یبه نوع

 حاصاا آن -یرو گردشار یشااورزاز محصاولات ک یبانیپشات به امکانات و خادمات، دسترسی نوع از تمرکز-و ....( 

مراکاز ریز یاسات. در واقاع باه ناوعشاده هیاناح رونیاو ب هیدرون ناح یهاچندجانبه با سکونتراه وندیپ یریگکاش

 د: گویکنندگان در تحقیظ مییکی از مشارکتدهند. یمایمورد مقالعه را تشک یةناح یتیو جمع یتیفعال
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 هیاخاود   نیا. اچرخهیمرکز بزرگ نم هیحول  زیچهمه رهید یعنی م،یریگیفاصله م ییاز تمرکزگرا یوقت ن،یبب"

زرگ همه خدمات بشهر  هیکه  یمیاون مدل قد رهیهاست. دو ارتباط سکونتراه یریگشکا ةنحو یتو یتحول اساس

 یهاساکونتراه شاه،یتمرکاز کام م یوقتا .رهیما رکام داره کنااکننده بودن، کمجاها فقط مصرف هیو بق دادیرو م

ه ققاب بابشاه  ایروستا ممکنه تبد هیکنن. مثلاً  فایا ینقش هیکه خودشون  کننیم دایو متوسط فرصت پ کیکوچ

 منققاه ییکاه ساازمان فضاا شاهیباعاث م نیامنققه. ا دیبشه مرکز تول کیکوچ یشهرک صنعت هی ای ،یگردشرر

  :دیگویم هبارنیها در اکنندهاز مصاحبه یک. ی"شهتر بتر و متعادلمتنوع

های قادیمی مثاا مکاان تونستیم با تئوریسال پیی میالان وضعیت سازمان فضایی منققه جوریه که مثلاً بیست"

د صی که منققاه داره، بایاخاطر شرایط خاولی امروز به ،ریزی کنیمچی رو تحلیا و برنامهمرکزی یا ققب رشد، همه

گرفتاه رو بیشاتر تقویات یم و روابقی کاه بینشاون شاکاوتی که دارن ببینهای متفاهارو با توجه به نقیسکونتراه

ای کاه ریزی فضااییریزی نیاز داریم؛ برناماهطور ققع به برنامهکه این پیوندها دوسویه و مکما باشه. بهکنیم، طوری

ای و کالان منققاههای مکما و ارتباطات دوسویه رو تقویت کنه و براساس نقشی که هر سکونتراه در اقتصاد جریان

ار افتاه، یاه جاور گایداره، طراحی بشه. به نظر من، روندی که الان در توسعه سازمان فضایی منققه داره اتفااق می

 : گویدکنندة دیرری میمشارکت".تاریخی است

تار سااخ هیاتا بتونن به  کنه شتریها را بسکونتراه نیا نیب یبشه که هماهنر یطراح یطور دیبا ییفضا یزیربرنامه"

ره دا یساازمان یو هماهنر یزیربرنامه چیبدون ه یارفتار شبکه نیمورد مقالعه، ا ةبرسن. الان در منقق یچندمرکز

رو  شاونیابخوان کاه رفتاار شبکه بتونن و دیها و ... باسازمان ها،مثا روستاها، شهر ییررهایباز یعنی ؛افتهیاتفاق م

 ".کنن میمنظم تنظ ةبرنام هیبراساس 

ساازمان  فیعربلکاه باازت ست،یمراکز بزرگ ن فیفقط تضع ییتمرکزگرا ایتعد ،یاو رابقه یار چارچوب نراه شبکهد

بلکاه  ست،یساده ن ییایغرافیرف ج کی رریهاست. فضا دسکونتراه انیم هیچندلا یهاانیروابط و جر یةبر پا ییفضا

-ایتباد ایاشابکه پو کیدر  ییهارا به گره هاکونتراهاست که س یو اطلاعات یاقتصاد ،یاجتماع یوندهایبرآمده از پ

قای هار ساکونتراه کاه نییجاا ساازد؛یرا ممکان م یابه شابکه یمراتبگیار از ساختار سلسله ا،یتعد نی. اکندیم

 . شودیم فیتعر یادر شبکه منققه راهییو جا یارتباط تیبراساس یرف

 تن ابن یدر بخش مرکز یچندمرکز ییسازمان فضا یریگش ل ندیفرا نییتب-خط داستانی -4

اخیار  ةهدانباشت و تعاما چندین نیروی فضاساز در دو  ةسازمان فضایی چندمرکزی در بخی مرکزی تنکابن، نتیج

ای مراتبی به شابکهلسلهساز ساختار  گیار تاریخی خودانریخته شده، بلکهتعیینییپنه یک طرح از ،است. این پدیده

ی، ای، علّادهد که چرونه سه دسته شرایط )زمیناهنشان می( 4براساس شکا شمارة )هاست. تبیین زیر از سکونتراه

 . اندپیوسته، این ساختار را تولید کردههمعلیّ به ةگر( در یک زنجیرمداخله
 ایداول: بستر اولیه )شرایط زمینه ةمرحل

شود. در بخی مرکزی تنکابن، خااک حاصالخیز، آب آغاز می مزیت جغرافیایی هر سازمان فضایی ابتدا از گیریشکا

ها و کافی، تنوع اقلیمی از سااحا تاا کوهساتان و دسترسای باه مناابع طبیعای، بساتری بارای اساتقرار ساکونتراه

تنهایی کافی نبود. عاماا اما این مزیت به ؛خانه( فراهم کرده استشدن کشاورزی )مرکبات، کیوی، برنج، گاتخصصی

ها از یکادیرر و از شاهر تنکاابن، امکاان تعاماا روزاناه، است: فاصاله کام ساکونتراه مجاورت فضایی کننده،تکمیا

کنندگان گفات: طور کاه یکای از مشاارکتگیری روابط مکما را ایجاد کارده اسات. هماانجایی آسان و شکاجابه
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گیری ... در شاکا وتاه، شبکه ارتباطی مناسب بین مراکز روستایی و نقاط شهری پیرامونیک ةمجاورت فضایی، فاصل"

صارفاً رواباط برای پیوندهای افقی، ناه مستعد ةزمین ایجاد یک : این مرحله ةنتیج. "تاسشبکه و جریانات مؤ ر بوده

 ن. پیرامو-عمودی مرکز
 یددو : نیروهای محرک اصلی )شرایط علّ ةمرحل

 : هستند مراتبی به چندمرکزیی، موتور اصلی گیار از ساختار سلسلهعلّ سه نیروی
 ونقلحمل ةتوسعه و تجهیز شب د1

های زماانی را کااهی داد. های روستایی و افزایی خودروهای شخصی، فاصالهراه غربی، آسفالت-ایجاد اتوبان شرقی

چاال، پلقاان(؛ )مانناد کرات کوهساتانی از انازواهای خارو  ساکونتراه این زیرساخت، دو پیامد کلیدی داشات: اول،

ز اهای شهری. یکای )تهران، کر ، رشت( بدون نیاز به واسقه اتصال مستقیم تولیدکنندگان به بازارهای مصرف دوم،

... محصاولات خودشاان  ها خیلی بهتر شدهامروز نسبت به چند سال قبا کیفیت جاده"گوید: کنندگان میمشارکت

 ".ها بدهند و ببرند میدان بار تهران، کر  و تنکابنکمتر به واسقه

 در تمرکزگرایی تعدیلد2

هاا، ها و جریاناسات. باا رشاد زیرسااخت واقعیت فضاییِ برآمده از پایین این مقوله نه یک سیاست دولتی، بلکه یک

های جدیدی ایفا کنناد: نقیآباد، لزربن، عماریه( فرصت یافتند تا آباد، سلیمانهای کوچک و متوسط )ولیسکونتراه

کننده طور کاه یاک مشاارکتوگیاه. هماانققب گردشرری، مرکز پشتیبانی کشاورزی، یا خوشه تخصصی تولید گا

کام کننده بودن، کمداد و بقیه جاها فقط مصرفدیره اون مدل قدیمی که یه شهر بزرگ همه خدمات رو می»گفت: 

 . "رهداره کنار می

 تداری مستغلاسرمایهد3

 شاهرها )تهاران، کار ،است. جریان سرمایه از کالانعما کرده محرک سودجویانه اما فضاساز عنوان یکاین نیرو به

ماین و سااخت ویالا در تنکاابن زسامت خریاد باه های محیقی و افزایی طبقه متوسط،دلیا ناپایداریاصفهان( به

 د فضاایی آن:وارد شاد. پیاما سوداگری زماین بلکه درسرازیر شد. این سرمایه نه در تولید مولد )کشاورزی، صنعت( 

ریزی رسامی. یاک های دوم( بادون برناماهتبدیا روستاهای ساحلی و کوهساتانی باه مراکاز جدیاد  انویاه )خاناه

که بره تو سااختن چیزهاای واقعای... میاره تاو جای اینر بهوقتی پول و سرمایه بیشت»دهد: میکننده شرحمشارکت

نتیجااه ایاان . ".تلااف شااکا بریاارهشااه چناادتا مرکااز مخ... ایاان بااازی بااا زمااین باعااث می خریاادوفرو  زمااین

آباد، لزربن( که دیرر صرفاً پیرو شهر تنکاابن آباد، ولی)مانند سلیمان زیرمراکز فعالیتی و جمعیتی گیریشکا :مرحله

 .نیستند

 گرددهنده )شرایط مداخلهکننده و جهتسو : عوامل تسریع ةمرحل

 د: انکرده تشدید، تعدیا یا دچار تضاد گر، فرایند رامداخله هشت عاما
 های دوم، تقاضاا بارای مساکن، ورود گردشرران فصلی و مالکان خانه: گردشرری ةجریان مردم از بیرون و توسع

 آبااد بااها بخشاید )ماثلاً روساتای جلیاهای جدیدی به سکونتراهخدمات و تفریح را افزایی داد. این جریان، نقی

( نباشات زبالاها)تخریاب جنراا، آلاودگی آب،  ناپایداری سرزمینی حال،اما در عین ؛ویلاهای بیشتر از خانه بومیان(

 .استایجاد کرد که خود به یک چالی ساختاری تبدیا شده
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 ربن؛ کیاوی در منااطظ دشاتی( وگیااه در نظرآبااد، لازهای تخصصی تولید )گاخوشه: تسهیا دسترسی به بازار

سقح ایجادکردند و وابستری عمودی باه های همها، پیوندهای اقتصادی افقی میان سکونتراهگرفتند. این خوشهشکا

 .مرکز را کاهی دادند

 ها، ساورتینگ، دسترسی به اینترنت، فضای مجازی و دانی فنی )ساردخانه: گستر  فناوری اطلاعات و نوآوری

هاای ناوین ها مقلاع شاوند و رو اریابی کنند، از قیمتسقه بازبندی( باعث شد تولیدکنندگان محلی بدون وابسته

 .استدهشکرده، عاما انتقال این دانی کشت را بیاموزند. نسا جوان تحصیا

 های دهبازدارناا عنوانایاان دو عامااا بااه: الرااوی فضااایی متمرکااز در خاادمات و ناکارآماادی تقساایمات سیاساای

ریزی رسامی همچناان ای شاکا گرفتاه، نظاام برناماهپیوندهای شبکهها و که جریانکنند. با اینمیعما ساختاری

-عنوان تنها مرکز خادمات برتار( و تقسایمات سیاسای خشاک عماامراتب متمرکز )شهر تنکابن بهبراساس سلسله

و یرفیات « ریزی و انسجام سازمانی صورت گیاردای بدون برنامهرفتار شبکه»شود کند. این ناهماهنری باعث میمی

 .باشدی برای مدیریت ساختار چندمرکزی وجود نداشتهنهاد

یی موجاود اسات. ساازمان فضااپایی رفتاه شتاب گرفته اما ناهماهناگ شدنفرایند چندمرکزی : این مرحله ةنتیج

گیری )که از پایین باه باالا در حاال شاکا« هاای جریانمنقظ شبکه»زمان دو منقظ متضاد است: حاصا تعاما هم

 .شود()که از بالا به پایین تحمیا می« ریزیمراتبی برنامهسلسلهمنقظ »است( و 

 

 شود؟م انیسا نهایی: چگونه چندمرکزی تولید می

تاوان در قالاب یاک چرخاه مکانیسم مولد سازمان فضایی چندمرکزی در بخای مرکازی شهرساتان تنکاابن را می

کاه  گردد؛ عواملیجغرافیایی و مجاورت فضایی آغازمیبازخورد مثبت تبیین نمود. این فرایند با برخورداری از مزیت 

 ةم بعدی، توساعآورند. در گاها فراهم میگیری تعاملات روزانه و روابط مکما را میان سکونتراهبستر لازم برای شکا

یا ساهشود. متعاقباً، تجایی و ایجاد اتصال مستقیم میان تولید و بازار میونقا موجب کاهی هزینه جابهحما ةشبک

 های تخصصی و اساتقرار پیونادهایدسترسی به بازار همراه با گستر  فناوری اطلاعات، زمینه را برای یهور خوشه

داری ت از بیارون و ورود سارمایهخاود جریاان جمعیا ةنوبسازد. این تحولات بهافقی میان کنشرران محلی مهیا می

های جدید )از جمله های پیشین به کانونخی سکونتراهآن تبدیا بر ةکند که نتیجمبتنی بر مستغلات را تشدید می

ها از ترتیب، تمرکزگرایی فضاایی تعادیا شاده و نقای ساکونتراهاست. بدین های گردشرری(های دوم و ققبخانه

گردد. در این میاان، ناکارآمادی خدمات بازتعریف می ةدهندا هکننده به جایراه تولیدکننده یا اروضعیت صرفاً مصرف

ت مات سیاسی و تمرکز خدمات در چارچوب رسمی، تنشی سااختاری میاان الراوی تقسایمات اداری و واقعیاتقسی

های کناد. ایان تانی خاود باه محرکای بارای رشاد خودجاو  شابکهفضاییِ برآمده از عملکرد بازیرران ایجاد می

ا ای جاایرزین رو سازوکاره زیرا کنشرران عملاً مسیر خود را از ساختار رسمی جدا ساخته ؛شودغیررسمی مبدل می

 کنند. تأکید بر این نکته ضروری است که در مکانیسم یادشده، هیچ یک از عواما به تنهاایی شارط کاافیدنبال می

تأ یری و بازخورد میان نیروهای طبیعی، اقتصاادی، زیرسااختی و رود؛ بلکه همشمارنمیبرای پیدایی چندمرکزی به

 به عبارت دیرار، چنادمرکزی ؛کندتمی تولید میمثابه یک خروجی سیسی را بهاجتماعی است که ساختار چندمرکز

 نهادی است-شده نیست، بلکه برآیند خودانریخته تعاملات پیچیده فضاییدر تنکابن حاصا یک طرح از پیی تعیین
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 پیامدها و راهبردهای پدیدارشده

 : استهمراه داشتهاین سازمان فضایی چندمرکزی، دو دسته پیامد به
آوری منققه )توزیع جمعیت و فعالیت(، کاهی وابستری به یاک مرکاز واحاد، ایجااد افزایی تاب : پیامدهای مثبت

گیری اقتصااد متناوع مبتنای بار کشااورزی تخصصای، گردشارری و های اشتغال جدید در روستاها، و شکافرصت

 .خدمات

مهاجران، فشاار  وآلودگی(، تضاد میان ساکنان بومی ناپایداری محیقی )تخریب جنرا،  : ها(پیامدهای منفی )چالی

 .های محلی، و ناهماهنری نهادیبر زیرساخت

 : استها اتخاذ شدهاز سوی سکونتراه راهبردهای خودجوشی در پاسخ به این وضعیت،
 بندی، )ساردخانه، بساته خدمات پشاتیبانیة توسع سمت( به، عماریهآبادآباد، سلیمانهای مرکزی )ولیسکونتراه

 . اندبازارچه( رفته
 اندگرایی یافته های دوممحور و خانهگردشرری طبیعت سمتهای کوهستانی بهسکونتراه . 
 ؛اندکرده )گا و گیاه، کیوی( حرکت شدن کشاورزیتخصصی سمتهای دشتی بهسکونتراه  

هماین دلیاا، انساجام باشاند. باه باعث شده این راهبردها خودجو  و بدون ریزی فضایی یکپارچهبرنامه اما فقدان

ساقح( های همکنند که هماهنری افقی )بین سکونتراهتأکید می« ایریزی شبکهبرنامه»کنندگان بر نیاز به مشارکت

 . ای و ملی( را ممکن سازدو عمودی )بین سقوح محلی، منققه

 

 سازمان فضایی چندمرکزی ۀای درک عوامل اثرگذار بر پدیدمدل نهایی زمینه : 4ش ل 

 (14۰4)منبع: نویسندگان؛

  



 

 

 

 60، شماره 16، سال 1405  پاییز 5۷ منطقه ای   –جغرافیا و آمایش شهری 
 

 گیریبحث و نتیجه
 ییوساتار ةمنظوما ییفضاا یریپیبر سازمان یشد که چه عواملنیتدو یپرسی اصل نیحاضر در پاسخ به ا پژوهی 

؟ اسات نیایدر حاال تحاول آن چروناه قاباا تب ییرواباط فضاا یو منقظ درونا گیارندیتنکابن ا رم یبخی مرکز
باا  افتهیسااختارمهین یهامصااحبه ازخر  مست یمحور ةمقول 1۷کد باز و  33۷مند نظام ایحاصا از تحل یهاافتهی
بلکاه  شده،نییتعییپطرح از کیمنققه نه  نیدر ا یچندمرکز ییکه سازمان فضا دهدیکننده نشان ممشارکت 1۷

از  یکایطور کاه اسات. هماان یاشابکه یارباه سااخت یمراتبو خودجو  از ساختار سلسله یخیتار یحاصا گیار
و  ییمراکاز روساتا نیمناسب ب یرتباطاکوتاه، شبکه  ةفاصل ،ییمجاورت فضا»داشت: انیب (OS-2) کنندگانمشارکت

 یاهارمرحلاهچ یعلّا رهیاگایار از زنج نیا«. مؤ ر بوده است اناتیشبکه و جر یریگ... در شکایرامونیپ ینقاط شهر
 طیت )شارانخسا ة. در مرحلستا ییباز مشخص قابا شناسا یاز کدها یاکه هر مرحله آن با مجموعه کندیمیرویپ
فاصاله »و  «ییمجاورت فضا» ،«یمیتنوع اقل»، «به منابع آب یدسترس» ،«زیخاک حاصلخ» رینظ یی(، کدهایانهیزم

، «دهجاا تیفیک» ی(، کدهایعل طیدوم )شرا ةاند. در مرحلتعاملات روزانه را فراهم کرده هیبستر اول« هاکم سکونتراه
 یروهاایعناوان نباه« اطلاعاات یفنااور»و  «نترناتیباه ا یدسترس» ،«هارساختیز ةتوسع» ،«یغرب-یاتوبان شرق»

 رییاتغ»، «دوم یهاخاناه»، «مالک گردشرر» یگر(، کدهامداخله طیسوم )شرا ةاند. در مرحلکردهعما یمحرک اصل
 یهاهخوشا»و « پرسارعت نترناتیا» ،«رونیااز ب تیاجمع انیاجر»، «مساتغلات یدارهیسارما» ،«یاراضا یکاربر
 ی(، کادهایایر تمرکزگراد ایچهاارم )تعاد ةدر مرحلا ت،یااند. در نهاکرده یدهجهت ای دیرا تشد ندیفرا «یتخصص
 «یانیاساط و مساکونتراه وا»و  «شادهعیتوز تیامرکز»، «شادن یاشابکه» ،«یانیام یهاساکونتراه یریپینقی»
 اند. بن شدهو لزر هیعمار آباد،مانیسل آباد،یچون ول ییهافعال سکونتراه یریپینقی سازنهیزم

 یاصورت چرخاههبشد که ییپژوهی شناسا نیا یهادر داده زین نیادیبن زمیسه مکان ادشده،ی یعلّ ةریاز زنج گیشته
 نیاکاه اجالاب آن. «یتسایو همز یایافزاهم»و « تعارض و تعاادل» ،«یتجمع و پراکندگ»: کنندیمزمان عماو هم
-کیاتنکاابن  ةدر منظوما کردند،یفرض م یو متوال یصورت خقها را بهکه آن نیشیپ یهابرخلاف مدل هازمیمکان
منققاه ناه  نیادر ا ییسازمان فضا رر،یبه عبارت د ؛کنندیم فیتضع ای تیبازخورد مثبت تقو ةچرخ کیرا در  ررید
 ینموناه کادها یهاا، باراداده یاسات. باه گاواه دیاو در حاال بازتول یکیالکتیاد ینادیبلکه فرا ستا،یساختار ا کی
و « هاشادن انساانیاشابکه» یدر کناار کادها «یمراتاب ساکونتراهسلساله»و « بر اساس خادمات ییتمرکزگرا»
 یجماع و پراکنادگتباه یااهر متضااد  یرویازماان دو نتعاما هم انررینما «تیجاذب جمع یهاهسته یریگشکا»

 . (5)شکا هستند

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 منظومه تن ابن ییسازمان فضا یهاز یتعامل م ان ة. چرخ5ش ل شماره

 (14۰4 سندگان؛ی)منبع: نو
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 جی( و نتاا2۰1۰و همکاران ) لوریت «یمرکز انیجر ةینظر»(، 1998داگلاس ) «یاشبکه منققه» میبا مفاه افتهی نیا

باا  ،یقح داخلاسادر  نیدارد. همچن ییراستا( هم2۰22( و تانگ و دو )2۰21(، فو )2۰21) یو ش نیپ یهاپژوهی

حاال، نیااست. با ا ظی( قابا تقب1391) ی( و مشفق139۰پور )فاق(، آ1398، 1392، 139۰پور )دادا  یهاپژوهی

 افتاهی ییازا)اسات  ادشادهی زمیساه مکاان انیبودن تعاما میاچرخه نیهم نییپژوهی حاضر در تب یاصل ینوآور

 .بودکمتر به آن توجه شده نیشیکه در مقالعات پ ی(نظر فرضییباز و بدون پ یاز کدگیار میمستق

 ریسا( تف2۰۰۰، 19۷3) یهاارو یارابقه یفضا میداها را در چارچوب پاراآن توانیم ها،افتهی نیا ترظیفهم عم یبرا

 یاسایس و یاقتصااد ،یبلکه محصول رواباط اجتمااع ،ییرف خنث کیمنظر، فضا در منظومه تنکابن نه  نیکرد. از ا

 یهاخاناه یریگشهرها و شکااز کلان هیسرما انیجر نه،نمو یبرا ؛شودیطور مداوم ساخته و بازساخته ماست که به

از « فضاا دیالتو» ینی( مصداق عافتهی یتجل« مستغلات یدارهیسرما»و « گردشرر مالک» رینظ ییدوم )که در کدها

 یعملکارد یدر انقباق با قلمروها یاسیس ماتیتقس یناکارآمد ب،یترت نیاست. به هم هیروابط قدرت و سرما ظیطر

( افتاهی بازتااب «یکشاور ماتیمانع تقسا»و  «هیسرما انیبا جر یاسیس یعدم انقباق مرزها» یدر کدها ه)ک یواقع

 الیو سا یاکهباا منقاظ شاب یهمااهنر ییتواناا ،یزیربرناماه یمراتبو سلسله یرسم یکه ساختارها دهدینشان م

متمرکز  یزیربر برنامه (2۰1۰( و سوجا )2۰۰۰) یبا انتقادات هارو هاافتهیبخی از  نیرا ندارند. ا ییفضا یهاانیجر

 .همسو است نییو بالا به پا

ز فتاراق اسات. انقااط ا ینقاط تشابه و هم حاو یپژوهی هم حاو نیا یهاافتهی ،یداخل یتجرب ةنیشیبا پ سهیمقا در

 ییفضاا یمردم و همجاوار انیمتأ ر از جر یچندمرکز ی( در مازندران، الرو1391) یسو، همانند پژوهی مشفقکی

مکاان  ةیا(، گایار از نظر1395پور )و آفااق پاور دادا یهاافتاهیهمانناد  نیهمچن شود؛یمشاهده م زیدر تنکابن ن

 انینظر ،یمانیبرخلاف پژوهی سل رر،ید ی. از سوگرددیم دییدر منققه مورد مقالعه تأ یاشبکه افتیبه ره یمرکز

ناساب دانساتند، نام یرا در سقح مل یاروابط شبکه ةیتهران، فرض دیشد یشهرنخست ایدل( که به1389) یزدانیو 

طاور به یابکهشو  یروابط افق ،یمحل یشهر-ییمنظومه روستا اسیکه در مق دهدیپژوهی حاضر نشان م یهاافتهی

دتار خر اسیادر ساقوح مق ییاشابکه افتیاز آن است که ره یتفاوت حاک نیاست. ا یریگخودجو  در حال شکا

 .دارد یشتریتحقظ ب تییرف ،ی( نسبت به سقح ملیو محل یا)منققه

رو   تیاماه ایادلمواجه است. نخسات، باه یاساس تیپژوهی حاضر با سه محدود ،یفیک یهاداده یوجود غنا با

باهت منوط به ش جینتا نتقالا تیو قابل ستین ریپیمناطظ امکان ریبه سا هاافتهی یآمار یریپیمیتعم ،یانهیزم ةینظر

 یهاا)مانناد طرح یزیراسناد فرادست برنامه یبه برخ یدوم، دسترس ؛است یو نهاد یاقتصاد ،ییایجغراف یهانهیزم

ه قاعاد تیاال، رعاحنیرا عمظ بخشد. با ا ینهاد ایتحل توانستینبود که م سری( میاشبکه کردیبا رو یاهیجامع ناح

 نیرا تاأم هاتاهافیاعتمااد  تیاپژوهی، اعتباار و قابل ةنیاز زم یغن فیتوص ةو ارا  مجدد یدهمشارکت ،یاشباع نظر

 .کرده است

 دهدی( نشان م4شده در شکا )مدل ارا ه ،یهمراه دارند. از منظر نظربه یمهم یو عمل ینظر یامدهایپ هاافتهی نیا

گر( و مداخلاه یعلّا ،یانهی)زم طیزمان سه دسته شرامستلزم وجود هم یابه شبکه یمراتبکه گیار از ساختار سلسله

و  یاربردکااز منظار معکاوس کناد.  ایرا متوقف  شدنیچندمرکز ندیفرا تواندیم طیشرا نیاز ا کیاست و نبود هر 

 یماانع بارا نیتارو منساجم، بزرگ کپارچاهی ییفضاا یزیرکاه فقادان برناماه دهدینشان م هاافتهی ،یگیاراستیس

 است.  یساختار چندمرکز یدارسازیپا
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در  یقایتقب یهااکرد: نخست، انجام پژوهیمحور خلاصه دو در توانیرا م ندهیآ یهاپژوهی یریگجهت سرانجام،

و  یمحلا ینقای نهادهاا یساشده؛ دوم، بررمدل استخرا  یاعتبارسنج یمناطظ مشابه )رامسر، چالوس، نوشهر( برا

  .ییو تحول سازمان فضا هیسرما انیجر نیب ةدر رابق گرایتعد یرهایعنوان متغبه یاجتماع هیسرما

 ،ییایاجغراف یهااتیدر منظومه تنکابن حاصا تعاماا خودجاو  مز یچندمرکز ییسازمان فضا کهنیا یینها ةنکت

اختار بادون سا نیاا یداریاحاال، پانیاست. با ا ییتمرکزگرا ایو تعد تیو جمع هیسرما انیجر ها،رساختیز ةتوسع

 باا یمتمرکاز و بخشا یاکردهیرو ینیرزیو جا یابه شبکه یمراتبسلسله یاز الرو ییفضا یزیرنظام برنامه فیبازتعر

 .نخواهدبود ریپیامکان ،یواقع یبر مناطظ عملکرد یمبتن کپارچهی یگیاراستیس
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  ABSTRACT 
 

In a dynamic real estate market, accurate residential rent prediction is important for 

landlords, tenants, investors, and policymakers. This study aimed to develop an effective 

model for predicting residential rents in Tehran using supervised machine learning 

algorithms. The study used a dataset of 9,891 rental properties across Tehran’s 22 

districts, with 17 property-related features recorded for each observation. The algorithms 

were evaluated using accuracy and precision metrics. The results showed that XGBoost 

achieved the best predictive performance, with both accuracy and precision reaching 

98.1%. The decision tree model also performed well, achieving an accuracy of 96.3% 

and a precision of 96.1%. The strong performance of these tree-based algorithms may be 

related to their ability to identify complex and nonlinear relationships in the data. The 

findings can help real estate professionals, investors, and policymakers make better-

informed decisions and improve rental pricing and housing strategies in Tehran. Future 

studies could improve the predictive performance of these models by adding further 

variables, such as neighborhood characteristics, spatial factors, and economic indicators. 

The models could also be tested in other cities and regions to assess their wider use and 

improve understanding of rental market patterns.  
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Extended Abstract 

Introduction 

Rapid urbanization has intensified economic, social, and spatial challenges, particularly access to adequate and 

affordable housing. Housing is not merely a shelter but a fundamental right encompassing security of tenure, 

affordability, and access to infrastructure. Rental housing plays an essential role in urban development, yet 

tenants may face rent increases, non-renewal of contracts, eviction, and repeated displacement. Moreover, the 

diversity of factors affecting residential rents reduces market transparency and complicates decision-making for 

tenants, landlords, investors, and policymakers. 

These problems are especially important in Tehran, where chronic inflation, rising land and housing prices, 

higher construction costs, and increasing demand have intensified pressure on the rental market. Although 

machine-learning algorithms are increasingly used in property valuation, most previous studies have focused on 

housing sale prices, macroeconomic indicators, time-series models, or a limited number of urban districts. 

Property-level rent prediction across Tehran's 22 districts and comparison of several supervised algorithms 

within a common framework remain limited. This study therefore aimed to identify the housing attributes with 

the greatest explanatory power for rent prediction and to determine the optimal supervised machine-learning 

model for Tehran's 22 districts. Its main contributions were its focus on rents rather than sale prices, use of 

cross-sectional property-level data for all districts, uniform comparison of several algorithms, and district-scale 

examination of variables and model performance. 

 

Study Area 

The study area was Tehran, covering approximately 615 km² and containing a population of 8,693,706 with an 

average household size of 2.9 persons. The city is divided into 22 municipal districts and 370 neighborhoods 

and contains more than 2.6 million apartment units. Approximately 54% of residential units are owner-

occupied and nearly 43% are occupied by tenants. Tehran displays substantial spatial differentiation: northern 

districts generally have higher land values, better services and infrastructure, and higher rents, whereas 

southern districts commonly record lower rents and different physical and accessibility conditions. 

 

Material and Methods 

This applied, quantitative, cross-sectional study used supervised machine learning to classify residential rent 

levels in Tehran. Rental-apartment advertisements were collected from the Divar online platform during a 30-

day period from December 1 to December 31, 2023. Proportional stratified sampling distributed observations 

among the 22 districts according to their residential-unit stocks. From a total stock 9,891 listings were selected, 

and 17 property-related features were recorded. These features covered district and neighborhood, building and 

unit characteristics, amenities, geographical fields, floor area, building age, and total rent. 

After missing observations and outliers were removed, 6,923 valid records remained. The data were divided 

into training and test sets at a ratio of 70:30. Grid search and K-fold cross-validation were used for 

hyperparameter optimization and model generalization. Ten classifiers were evaluated: decision tree, support 

vector classifier, Gaussian naive Bayes, K-nearest neighbors, logistic regression, multilayer perceptron, random 

forest, gradient boosting, AdaBoost, and XGBoost. Accuracy, precision, recall, F1-score, confusion matrices, 

ROC curves, and ROC-AUC were used for evaluation. 

 

Result and Discussion 

The findings revealed a strongly polarized rental geography. Districts 1, 2, and 3, together with parts of 

Districts 4 and 6, had rents above the city average, whereas southern districts generally recorded the lowest 

nominal values. Inequality was also evident in dwelling size and amenities. One-bedroom units represented 

approximately 66% of rentals in District 17, whereas more than 44% of units in affluent Districts 1 and 3 were 

larger and had more rooms. Elevator availability ranged from 72% to 85% in Districts 1-6 but was below 45% 

in Districts 11, 14, and 16. 

Tree-based and ensemble models achieved the strongest performance. XGBoost ranked first, with accuracy of 

0.981132, precision of 0.981250, recall of 0.979889, F1-score of 0.980569, and ROC-AUC of 0.998361. 

Decision tree achieved accuracy of 0.963275, precision of 0.961246, recall of 0.963245, F1-score of 0.962245, 

and ROC-AUC of 0.963274. Random forest also performed strongly, with accuracy of 0.953167, precision of 

0.960424, recall of 0.942441, F1-score of 0.951348, and ROC-AUC of 0.993411. Gradient boosting and 

AdaBoost achieved accuracies of 0.941712 and 0.924191, respectively, while the remaining models produced 

lower accuracies. The superior performance of tree-based algorithms was attributed to their ability to identify 
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complex and nonlinear relationships among housing variables and their resistance to overfitting. These models 

can reduce pricing uncertainty, assist landlords and investors in determining reasonable rents, and support 

public institutions in market monitoring, taxation policy, and targeted rental-housing programs. 

 

Conclusion 

Supervised machine-learning algorithms, particularly XGBoost, showed strong capacity to classify residential 

rental conditions across Tehran's 22 districts. The spatial analysis also demonstrated that rental inequality 

extends beyond price: lower nominal rents in southern districts coexist with smaller dwellings, fewer amenities, 

lower physical quality, weaker accessibility, and greater tenure insecurity. The findings can support more 

informed decisions by tenants, landlords, real-estate professionals, investors, and policymakers. 

The study was limited by the volume and diversity of available data. Future research can improve the models 

by using larger datasets, macroeconomic indicators, socioeconomic characteristics of neighborhoods, additional 

spatial and locational variables, and deep-learning approaches. Testing the models in other cities and regions 

can assess their generalizability. Integrating economic, spatial, and physical variables with machine learning 

can help identify districts exposed to rental pressure and support interventions directed toward affordability, 

security of tenure, and spatial justice. 

Key words: Residential rent prediction; supervised machine learning; predictive modelling; Tehran. 
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 های کلیدی:واژه

بهااای منااکن، یاااد یری اجاااره
بینانااه، پیشسااازی ماشااین، مدل

 تهران.

 چکیده
منکن برای مالکاان و مناترجران اهمیتای  ۀبینی دقیق اجارانداز پویای املاک و منتغلات، پیشدر چشم

-باا بهاره منکن در شهر تهران ۀبینی اجارمدلی کارآمد برای پیش ۀحیاتی دارد. پژوهش حاضر، بر توسع

-، از یک مجموعاهدر خلال آن کهشده تمرکزداشته های پیشرفتۀ یاد یری ماشین نظارت یری از الگوریتم

 1۷ای، باا ملاک اجااره 9891هران)شاامل ت انه شاهر 22ای در مناطق غنی در ارتباط با املاک اجاره ۀداد

د که داانها براساس معیارهای صحت و دقت نششد. ارزیابی الگوریتمویژ ی مرتبط با هر مشاهده(، استفاده

درخات »کاه یافات  درحاالیدرصدی دست 1/98توجه به صحت و دقت قابل «بوستجیایکس»الگوریتم 

ها ها، از توانایی آندرصد را کنب کرد. عملکرد قوی این الگوریتم 1/96درصد و دقت  3/96صحت « تصمیم

های  یرد. یافتهمیرازش نشرتببیش ها و مقاومتشان در برابردر درک روابط پیچیده و غیرخطی درون داده

 ذاران در تهاران  ذاران و سیاستهای ارزشمندی را به متخصصان حوزۀ املاک، سرمایهاین مطالعه، بینش

منکن را بهباود بخشاند.  ۀهای بازار اجارای اتخاذکنند و استراتژیکاملاً آ اهانه دهد تا تصمیماتمیارائه

هاای بیشاتری مانناد مشخصاات محلاه و ده،  نجانادن ویژ یهاای آینامنیرهای بالقوه برای پژوهش

ازپیش ارتقا دهد. عالاوه ا بیشرها بینی الگوریتمهای پیش یرد تا قابلیتهای اقتصادی را در بر میشاخص

تواناد راه را بارای کاربردهاای ها به سایر شهرها یا منااطق میبر این، بررسی قابلیت تعمیم این الگوریتم

 ازد.تر از پویایی بازار اجاره هموارسدرک جامع تر و نترده

 

  

 مقدمه

 ،1ای که طبق برآورد برنامة اسکان بشر سازمان ملل متحدگونهجهان درحال تجربة روند شتابان شهرنشینی است؛ به

نفر از هر دَه نفر در سراسر جهان، در مناطق شهری منجر به آن خواهدشد که بیش از شش ۲۰۳۰این پدیده تا سال 

های بانک جهانی، جمعیت سااکن در منااطق بینی(؛ همچنین براساس پیشUN-Habitat, 2023باشند)سکونت داشته

هاای اخیار (. این دگرگونی عظیم، در دهاهWorld Bank, 2022درصد خواهدگذشت) 7۰از مرز  ۲۰۵۰شهری تا سال 

ها، بحاران دسترسای است که در رأس آنای را در ابعاد اقتصادی، اجتماعی و فضایی ایجاد کردهسابقههای بیچالش

-تنها یک سرپناه، بلکه باه(. مسکن نهTekouabou et al., 2024به مسکن مناسب و مدیریت فضاهای شهری قراردارد)

هایی همچاون امنیات مالکیات، اسات اعت ماالی و دسترسای باه نی و بنیادی، دربرگیرناد  مللفاهعنوان حقی قانو

شدنِ فضا، بخاش حال، در سایة نئولیبرالی(؛ با اینBraubach et al., 2011; Teremetskyi et al., 2021هاست)زیرساخت
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 Jacobs & Manzi, 2020; Zarghamfardاند)وسیعی از جمعیت شهری از حق سکونت در مسکن م لوب محروم شاده

& Meshkini, 2022ماد  یاا دهد که بدون نگرانای از قراردادهاای کوتاه(. امنیت تصدی، به خانواده این امکان را می

(. مالکیت مسکن، تصمیمی بلندمد  Mansour et al., 2022کنند)های مکرر، با آرامش در خانة خود زندگیجاییجابه

های ساکونت ترین شایوهنشینی یکی از ناامنهای زیادی نیاز دارد. در مقابل، اجارهو هزینهگذاری است که به سرمایه

رو بها، تمدیدنشدن قارارداد یاا خ ار تخلیاه روباهرود؛ زیرا مستأجران همواره ممکن است با افزایش اجارهشمارمیبه

 & Garbodenداری دانسات)نظاام سارمایههاای زنادگی در توان یکای از واقعیتحال، این ناامنی را میشوند؛ با این

Rosen, 2019اسات)های شهری بودهبها همواره یکی از متغیرهای مهم در تحلیل نظری و تجربی پدیده(. اجارهChen 

et al., 2016هاا باه سارپناه و محال آوردن امکان دسترسی افاراد و خانوادهدلیل فراهمتبع آن، بازار اجاره نیز به( و به

مثاباة (. هرچند این بازار بهBlanco & Razu, 2019; Zhou, 2023کند )شی اساسی در توسعة شهری ایفا میسکونت، نق

 Cordero & Gutiérrez, 2021)کناد)پذیری سکونتی کماک میجایگزین مالکیت مسکن، به افزایش پایداری و انع اف

نفعاان باا گیری را بارای ییداده و تصمیمرا کاهش بها، شفافیت بازاراما تنوع و پیچیدگی عوامل ملثر بر تعیین اجاره

 (.Ambrose & Diop, 2018است)رو کردهچالش جدی روبه

رسایده  1۴۰۳ درصاد در ساال ۸۵باه  1۳۳۵درصاد در ساال  ۳1توجه از در ایران، نرخ شهرنشینی با جهشی قابل

روسات؛ ب آسیا، با وضعیت حادتری روباهشهر غرترین کلانعنوان پرجمعیت(. تهران به1۴۰۳است)مرکز آمار ایران، 

درصاد  ۵1میلیون نفر برآوردشده که از ایان تعاداد، حادود  9بیش از  1۴۰1که جمعیت این شهر در سال طوریبه

ناپذیر نشینی نه یک انتخاب، بلکه ضرورتی اجتنابشهر، اجاره(. در این کلان1۴۰1اند)شهرداری تهران، مستأجر بوده

ثبااتی اقتصاادی، (. بیGhaedrahmati & Rezaei, 2024آور قیمت مساکن اسات)و افزایش سرسام ناشی از تورم مزمن

وساز و افازایش تقاضاای مساکن از های ساختهای بالای تورم، افزایش شدید قیمت زمین و مسکن، رشد هزینهنرخ

که ناشی از تورم و رشاد ارز  جاره اروند. افزایش سالانة قیمت مارمیشدهند  این وضعیت بهترین عوامل شکلمهم

اسات. جایی مکارر مساتأجران منجرشادهساله( و جابهمد  )معمولاً یکای از قراردادهای کوتاهملک است، به چرخه

کنناد کاه در جا میشدن با افزایش ارز  ملک، قراردادها را تمدید یاا مساتأجران را جاباهمالکان اغلب برای همگام

-عنوان منبعی برای کساب درآماد تلقایشود. اغلب مالکان، اجاره را بهاره مسکن مینهایت موجب تورم در بخش اج

-واجاهاست. بازار اجار  املاک هرساله با افزایش قیمات مش ایجاد کردهکنند و همین امر بازاری فعال در این بخمی

  .کند دی در نرخ اجاره ایجادی بنیاتغییراتخالی نیز نتوانستههایمالیا  بر خانهدولتی نظیر اعمالهایاست و سیاست

گذاری متناسب اجار  مسکن برای مستأجران، مالکان و حتی مدیران از اهمیت بسزایی برخاوردار اسات؛ زیارا قیمت

 ,Li, 2022; Wang, Yu, & Zhouگذاری آناان دارد)های ماالی و سارمایهگیریتوجهی در تصامیماین مهم تأثیر قابال

کند. نسبت اجاره به قیمات کاه مشابه سود در تعیین ارز  سهام در بازارهای مالی را ایفا میبها نقشی (. اجاره2018

کناد؛ میشود، انتظارا  بازار از بازدهی آتی مسکن یا رشاد اجااره را مانعک میشناخته 1«نرخ سرمایه»گاه با عنوان 

هام یاا رشاد ساود تقسایمی را نشاان گونه که نسبت سود سهام به قیمت، انتظارا  مربوط به بازدهی آتای ساهمان

نفعان برای اتخای تصمیم صاحی  درباار  اجاار  یاک (. در واقع، ییBracke, 2013; Kishor & Morley, 2015دهد)می

بینای مناساب هساتند تاا بتوانناد ارز  دقیاق اجااره مساکن را واحد مسکونی، نیازمند استفاده از یک مادل پیش

گذاری، مالاک بارای (؛ برای مثال، مستأجر به یک مدل دقیق برای ارزیابی سرمایهRenju & Freni, 2024برآوردکنند)

                                                      
1 Cap Rate 
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هاا باه ارزیابی میزان سود، بستانکار برای سنجش ریسک و مدیر ارشد و حسابرس برای مدیریت بهیناه سابد دارایی

د: لوکزامبورگ، هلند یاا (. افزون بر این، در کشورهایی ماننNajib, Muntasir, & Wasi, 2023کند)چنین مدلی اتکا می

هاای بینای اجارهبها برای مالکین واحدهای مسکونی مشمول مالیا  بار درآماد اسات، پیشسوئی  که میزان اجاره

توجهی از شااخ  درآماد گیرد. افزون بر این، اجاره، بخش قابالعنوان مبنای مالیاتی مورد استفاده قرارمیمحلی به

بهاا در بازارهاای رو است که آگاهی عمیق از ساختار و روناد تحاول اجارهز همیندهد؛ امیناخال  داخلی را تشکیل

 & Füssگذاری عمومی در حوز  مساکن نیاز از اهمیات باالایی برخاوردار اسات)مسکن محلی و ملی، برای سیاست

Koller, 2016های ماالی اسات، گذاریبها بازتااب انتظاارا  باازار و مبناایی بارای سیاساتکه اجاره(. با توجه به این

-گذاران محساوبگذاران، مستأجران و سرمایهبینی آن، نیازی مبرم برای سیاستدستیابی به مدلی دقیق برای پیش

عنوان موضوعی اساسای (. درواقع، پرداختن به بازار اجاره مسکن، بهFüss & Koller, 2016; Najib et al., 2023شود)می

های فعاال در حاوز  امالاک و تواند باه شارکتملاک، اهمیت دارد؛ زیرا میگذاری و مدیریت ادر حوز  جذاب ارز 

صاور  ها مذاکره کرده و اقاداما  مناساب را بهگذاران کمک کند تا دربار  قیمتمستغلا ، نهادهای مالی و سرمایه

 (.Lahmiri, Bekiros, & Avdoulas, 2023دستانه اتخای کنند)پیش

 کند:میق، پژوهش حاضر اهداف زیر را دنبالشد  فوبا عنایت به موارد م رح

گاناة شاهر ۲۲بهاا در منااطق بینی اجاارهگری را در پیشقدر  تبیین هایی از مسکن که بیشترین تعیین مللفه (1

 تهران دارند.

 گانة شهر تهران.۲۲بهای مسکن در مناطق بینی اجارهارائة مدل بهینة پیش (۲

 

 مرور ادبیات (1

 بهای منکنبر اجاره( متغیّرهای اثر ذار 1-1

شاود، بلکاه از مجموعاة های فیزیکای بناا محادود نمیبهای آن صرفاً به ویژگیمسکن کالایی ناهمگن است و اجاره

بهای هر واحاد گذاری هدانیک، اجارهپذیرد. در چارچوب قیمتای و اقتصادی تأثیرمیعوامل ساختاری، مکانی، محله

هایی مانند: مساحت، تعداد اتاق، سن بنا، طبقه، کیفیات سااختمان، ویژگیتوان بازتاب ارز  ضمنی مسکونی را می

ونقل عمومی، مراکز اشاتغال و خادما  شاهری پارکینگ و آسانسور، در کنار موقعیت جغرافیایی، دسترسی به حمل

لعاا  اخیار های م ابها نقش بسازایی دارد. یافتاههای اجتماعی و اقتصادی محله نیز در تعیین اجارهدانست. ویژگی

دهد اثر این عوامل لزوماً خ ی و در سراسر شهر یکسان نیست و ممکن است با توجه باه موقعیات ملاک و نشان می

های (. در ایران نیز نتایج مادلGao et al., 2022; Kim et al., 2025; Soltani et al., 2022ساختار بازار محلی تغییرکند)

اجتماعی محله، مبلا  ودیعاه و مجااور  -ای فیزیکی ملک، وضعیت اقتصادیههدانیک فضایی، تأثیر معنادار ویژگی

شاود قیمات میماهیت فضایی بازار مسکن سبب .(1۳9۸است )رضائیان و همکاران، بها تأیید کردهفضایی را بر اجاره

نتیجه، فار   دیگر تا حدی متأثر از شرایط مشترک محله و املاک مجاور باشد؛ دریا اجاره واحدهای نزدیک به یک

گرفتن وابستگی و نااهمگونی فضاایی ممکان اسات باه بارآورد استقلال کامل مشاهدا  همواره برقرارنیست. نادیده

اناد کاه واردکاردن دادههای اخیار نشاانبینانه عملکرد مدل منجرشود. پژوهشنادرست اثر متغیرها و ارزیابی خو 

گاذاری مساکن را های ارز بینی مدلزمانی، قدر  پیش-ییهای فضااطلاعا  مکانی، متغیرهای دسترسی و مللفه

شاده در تهاران نیاز م العاا  انجام (.Gao et al., 2022; Soltani et al., 2022; Yoshida et al., 2024دهاد)میافازایش
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، توان زمانی، در مقایسه با رگرسیون معمولی-های رگرسیون وزنی جغرافیایی و جغرافیاییحاکی از آن است که مدل

 (.1۴۰۲؛ زالی و همکاران، 1۳97های محلی بازار مسکن دارند)صارمی و همکاران، بیشتری در بازنمایی تفاو 

 بهابینی اجارههای یاد یری ماشین در پیش( کاربرد الگوریتم1-2

مساتغلا  بینای بارای ارزیاابی بخاش امالاک و هاای پیشگذاران مایل هستند از الگوریتمبازیگران بازار و سیاست

دلیل امکان تفسیر ضرایب، جایگاه مهمای در های اقتصادسنجی هدانیک، به(. مدلXu & Zhang, 2023استفاده کنند)

ها معمولاً مستلزم تعیین شکل تابع و تعریا  قبلای رواباط میاان حال، کاربست این مدلم العا  مسکن دارد؛ بااین

بها غالبااً پیچیاده، غیرخ ای و هماراه باا اثارا  های ملک و اجارهمتغیرها است. در بازار مسکن، روابط میان ویژگی

تواند بدون تحمیل ساختار خ ی ثابات، ایان الگوهاا را از شده میهای یادگیری ماشین نظار متقابل است. الگوریتم

-ز الگاوریتمبینی اجار  مسکن، باه اساتفاده اهای پیشمنظور توسعة مدلرو، پژوهشگران بهکن؛ از اینداده استخراج

اساتفاده از ایان (. Akinwamide & Hahn, 2021; Tekouabou et al., 2024)انادهاای یاادگیری ماشاین روی آورده

ای در ادبیا  پژوهشای دنیاا ماورد بحا  طور گستردههای اخیر بهسازی قیمت املاک در سالها برای مدلالگوریتم

نماود کاه در اغلاب است. البتاه بایاد ایعاانده در این حوزه شدهقرارگرفته و منجر به افزایش فراوانی اسناد منتشرش

 ,Sharma, Harsora, & Ogunleye, 2024; Shuzlina, Norاناد)بینی کردهموارد، پژوهشگران قیمت خانه یا ملک را پیش

& Sofianita, 2021; Tang, Qiu, & Gui, 2018بینای پیش هایی را بارایحال، برخی دیگر از پژوهشاگران مادل(؛ بااین

 ,Grybauskas, Pilinkienė, & Stundžienė, 2021; Lee & Parkمتغیرهای مرتبط دیگر، از جمله شاخ  باازار مساکن)

 ,Elarianeای بلندمد )های اجارهیابی آپارتمان(، مکانRizun & Baj-Rogowska, 2021(، تغییرا  قیمت مسکن)2022

( و قیمات مزایاده Rafiei & Adeli, 2018وسااز)های ساختهزیناه(، Huang, 2019(، ارز  خانه/مساکن/زمین)2022

(Kang et al., 2020توسعه )های یادگیری ماشین بارای اند. در این بین، م العا  محدودی بر استفاده از الگوریتمداده

 & ,Chen et al., 2016; Hu et al., 2019; Ogundunmade, Abidoyeاناد)بینای اجاار  مساکن تمرکاز داشاتهپیش

Olunfunbi, 2023; Wang, Zhao, & Li, 2023; Xu, 2022; Yoshida, Murakami, & Seya, 2024 ،کاه هادف آن )

-اعتمادتر در ایان زمیناه باودهتر و قابلهایی دقیقبینیهای اجاره و ارائة پیششناسایی عوامل کلیدی ملثر بر هزینه

های مبتنای بار داد که الگوریتمگذاری انبوه املاک نشانارز  بینی اجاره وشده در زمینة پیشاست. م العا  انجام

، در بسیاری از موارد بوستجیایکس و بوستکَت  رادیان، تقویت تصادفی، جنگل های تجمیعی، از جملهدرخت و رو 

 ,.Clark & Lomax, 2018; Mora-Garcia et al., 2022; Soltani et alاسات)عملکرد بهتری از رگرسایون خ ای داشاته

2022; Yoshida et al., 2024ها برتار دانسات. دادهتوان یک الگوریتم را برای تمام بازارهاا و مجموعاهحال، نمی(؛ بااین

ها ساختار داده، حجم نمونه، کیفیت متغیرها، رو  تنظیم ابرپارامترها و شیوه اعتبارسنجی بر نتیجاه مقایساه مادل

بینای اجااره مساکن ناپان عملکارد مناسابی داشاته اسات، اماا در پیش بوستجیایکسگذارند. برای مثال، اثر می

های تجمیعی نیز در صور  تنظیم نامناسب یا ارزیاابی نااق  ممکان اسات اند که مدلدادههای دیگر نشانپژوهش

و  تبوساجایایکاسرو، (؛ ازایانTrinkaus & Kauermann, 2022Garcia et al., -Mora ;2023براز  شاوند)دچار بیش

شاده و باا اساتفاده از داده های منظمهای پایه، مانند رگرسیون خ ای و رگرسایوندرخت تصمیم باید در کنار مدل

دهد که افزایش دقت مدل فقط به انتخاب الگوریتم وابساته ها همچنین نشان میپژوهش .شودآزمون مستقل ارزیابی

تواناد ای شهری، توصی  متنی آگهی و تصاویر ملاک میههای مربوط به کیفیت محله، دسترسینیست. افزودن داده

هاای دهد. استفاده از متن آگهای در باازار اجااره بارلین و ترکیاب دادهبها را توضی بخش دیگری از ناهمگونی اجاره
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 & Baur et al., 2023; Potrawaاسات)بینای را کااهش دادههای هادانیک، خ اای پیشمتنای و تصاویری در مادل

Tetereva, 2022هایی مانند: ثبت چندبار  یک های اینترنتی با محدودیتشده از آگهیهای استخراجحال، دادهبااین (؛

رو، رو هساتند؛ ازایانهای پر  و تفاو  میان اجاره پیشنهادی و مبل  نهایی قارارداد روباهشده، دادهملک، مقادیر گم

 (.Meyberg et al., 2024شود)حی مدل تلقیپرداز  باید بخشی اساسی از طراکیفیت داده و فرایند پیش

بینی بازار امالاک و های یادگیری ماشین برای پیشفاده از الگوریتمای از ادبیا  اخیر دربار  است، خلاصه1در جدول 

 .استمستغلا  شهری ارائه شده
 

 بینی بازار املاک و منتغلات شهریدر پیش اشینمهای یاد یری کار یری الگوریتمادبیات پژوهشی اخیر مرتبط با به خلاصۀ. 1جدول 

 هایافته مراجع
 محدودۀ و اربردک حوزۀ

 مطالعه مورد
 الگوریتم

(Iban, 2022; Ogundunmade, 

Abidoye, & Olunfunbi, 2023; 

Sharma, Harsora, & Ogunleye, 

2024; Shuzlina, Nor, & 

Sofianita, 2021; Truong et al., 

2020; Wang & Zhao, 2022; Xu, 

2022; Yoshida, Murakami, & 

Seya, 2024; Zhang, 2023) 

ترین و پایدارترین عموماً یکی از دقیق

های بزرگ و ویژه در دادهها، بهمدل

 روابط غیرخ ی بود.

بینی قیمت یا اجاره در پیش

، ترکیه، نیجریه، مالزی، چین

 آمریکا و ناپن

 بوستجیایک 

XGBoost 

(Iban, 2022; Kang et al., 2021; 

Soltani et al., 2022; Truong et al., 

2020; Wang, Zhao, & Li, 2023) 

های خ ی کارآمدتر و مناسب از مدل

برای ثبت روابط غیرخ ی و فضایی ا 

 زمانی بود.

گذاری مسکن در ارز 

 ترکیه، آمریکا و استرالیا

 گرادیان تقویت

 Boosting ientGrad

)GB( 

(Sharma, Harsora, & Ogunleye, 

2024) 

را  MLP ترها عملکردتنظیم ابرپارام

تر ضعی   XGBoost بهبود داد، اما از

 بود.

بینی قیمت مسکن در پیش

 ایمز آمریکا

 ترونپرسپ کنندهبندیطبقه

 چندلایه

 Classifier MLP

)MLP( 
(Iban, 2022; Sharma, Harsora, & 

Ogunleye, 2024; Soltani et al., 

2022; Truong et al., 2020; Xu, 

2022; Yoshida, Murakami, & 

Seya, 2024; Zhang, 2023) 

های خ ی؛ ولی تر از مدلعمدتاً دقیق

براز  در برخی م العا  مستعد بیش

 بود.

بینی قیمت در ترکیه، پیش

 چین، آمریکا، استرالیا و ناپن

 تصادفی جنگل

)RF( Forest Random 

(Soltani et al., 2022) 

رگرسیون خ ی بهتر، اما از از 

تر های تجمیعی درختی ضعی رو 

 بود.

 بازار مسکن استرالیا و آمریکا
 تصمیم درخت

)(DT Tree Decision 

(Sharma, Harsora, & Ogunleye, 

2024; Wang, Zhao, & Li, 2023; 

Xu, 2022) 

 تر ازس   عملکرد متوسط یا ضعی 

XGBoost  و RFهای ویژه در دادهبه

 پیچیده داشت.

بینی قیمت مسکن در پیش

 آمریکا

 پشتیبان بردار رگرسیون

 Vector Support

(SVR) Regression 

(Wang, Zhao, & Li, 2023; 

Zhang, 2023) 

های بیشترین خ ا را میان مدل

شده داشت و به مقیاس مقایسه

 ها حساس بود.ویژگی

بینی قیمت مسکن در پیش

 ایمز آمریکا

 ایههمس تریننزدیک

 Neighbors Nearest-K

)NN-K( 

(Truong et al., 2020) 
های منفرد ها از مدلترکیب مدل

 تر بود.دقیق

بینی قیمت معاملا  پیش

 مسکن پکن

 ترکیبی رگرسیون

 Regression Hybrid

)HR( 

(Truong et al., 2020) 
کمترین خ ای آزمون و بهترین 

 داد. پذیری را نشانتعمیم

بینی قیمت معاملا  پیش

 مسکن پکن

 انباشته یافتهمتعمی رگرسیون

 Stacked

 Generalization

(SGR) Regression 
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 هایافته مراجع
 محدودۀ و اربردک حوزۀ

 مطالعه مورد
 الگوریتم

(Zhang, 2023) 

از مدل خ ی ساده پایدارتر بود، اما 

تر های تقویتی ضعی معمولاً از مدل

 عمل کرد.

بینی قیمت در مالزی و پیش

 آمریکا

 ریج رگرسیون

 Regression Ridge

)RR( 

(Yoshida, Murakami, & Seya, 

2024) 

 XGBoost عملکرد رقابتی داشت، اما

تر های بزرگ دقیقدر نمونه RF و

 بودند.

مان در آپارتبینی اجاره پیش

 نهای بزرگ ناپداده

 عمیق عصبی شبکه

 Network Neural Deep

)DNN( 

(Iban, 2022; Shuzlina, Nor, & 

Sofianita, 2021; Wang, Zhao, & 

Li, 2023; Wang & Zhao, 2022) 

لی های خ ی، وتر از مدلسریع و دقیق

شده غالباً مدل در م العا  بررسی

 نهایی برتر نبود.

بینی قیمت در ترکیه، پیش

 مالزی، چین و آمریکا

 امبیجیلایت

(LG) GBM Light 

(Wang & Zhao, 2022) 
پذیری را با بهترین دقت و تعمیم

 داد.ننشا  RF براز  کمتر ازبیش

بینی قیمت فرو  پیش

مسکن در کینگ کانتی 

 آمریکا

 بوستکتَ

(CB) Boost Cat 

(Kang et al., 2021; Sharma, 

Harsora, & Ogunleye, 2024; 

Soltani et al., 2022) 

تفسیرپذیر، اما در ثبت روابط پیچیده و 

های تجمیعی تر از مدلغیرخ ی ضعی 

 بود.

مدل پایه و تبیینی در 

م العا  آمریکا، مالزی و 

 استرالیا

 خ ی رگرسیون

 Regression Linear

)LR( 

(Ogundunmade, Abidoye, & 

Olunfunbi, 2023) 

برای تبیین اثر متغیرها مناسب، اما 

های بینی آن کمتر از مدلدقت پیش

 یادگیری ماشین بود.

بینی گذاری و پیشارز 

 اجاره در ترکیه و نیجریه

 عمولیم مربعا  کمترین

 Least Ordinary

(OLS) Squares 

 

اجاره ماهانه است. ایان ویژگای تعریا  متغیار وابساته را های بازار اجاره ایران، ترکیب مبل  ودیعه و یکی از ویژگی

عنوان متغیار ورودی بارای ه باهکند؛ زیرا این دو جزء معمولاً جانشین یکدیگرند. اساتفاده از مبلا  ودیعاپیچیده می

دهاد. بارای طور مصانوعی افازایشتواند موجب نشت اطلاعا  شاود و دقات مادل را باهبینی اجاره ماهانه میپیش

کرد. راه دیگار توان اجاره معادل ماهانه را براساس نرخ تبدیل مشخ  و مستند محاسبهی از این مسئله، میجلوگیر

عنوان متغیر هدف، مبل  ودیعه از مجموعه متغیرهای توضایحی حاذف آن است که درصور  انتخاب اجاره ماهانه به

بخاش  .ا شارایط زماانی باازار هماهناگ شاودصور  یکسان اعمال و بشود. این تصمیم باید برای تمام مشاهدا  به

بینی قیمت فرو  مسکن یا تحلیل متغیرهاای کالان باازار تمرکاز های اخیر بر پیشعمده م العا  داخلی در سال

هاای و رو  LSTM های سری زمانی، الگاوریتمشناسی سیستم، مدلهایی مانند پویاییداشته است. در تهران، رو 

؛ 1۳97مهر، گودرزی و آرمااناند)حسانبینای یاا تحلیال قیمات مساکن اساتفاده شدهکاوی مکانی بارای پیشداده

(. م العاا  فضاایی نیاز اغلاب ۲۰۲۴ور و قاسمی، ؛ پیله1۴۰۲؛ زیادی و همکاران، 1۴۰۲رامندی و کاشانی، حسینی

اسات هاا قیمات فارو  باودهه و متغیار وابساتة آنتهران، را بررسی کارد ۵یا  ۲یک من قة مشخ  مانند مناطق 

هاای داخلای مارتبط، م العاة رضاائیان و در میاان پژوهش(. 1۴۰۲؛ زالای و همکااران، 1۳97)صارمی و همکاران، 

حاال، اسات؛ بااینبها را با رویکرد هدانیک فضایی بررسی کاردهکنند  اجارهمستقیماً عوامل تعیین( 1۳9۸همکاران )

دهد کاانون است. بررسی پیشینه نشان میهای یادگیری ماشین استفاده نشدهیلام بوده و از الگوریتمقلمرو آن شهر ا

رغم ماهیات پویاا و حساسایت باالای آن باه بوده و بازار اجاره، علی "قیمت مسکن"بینی اصلیِ اکثر م العا ، پیش

بینای محور درباار  پیشاست. م العا  ملکبینی قرارگرفتههای پیشنوسانا  اقتصادی، کمتر مورد توجه دقیق مدل
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هاای داخلای باه قیمات گانه، همچنان محدود اسات. بیشاتر پژوهش۲۲ویژه در مقیاس مناطق بهای تهران، بهاجاره

هاای اسات. افازون بار ایان، مقایساة الگوریتمهای کلان یا تعداد محدودی از مناطق شهری پرداختهفرو ، شاخ 

وب ارزیابی یکسان، تحلیل تفاو  عملکرد مادل در منااطق مختلا  و بررسای رواباط یادگیری ماشین در یک چارچ

بر این مبنا، نوآوری پاژوهش حاضار در  .استبها کمتر مورد توجه قرارگرفتههای ملک و اجارهغیرخ ی میان ویژگی

اساتفاده از  -جای قیمات فارو ؛ ببهاای واحادهای مساکونی باهتمرکز بار اجاره -محور قابل طرح است: ال پنج

جای رویکردهای رایاج مبتنای بار محور مق عی بهگیری از رویکرد دادهبهره -گانه تهران؛ ج۲۲های خُرد مناطق داده

پرداز  و ارزیابی و شده در یک فرایند یکسان پیشهای یادگیری ماشین نظار مقایسة الگوریتم -های طولی؛ دداده

 ای.ر مقیاس من قهبررسی اهمیت متغیرها و خ ای مدل د  -ها

 

 ها و روشداده (2

 ( محدودۀ مورد مطالعه2-1

بال  بر  کیلومتر مربع، جمعیتی 61۵محدود  مورد م العة پژوهش، شهر تهران است که با مساحتی در حدود 

است. یم شدهمحله تقس ۳7۰من قه و  ۲۲، از حی  تقسیما  کالبدی، به ۲.9نفر، متوسط بعد خانوار  ۸،69۳،7۰6

ون واحد مسکونی آپارتمانی بوده و نرخ مالکیت میلی ۲.6های مسکن، این محدوده شامل بیش از از نظر شاخ 

ت. درصد اسدرصد ثبت شده ۴۳درصد و سهم خانوارهای مستأجر نزدیک به  ۵۴واحد مسکونی در این شهر حدود 

جاری ه در دو گروه ملکی و استیباقیمانده شامل مصادیق متنوعی از تصرف است)مانند موقوفه و...( ک

 (.1۴۰1؛ شهرداری تهران، 1۳9۵گیرند)مرکز آمار ایران، قرارنمی

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 . نقشۀ موقعیت جغرافیایی و تقنیمات کالبدی محدودۀ مورد مطالعه1شکل 

 (1۴۰۵؛ ترسیم: نگارندگان، 1۴۰1)منبع: شهرداری تهران، 
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 ( روش انجام پژوهش2-2

گیاری از های مق عی است که باا بهرهو مبتنی بر داده  از نظر هدف، کاربردی، از منظر استراتژی، کمیّاین پژوهش 

بهاا در بنادی نارخ اجاره، جهات تحلیال و طبقه1شدهمبتنی بر یادگیری ماشین نظار  بینانهسازی پیشرویکرد مدل

منظور توساعه و ارزیاابی یاک مادل هوشامند باهاست. هدف اصلی این م العه، بازار مسکن شهر تهران تدوین شده

گاناة شاهر تهاران ۲۲های کالبدی واحدهای مسکونی در منااطق بها )بالا/پایین( براساس ویژگیبینی نرخ اجارهپیش

، باه کااهش عادم ق عیات در "۳دیاوار"پلتفارم  ۲هاای بازرگاست؛ اقدامی که با شناساایی الگوهاای پنهاان در داده

کند. در همین راساتا، از میاان رکوردهاای اجاار  آپارتماان واقاع در بازار مسکن کمک می گیریفرآیندهای تصمیم

صاور  ویژگای )متغیار( به 17هماراه رکورد باه 9۸91بود، تعداد محدود  مورد م العه که در این پلتفرم نمایه شده

لغایاات  1۰/۰9/1۴۰۲ه )روز ۳۰از پلتفاارم آنلایاان دیااوار در بااازه زمااانی  ۴ثانویااه و ازطریااق اسااتخراج مسااتقیم

شاده در شاهر تهاران طای بااز  های ثبتشد. جامعة آماری این م العه شامل تمامی آگهی( گردآوری1۰/1۰/1۴۰۲

رکاورد  69۲۳، مجماوع ۵هاا، فیلتریناگ و حاذف رکوردهاای مفقاودمذکور است که پ  از طی مراحل پالایش داده

 .های نهایی برگزیده شدجهت انجام تحلیل

 
 شدۀ تناسبیبندی انۀ شهر تهران براساس روش طبقه22توزیع حجم نمونۀ آماری در مناطق . 2جدول 

 نمونه حجم منکونی احدو کل تعداد منطقه نمونه حجم منکونی احدو کل تعداد منطقه

1 16۳،7۴۰ ۵6۴ 12 76،۴۸۰ ۲6۴ 

2 ۲۳6،966 ۸16 13 ۸۳،۲۴7 ۲۸7 

3 117،۲۳۲ ۴۰۴ 14 169،۰۳6 ۵۸۲ 

4 ۳۰۰،۸۴۲ 1،۰۳7 15 ۲۰1،۳7۳ 69۴ 

5 ۲۸9،۳9۰ 997 16 ۸۵،۸۲۰ ۲96 

6 ۸۳،11۳ ۲۸6 1۷ ۸6،۵9۰ ۲9۸ 

۷ 11۴،۵6۴ ۳9۵ 18 1۲۸،61۳ ۴۴۳ 

8 1۴7،۳۳9 ۵۰۸ 19 7۸،۴6۵ ۲7۰ 

9 ۵6،971 196 20 11۴،۳9۲ ۳9۴ 

10 116،۰۸۲ ۴۰۰ 21 ۵9،9۸۲ ۲۰7 

11 1۰6،1۲6 ۳66 22 ۵۴،۲9۰ 1۸7 

 - - - 9،891 2،8۷0،653 جمع

 (1۴۰۵و محاسبا  نگارندگان،  1۳9۵)منبع: مرکز آمار ایران، 

 

                                                      
1 Supervised Machine Learning 
۲ Big Data 

های گوناگون از جمله املاک، خودرو، لوازم خانگی، خدما  بندیهای متنوعی را در دستهآگهیهای آنلاین در ایران، عنوان یک بستر نیازمندیدیوار بهپلتفرم  ۳

 کند.وکار و سرگرمی میزبانی میکسب
۴ Web Scraping 
۵ Missing Values
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بارای تعیاین حجام  .شاداساتفاده 1شد  تناسبیبندیگیری طبقهبا توجه به ماهیت هدفمند پژوهش، از رو  نمونه

هادف شده در باز  زمانی ماورد م العاه( و باا آگهی ثبت 9۰.۰۰۰نمونه، با توجه به ابعاد کلان جامعة آماری )تعداد 

گانة شهر تهران )مرکز آماار ۲۲در مناطق  ۲۸.7۰.6۵۳گیری، مجموع واحدهای مسکونی معادل کاهش خ ای نمونه

عنوان حجم نمونة کل انتخااب گردیاد. ایان حجام واحد مسکونی به 9،۸91شد و تعداد ( مبنا قرار داده1۳9۵ایران، 

رعایت صرفة اقتصادی، دقات آمااری لازم بارای درصد از مجوع واحدهای مسکونی است که ضمن  ۰.۳نمونه معادل 

منظاور بازنماایی دقیاق وضاعیت ساکونت در منااطق به .کندمیهای مختل  شهری را تضمینتعمیم نتایج به پهنه

 (.۲شد)جدول سازیمتناسبموجود در هر من قهمستقیم با تعداد واحدهای مسکونیصور ها بهگانه، توزیع نمونه۲۲

پارداز  دقیاق )حاذف پیشباا  Visual Studio Codeافزار در محیط نرم های خامگردآوری، دادهبا اتمام فرآیند 

بینایِ دوکلاساه باا رای پیشبااسات. در اداماه، هاای اساتاندارد تبادیل گشاتهسازی( به دادههای پَر  و نرمالداده

داده بهاا آماوز بینای اجارهپیشهاای مخات  شده، الگاوریتمبینی پایه نظار گیری از چندین الگوریتم پیشبهره

پذیرد تاا میهای آموزشی و آزمون صور ی مجموعهها از طریق مقایسة عملکرد بر رواند. ارزیابی نهایی الگوریتمشده

 (.۲گردد)شکل شهر تهران انتخاببها در کلانبینی دقیق اجارهبهترین مدل برای پیش
 

 
 های یاد یری ماشین در پژوهش حاضرمراحل کلیدی ارزیابی الگوریتم .2شکل 

 (1۴۰۵)ترسیم: نگارندگان، 

                                                      
1 Proportional Stratified Sampling 
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درصاد  ۳۰و  هاای آموزشایدرصد بارای داده 7۰ها، مجموعه داد  نهایی با نسبت منظور ارزیابی عملکرد الگوریتمبه

هاای کارگیری الگوریتمهاا باا باه(. فرآیناد آماوز  الگاوریتمLipton, 2018بندی شاد)تقسایم های آزمونبرای داده

و اعتبارسانجی  ۲سازی فراپارامترهاابرای بهینه 1ایهای جستجوی شبکهگیری از تکنیکشده و با بهرهیادگیری نظار 

هاای شاده، الگوریتمدر یاادگیری نظار  .پاذیرفتپاذیری مادل انجاامجهات اطمیناان از تعمیم ۳لایاه K-متقااطع

هاای های جدید و ناشناخته را باه کلاسگیرند تا دادهدمییا ۴دارهای برچسببندی ازطریق آموز  بر روی دادهطبقه

دهاد تاا باا پاالایش این رویکرد به مدل اجاازه می (.Liu, 2011دهند)تخصی ( 1و  ۰هدف )در این پژوهش: کلاس 

(، ابازاری ۳ریختگای )جادول مااتری  درهام .بینی خود را به حاداکثر برسااندها و پارامترها، دقت پیشمداوم وزن

-های کلیادی ارزیاابی را فاراهمبندی است که امکان محاسبة شااخ های طبقهتحلیلی برای ارزیابی عملکرد مدل

هاای شده توسط مدل با مقادیر واقعی در مجموعه دادهبینیهای پیشآورد. این ماتری  از طریق مقایسة برچسبمی

کند که شالود  اصلی برای محاسابة معیارهاای ارزیاابی میشود و چهار پارامتر اساسی زیر را تبیینمیتشکیل ۵آزمون

 (:de Giorgio, Cola, & Wang, 2023عملکرد مدل هستند)
 

o ( مثبت واقعیTPمواردی که به :)اند( شناسایی شده1« )افزایش هزینه»عنوان کلاس درستی به. 

o ( منفی واقعیTNمواردی که به :)اندیی شده( شناسا۰« )لس   معمو»عنوان کلاس درستی به. 

o مثبت( کایبFPمواردی :)استکردهبینیپیش(1)«هزینهافزایش»( را ۰« )س   معمول»اشتباه کلاسمدل بهکه. 

o منفی( کایبTNمواردی :)استکردهبینیپیش(۰)«لس   معمو»( را 1« )افزایش هزینه»کلاساشتباهبهمدلکه. 
 

 ریختگیدرهم. ماتریس 3جدول 

 (1مثبت/) واقعی کلاس (0)منفی/ واقعی کلاس 

 TN FN (0) منفی بینیپیش

 FP TP (1) مثبت بینیپیش

 (Chicco and Jurman, 2020)منبع: 

 

 معیارهای ارزیابی عملکرد مدل. 4جدول 

 محاسباتی فرمول ارزیابی معیارهای

 (TP+TN+FP+FN)/(TP+TN) 6صحت

 TP/(TP+FP) ۷دقت

 TP/(TP+FN) 8فراخوانی

 )1F 9 2 × )Recall Precision+( / )ecallR × Precisionشاخص

 (Tharwat, 2021)منبع: 

                                                      
1 Grid Search 
2 Hyperparameters 
3 K-fold Cross Validation 
4 Labeled Data 
5 Test Set 
6 Accuracy 
7 Precision 
8 Recall

 F-Score
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 های پژوهشیافته (3

هار یاک از ایان  ۵شاد. جادول ویژگای )متغیار( گاردآوری 17رکور )داده اولیه( باا  9۸91در پلتفرم دیوار، تعداد 

منظور تساهیل فرآیناد نیاز باه 1دهاد. متغیار هادفمیهاا را نماایشها، نوع داده و توضیحا  مرباوط باه آنویژگی

 است.بینی در طول تحقیق، در این مجموعه داده گنجانده شدهپیش
 

 ها و ساختار داده. شرح ویژ ی5جدول 

 لاتین() ویژ ی نام فارسی() ویژ ی نام داده نوع ویژ ی شرح

 ID OBJECT  شناسه int64 رکورد هر فردمنحصربه کد

 District من قه int64 شده واقع آن رد ملک هک ایمن قه

 Neighborhood محله int64 شده اقعو آن در لکم که ایمحله

 Floor Total طبقا  کل int64 ساختمان بقا ط کل تعداد

 Floor طبقه int64 اردقرارد آن رد مسکونی احدو که ایطبقه

 floor per Units طبقه رد واحد تعداد int64 طبقه ره در سکونیم واحدهای تعداد

 Parking پارکینگ int64 واحد به یافتهاختصاص گپارکین تعداد

 Storage انباری int64 واحد به یافتهختصاصا انباری تعداد

 Rooms هااتاق int64 واحد رد موجود هایاتاق تعداد

 Elevator آسانسور int64 آسانسور بودن دارا

 lighting Natural طبیعی نور int64 طبیعی نور زا مندیبهره

 Terrace تراس int64 تراس بودن دارا

 X X مختصا  X object جغرافیایی مختصا 

 Y Y مختصا  Y object جغرافیایی مختصا 

 Area مساحت int64 ملک مینز مساحت ای زیربنا مساحت

 tructures of Life بنا عمر int64 بنا( مر)ع ساختمان سن

 Rent Total بهااجاره مجموع int64 بهااجاره مبل 

 Target دف(ه )متغیر هدف int64 ارشناسیک شرایط راساسب یک یا صفر مقدار

 Location )موقعیت( جهت int64 ...(و جنوبی شمالی،) ملک گیریقرار جهت

 (1۴۰۵های پژوهش، )منبع: یافته

 

و متغیّار هادف اسات،  ۳مکانی/جغرافیاایی هاای، ویژگی۲هاای کالبادیطور کلی شامل ویژگیساختار داده فوق که به

های یاادگیری ماشاین، ایان یکپاارچگی سازی مدلاست. در پیاده "۴ساختار متمرکز بر ویژگیداده"دهند  یک نشان

 یک نق ة قو  قابل تأمل در پژوهش است. ۵ های کالبدی و مکانیبین داده

اند. دلیال شادهاز مجموعه داد  نهاایی حاذف و موقعیت Y، مختصا  Xهای مختصا  شایان یکر است که ویژگی

اسات. همچناین، ها )فاقد واریان  لازم برای آماوز  مادل( باودهبودن مقادیر آنهای مختصا ، ثابتحذف ویژگی

                                                      
1 Target Feature 
2 Physical Attributes 
3 Spatial/Geospatial Attributes 
4 Feature-based Data Structure 
5 Spatial-Physical Integration
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شاد، از فرآیناد میها را شااملدرصد از کل نمونه ۸۳که در حدود  1های مفقوددلیل نرخ بالای دادهبه ویژگی موقعیت

 شود.های یادگیری ماشین جلوگیریذاشته شد تا از کاهش دقت و سوگیری احتمالی در عملکرد مدلتحلیل کنار گ

در  ، رکوردهاایی کاه دارای مقاادیر مفقاود۲هااسازی دادهرکورد بود. در فرآیند پاک 9۸91مجموعه داد  اولیه شامل 

رکوردِ معتبار گردیاد. در  69۲۳های کلیدی بودند، حذف شدند که این امر منجر به پالایش مجموعه داده به ویژگی

، "بهاامجماوع اجاره"ریزی مسکن، سه ویژگی کلیدی شامل: گیری از نظرا  سه خبر  حوز  برنامهگام بعدی، با بهره

شادند. مبناای اساتدلال ایان شناساایی ری  متغیر هدفعنوان متغیرهای مرجع جهت تعبه "مساحت"و  "عمر بنا"

یاباد. پارامترهاا و بهاای باالاتر افازایش میزمانِ این ساه شااخ ، احتماال وقاوع اجارهاست که درصور  احراز هم

 است.تدوین و ارائه شده 6گانه تهران، در جدول ۲۲شده برای این سه شرط در هر یک از مناطق های تعیینمیانیگن
 

  انۀ محوری برای تعیین متغیر هدفهای سه.  ویژ ی6جدول 

 انهماه بهایاجاره منطقه

 )ریال(

 مناحت

 )مترمربع(

 بنا عمر

 )سال(

 انهماه بهایاجاره منطقه

 )ریال(

 مناحت

 )مترمربع(

 بنا عمر

 )سال(

1 ۳۴۰،۰۰۰،۰۰۰ ۸۰ ۵ 12 16۰،۰۰۰،۰۰۰ ۸۰ 9 

2 ۲7۰،۰۰۰،۰۰۰ 7۲ ۸ 13 ۲۳۰،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ ۵ 

3 ۲7۰،۰۰۰،۰۰۰ 77 7 14 16۰،۰۰۰،۰۰۰ 9۰ ۵ 

4 ۲1۰،۰۰۰،۰۰۰ ۸7 6 15 1۳۰،۰۰۰،۰۰۰ 9۰ ۵ 

5 ۲۲۰،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ ۸ 16 1۵۵،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ 7 

6 ۳۲۰،۰۰۰،۰۰۰ 9۰ ۸ 1۷ 16۵،۰۰۰،۰۰۰ ۸۵ ۸ 

۷ 1۸۰،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ 7 18 1۳۰،۰۰۰،۰۰۰ 9۰ 7 

8 ۲1۰،۰۰۰،۰۰۰ ۸۲ ۸ 19 1۰۰،۰۰۰،۰۰۰ ۸۲ ۸ 

9 16۵،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ ۸ 20 1۲۵،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ 6 

10 16۰،۰۰۰،۰۰۰ ۸۵ 7 21 1۵۰،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ ۸ 

11 16۰،۰۰۰،۰۰۰ 7۵ ۸ 22 ۲۲۵،۰۰۰،۰۰۰ 9۰ 7 

 (1۴۰۵های پژوهش، )منبع: یافته

 

بهاا در سا   اجاره»نمونه متعلاق باه کالاس  ۳۵۸۴رکورد است که از این میان،  69۲۳مجموعه داد  نهایی شامل 

باشد. باا توجاه باه تفااو  در می "(Target=1)بها افزایش هزینه اجاره"نمونه متعلق به کلاس  ۳۳۳9و « معمول

حاد ازبرداری بیشمنظور پیشگیری از سوگیری مدل به نفع کلاس اکثریت، از تکنیک نمونهتوزیع این دو کلاس و به

ها را متاوازن ای کلاس اقلیت، توزیع دادههای مصنوعی براست. این رو  با تولید دادهاستفاده شده ۳اقلیت مصنوعی(

 .است، مقایسه تعداد رکوردهای هر کلاس پیش و پ  از اعمال این تکنیک ارائه شده7سازد. در جدول می

 

 

 
                                                      
1 Missing Values 
2 Data Cleaning 
3 SMOTE
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 سازیپردازش و توازن. روند تغییرات تعداد رکوردهای مجموعه داده در مراحل پیش۷جدول 

 وضعیت
 کوردهایر کل مجموع

 معتبر

 کلاس هاینمونه تعداد

 (0) "معمول سطح"

 کلاس هاینمونه تعداد

 (1) "هزینه افزایش"

 SMOTE 6،9۲۳ ۳،۵۸۴ ۳،۳۳9 از پیش

 SMOTE 7،16۸ ۳،۵۸۴ ۳،۵۸۴ از پ 
 (1۴۰۵های پژوهش، )منبع: یافته

 

دهند  نشاان( ۰کاه مقادار )طوریاسات؛ بهتعریا  شاده 1صور  یک متغیر دودویایبه در این پژوهش، متغّیر هدف

اسات.  "بها )کالاس اقلیات(افزایش هزینة اجاره"دهند  ( نشان1و مقدار ) "بها )کلاس اکثریت(س   معمول اجاره"

بها در مناطق مختلا  بینی و تحلیل احتمال وقوع افزایش اجارهسازی برای پیشاین کدگذاری عددی، زیربنای مدل

های عاددی متفااوتی هاا و دامناههاا اغلاب دارای مقیاسبی، ویژگیهای تجراست. در پژوهشتهران را فراهم آورده

ساازی، از مقیاسمنظور همرو، باههای یادگیری ماشین تأثیر منفی بگذارد؛ از اینتواند بر عملکرد مدلهستند که می

هاا باه شاکلی کاه ین تکنیک باا انتقاال توزیاع دادها شد.ها استفادهبرای استانداردسازی داده "۲نمر  استاندارد"رو 

تاراز هاا را همهاای متفااو  ویژگیهاا برابار باا یاک شاود، مقیاسها برابر با صافر و انحاراف معیاار آنمیانگین آن

 (.Géron, 2022کند)می

 
 سازیمقیاسها جهت همسازی ویژ یو نرمال (Z-score) ها. فرآیند استانداردسازی داده3شکل 

 (Géron, 2022)منبع: 
 

گردیاد. ایان شااخ  اساتفاده "بستگی پیرسونضریب هم"میان متغیرها، از  ۳بستگیاین، جهت تحلیل همعلاوه بر 

(، 1کاه مقاادیر نزدیاک باه )طوریبیانگر شد  و جهت راب ة خ ای باین متغیرهاای مساتقل و وابساته اسات؛ به

است. ارائه شده ۴ها در شکل بستگی دادهبستگی قوی بین دو ویژگی است. نتایج حاصل از تحلیل همدهند  همنشان

 "۴انتخااب ویژگای بهیناه"سازی عملکارد مادل و کااهش پیچیادگی محاساباتی، از رو  منظور بهینهدر نهایت، به

هایی که بیشاترین تاأثیر را در تبیاین خروجای دارناد، شد. در این فرآیند، پ  از حذف متغیّر هدف، ویژگیاستفاده

هاا، مسااحت، های نهایی منتخب شامل شناسه، من قه، محله، تعداد اتاقویژگی شدند. براساس این تحلیل،شناسایی
 بها است.عمر بنا و مجموع اجاره

                                                      
1 Binary 
2 Z-score 
3 Correlation 
4 Optimal Feature Selection
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 ها. نقشه حرارتی همبنتگی پیرسون بین ویژ ی4شکل 

 (1۴۰۲های پلتفرم دیوار، های پژوهش مبتنی بر داده)منبع: یافته

 

بارای شناساایی ارتبااط خ ای میاان  1همبساتگی پیرساونشاود، مااتری  میمشااهده ۴طور که در شاکل همان

بستگی باا متغیّار هادف و هایی با بالاترین ضریب هماست. در این فرآیند، ویژگیهای مجموعه داده رسم شدهویژگی

توجهی باا ضاریب بستگی مثبت و قابلشدند؛ برای نمونه، همسایر متغیّرهای مستقل، جهت بهبود دقت مدل انتخاب

معنادار میان ایان دو متغیّار  ۲خ یدهند  همشد که نشانمشاهده "مساحت"و "هاتعداد اتاق"ن دو ویژگی میا ۰.6۴

های سازی را بر ویژگیدر بازار اجار  مسکن تهران است. این رویکرد به ما کمک کرد تا با حذف متغیرهای زائد، مدل

 اثرگذار متمرکزکنیم.

قارار داد  ر اختیار ماادیوار، اطلاعاتی پیرامون نرخ اتاق بر واحد مسکونی  را د شده از پلتفرمهای احصاءپرداز  داده

-جناوب و مرکاز-بندی فضایی ملماوس در خ اوط جغرافیاایی شامالدهند  یک شکاف ساختاری و ق بکه نشان

 نمود:ینتوان در سه س   کلیدی تبیپیرامون شهر تهران است. این تحلیل را می
 

                                                      
1 Pearson Correlation Heatmap 
2 Multicollinearity
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  انۀ شهر تهران 22اتاق بر واحد منکونی در مناطق . نمودار نرخ 5شکل 

 (1۴۰۲های پلتفرم دیوار، های پژوهش مبتنی بر داده)منبع: یافته
 

درآماد در کاه مساتأجران کمکند؛ جاییبها صادرمیهای مستقیمی به بازار اجارهاین نابرابری شدید فضایی، سیگنال

با وجود پرداخت سهم بزرگای از درآماد خاود،  (1۴و  1۰، 19، 17های متراکم مرکزی و جنوبی )مانند مناطق بافت

 66کاه نزدیاک باه  17خوابه هساتند )مانناد من قاه و سکونت در واحدهای یک« شدناتاقهتک»ناگزیر به پذیر  

ایان  رددهند(. تلاقی بُعد خانوار بالا و کمبود شدید اتاق خواب میخوابه تشکیلرا واحدهای یکدرصد بازار اجاره آن

شاد  باالا بارده و خانوارهاا را دچاار تاراکم شادید را باه« هر متر مربع حاریم خصوصای»ایِ ها، ارز  اجارهپهنه

متاران و  ر  واحادهای بزرگ، بازار اجااره تحات سای(۳و  1است؛ در مقابل، در مناطق مرفّه )مانند سکونتی کردههم

گذاری براساس جای قیمتبها در تهران بههد فرمول اجارهدمیدرصد( است؛ موضوعی که نشان ۴۴چندخوابه )بالای 

ا عملاً به پرداخت هزیناه گرفته و طبقة فرودست ربندی طبقاتی شکلکیفیت زیست و کفایت فضایی، براساس ق ب

 .استبرای بقا در فقر مسکن محکوم کرده

 
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  انۀ شهر تهران 22طبقات در مناطق . نمودار نرخ واحدهای دارای آساننور و میانگین 6شکل 

 (1۴۰۲های پلتفرم دیوار، های پژوهش مبتنی بر داده)منبع: یافته
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قیمات شامال و مرکاز بها در بازار مسکن تابع رفاه و کیفیت سازه است. در مناطق مرفّاه و گرانفرمول تعیین اجاره

شده و فر  تبدیلبه یک استاندارد بدیهی و پیشدرصد  ۸۵تا  7۲وجود آسانسور با نرخ بالای ( 6تا  1شهر )مناطق 

ان رفاهی باا ساقوط این امک( 16و  1۴، 11درآمدتر )مانند بهاست، در مناطق جنوبی و کمای برای جهش اجارهبهانه

-رخ 7رود. اوج ایان ناابرابری سااختاری در من قاة شامارمیدرصد همچنان یک کالای لوک  و نایاب باه۴۵به زیر 

 درصد اسات 6۳طبقه، نرخ آسانسور آن تنها 77/۳ها با میانگین که با وجود داشتن بلندترین ساختماندهد؛ جاییمی

بهاای خاود پرداخات که این یعنی مستأجران این من قه بیشترین بهای آسیب جسامی را در قباال میاانگین اجاره

طبقاه( و نارخ آسانساور  ۳شده )زیر بقا  کنترلطهستند که با تعداد  ۲1و  ۲۰کنند. در این میان، تنها مناطق می

کناد تاا بادون میدرصد(، یک پناهگاه اقتصادی و رفاهی پنهان را برای مستأجران هوشمند فراهم 6۲مناسب )بالای 

 فاه فیزیکی بهتری برخوردارشوند.های گزاف شمال شهر، از رپرداخت هزینه

ی، تواناایی خریاد مساکن را دلیال شارایط اقتصاادباههای اصلی افرادی است که بها یکی از دغدغههای اجارههزینه

بهاا دارد؛ از های بالایی همراه است و انتخاب محله، تاأثیر مساتقیمی بار نارخ اجارهندارند. زندگی در تهران با هزینه

من قاه اسات کاه ۲۲ه ضروری است. تهران دارای بها در هر من قرو، بررسی دقیق میانگین کلی و جزئیا  اجارهاین

تر و های م لاوبمکاناا  رفااهی بهتار، دسترسایدلایلای نظیار: برخاورداری از اها باهبها در برخی از آناجارهنرخ 

صور  کلّای و همچناین بها بههای نوین، به مراتب بالاتر است؛ در نتیجه، واکاوی دقیق میانگین نرخ اجارهزیرساخت

هاای بهای هر متر مرباع آپارتمانت اجارهه حرارتی قیم، نقش7ناپذیر است. در شکل جزئیا  هر من قه امری اجتناب

 .استگانة تهران ترسیم شده۲۲مسکونی در مناطق 
 

 
  انۀ تهران22بهای منکن در مناطق نقشه حرارتی نرخ اجاره. ۷شکل 

 (1۴۰۲های پلتفرم دیوار، های پژوهش مبتنی بر داده)منبع: یافته
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های گانة شهر تهران )براساس داده۲۲سکونی در مناطق بهای هر مترمربع واحد متحلیل توزیع فضایی متوسط اجاره

ی و لید سااختاری ناابرابرمثابه سندی از بازتوها، به، فراتر از یک نمایش کارتوگرافیک ساده از قیمت(1۴۰۲زمستان 

هاای یاک سارپناه نیسات؛ بلکاه بصرفاً هزینه« بهااجاره نرخ»طرد اجتماعی است. در چارچوب اقتصاد سیاسی فضا، 

داران مت مالکان و سارمایهسبگیر و فرودست بهجریان نقدی مستمری است که رانت زمین را از جیب طبقا  حقوق

کناد، کند. تضاد فضایی شدیدی که در این نقشه میان شمال و جنوب تهران خودنماایی میکشی میمستغلا  کانال

تبع ه در آن، بازار مسکن به ابزار اصلی سلب اسات اعت ماالی و باهطبقاتی است ک-  یک گسست کالبدیدهندنشان

 است. های پایین جامعه تبدیل شدهآن، فروپاشی امنیت تصدی برای دهک

 ۳۰۰تاا  ۲۵۰د متری در تهران حادو 1۰۰در باز  زمانی مورد م العه، میانگین اجار  ماهیانه یک آپارتمان مسکونی 

است کاه « هنفر ۳برای یک خانواد   1۴۰۲حداقل حقوق مصوب در سال »یلیون ریال بود؛ این رقم حداقل دو برابر م

را جاایگزین « الاودیعاة با»اگرچه مالکان برای تسهیل شرایط، دریافات  را ندارند.اکثر مستاجران توانایی پرداخت آن

هاای ها، مباال  ودیعاه باا اساتفاده از فرمولسازی دادهارچهمنظور یکپکنند، در این پژوهش بهبها میبخشی از اجاره

و  ۳، ۲، 1دهاد کاه منااطق می( نشاان7تحلیل توزیع فضاایی )شاکل  .گردیدبهای خال  تبدیلاستاندارد به اجاره

ا ت 1۰۰ بهای تهران قراردارند؛ در مقابل، مناطق جنوبی با میانگین، فراتر از میانگین اجاره6و  ۴هایی از مناطق بخش

تاوان ا میاین رفتارهای فضایی نامتقارن ر .اندکردهبها را ثبتمیلیون ریال برای متران مشابه، کمترین نرخ اجاره ۲۰۰

 کرد:در قالب سه پهنة ساختاری تبیین

در این پهنه که عمدتاً منااطق  غرب شهر(:پهنۀ انباشت، رانت فضایی و استثمار جغرافیایی )شمال و شمال

اسات، های قرمز، ناارنجی و زرد تناد مشاخ  شادهگیرد و در نقشه با لکهرا دربرمی 6و  ۵هایی از و بخش ۳، ۲، 1

است. در این جغرافیا، اعاداد دگرگون شده« ای خال کالای سرمایه»به یک « مصرفی-کالای زیستی»مسکن از یک 

دهناد  حباابی نیسات کاه تصاادفی شاکل زتاببهاا، باازای هر مترمربع اجارهمیلیون ریال به ۲۸تا  1۲انگیز شگفت

ساازی عامداناة فضاا اسات. مادیریت باشد، بلکه نتیجة تمرکزگرایی شدید سرمایه، رانت توپوگرافیاک و ق بیگرفته

ایجاادکرده  1افازوده فضااییهای گذشته از طریق مکانیزم اع ای تراکم در این پهنه، عملاً نوعی ارز شهری در دهه

« کاش قیمتایخط»های سرگردان، های اصلی سرمایهطبقا  خاص است. این پهنه، با جذب لایهکه تنها در انحصار 

-تر باههای پاایینگسیخته در پهنة قرمز، سااختار قیمات را در پهناهکند؛ یعنی گرانی لجاممیشهر تهران را تعیین

باشاد. ایان پدیاده، یشای یافتاههای پاایینی افزاکه کیفیت زیسات در پهناهکشد بدون آنای بالا میصور  زنجیره

را از « فقادان امنیات تصادی»کند و اولین جرقاة میصور  عمودی به کل پیکر  شهر تزریقناپذیری را بهاست اعت

 زند.های فرودست میهای میانی به لایهطریق رانش مستأجران لایه

های زرد این پهنه کاه لکاه ه(:های توسعجزیرهبازی مدرن )مرکز، غرب و شبه یر،  ذار و بورسپهنۀ ضربه

دهد. میترین رفتار فضایی را از خود نشانشود، جالبمیرا شامل ۲۲ویژه و به ۲1، 7، 6، ۴کمرنگ و سبز در مناطق 

عناوان یاک هاای ناوین، باههاا و برجیافته در غرب، با دسترسی به اتوبانجزیر  توسعهعنوان یک شبهبه ۲۲من قة 

دهد که این من قه عملاً در بازه قیمتای بود، اما نقشه نشان میبرای سرریز جمعیت طراحی شدهریزی راهبرد برنامه

شود؛ چارا پذیر برای فقرای شهری تبدیلمیلیون ریال( تثبیت شده و نتوانسته به مسکنی است اعت 6تا  ۳متوسط )

                                                      
1 Spatial Surplus Value 
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هاا ، داده7و  6رکزی مانند من قاة های ماست. در پهنه 1سازی مسکنکه من ق حاکم بر این مناطق نیز من ق مالی

است. خانوار متران سوق یافتهسمت واحدهای متوسط و کوچکدهد که الگوی غالب مسکن در این مناطق بهمینشان

هاای طبقة متوسط )کارمندان، متخصصان و بدنة دانشگاهی( برای حفظ پیوند جغرافیایی خود با مرکاز شاهر، بورس

کارده و باه واحادهای باا متاران ا، حاضر است استانداردهای رفاهی فضا را سارکوبهشغلی و دسترسی به زیرساخت

براساس مساتندا   .کندریالی این پهنه را حفظمیلیون 6تا  ۳بهای دهد تا تعادل میان درآمد و اجارهبسیار کمتر تن

هاای پلتفارم ین داده( و همچن1۳۸6های توسعة شهری تهران، طرح جامع تهران)نهاد مشترک تهیه و راهبری طرح

هاا و ها، کلینیکهای اداری و تجاریِ پنهان )در قالب شارکتدارای تراکم بالای کاربری 7و  6(، مناطق 1۴۰۲دیوار)

بهاای زماین را تجاری به بخش مسکونی، ارز  اجاره-دفاتر( در واحدهای مسکونی هستند. این هجوم سرمایة اداری

گیرد کاه قرارمی« سرمایة تجاری»بازار، مستاجر مسکونی در یک رقابت نابرابر با  برد. در اینطور مصنوعی بالا میبه

  .دلیل ناتوانی در تمدید قراردادهای سالانه استنتیجة آن، تهدید مداوم امنیت تصدی به

ایان پهناة  غرب(:شرق و جنوبب مالکیت زینتی )جنوب، جنوباستطاعت و سلپهنۀ تله فضایی، مادون

کناد، خودنماایی می ۲۰و  19، 1۸، 17، 16، 1۵یره در منااطق تهای آبی تند، آبی آسمانی و سبز نگوسیع که با ر

میلیاون  1.۵های آبی تیاره زیار ریال )و حتی پهنهمیلیون ۲.۵های زیر جغرافیای فقر مسکن در تهران است. قیمت

عمیق، ایان پهناة یاک  نظربرسند؛ اما در تحلیلبه« پذیراست اعت»در نگاه نخست شاید ( 1۸و  19ریال در من قة 

قوط کیفیات کالبادی، جا معلول یک سقوط سااختاری اسات: سابها در ایناست. نرخ پایین اجاره« تلة فضایی فقر»

محی ی و انزوای جغرافیایی های زیستهای فعال جنوب(، آلودگیمخاطرا  بالای محی ی )فرونشست زمین و گسل

گیرد. بازار اجااره در ود میختری بهفیت. در این پهنه، فقدان امنیت تصدی ابعاد وحشتناکهای شغلی باکیاز فرصت

های فاقد اعتبار قانونی است. مستأجرانی نویسیشد  غیررسمی، مبتنی بر قراردادهای شفاهی یا پشتاین مناطق به

ر بنابراین، حتی یاک نوساان جزئای دد؛ آوری اقتصادی را دارنکه در این جغرافیا ساکن هستند، کمترین ضریب تاب

 شود. مت اسلامشهر، ملارد، پاکدشت و غیره( میسها به خارج از محدود  شهر )بهنرخ تورم، منجر به رانش نهایی آن

و منحنی  F صحت، فراخوانی، شاخ ، های عملکردی شامل دقتبینی و شاخ منظور ارزیابی دقت پیشبه

شده عبار  های آزمایشیتم یادگیری ماشین مورد ارزیابی قرارگرفتند. مدل، دَه الگور۲مشخصة عملکرد سیستم

ترین همسایه نزدیک-K، (GNB(، بیزی ساده گاوسی )SVCماشین بردار پشتیبان ) (،DTبودند از: درخت تصمیم)

(K-NN) ،( رگرسیون لجستیکLR) ،( پرسپترون چندلایهMLP) ،( جنگل تصادفیRFو ) های تقویت الگوریتم

(Gradient Boosting, AdaBoost, XGBoost  .) 

                                                      
1 Financialization of Housing 
2 Receiver Operating Characteristics (ROC)
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 بهابندی اجارهریختگی مدل طبقه. ماتریس درهم8شکل 
 (1۴۰۵های پژوهش، )منبع: یافته

 

باود، تاه شادهعنوان ورودی درنظر گرفرکوردی که به 69۲۳رکورد را از میان  1۵۲6های یادگیری ماشین، الگوریتم

-بنادی مادل را باه( عملکارد طبقه۸ریختگی )شاکل کرد. ماتری  درهمو پرداز  های آزمون انتخابعنوان دادهبه

کناد؛ میدهد و تعداد موارد مثبت واقعی، مثبت کایب، منفی واقعی و منفی کایب را مشاخ میصور  بصری نشان

 ۸است. جدول  یهای نیازمند بهبود، امری حیاتبینی مدل و شناسایی حوزههای پیشاین ماتری  برای درک توانایی

 سازد. میههای مربوط به هر یک را برجستدهد و شاخ میهای از نتایج ارزیابی عملکرد هر مدل را ارائخلاصه

 
 بینیهای پیش. نتایج ارزیابی عملکرد مدل8جدول 

 1F  شاخص فراخوانی دقت صحت ماشین اد یریی هایمدل
 زیر مناحت

 1(AUCمنحنی)

XGBoost ۰.9۸11۳۲ 
۰.9۸1۲۵

۰ 

۰.979۸۸

9 
۰.9۸۰۵69 ۰.99۸۳61 

AdaBoost ۰.9۲۴191 ۰.9۴19۰۰.۸99۴۴۰.9۲۰1۸۴ ۰.9۸1۴۲7 

                                                      
1 Area Under the Curve (AUC) 
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 1F  شاخص فراخوانی دقت صحت ماشین اد یریی هایمدل
 زیر مناحت

 1(AUCمنحنی)

۳ ۵ 

)GB( Boosting Gradient ۰.9۴171۲ 
۰.9۴777

7 

۰.9۳1۳۴

۵ 
۰.9۳9۴۸9 ۰.99۰۰1۳ 

Classifier MLP ۰.91۰۳77 
۰.9۳۲99

۰ 

۰.۸7۸6۴

1 
۰.9۰۵۰۰۰ ۰.976۰۲7 

(RF) Forest Random ۰.9۵۳167 
۰.96۰۴۲

۴ 

۰.9۴۲۴۴

1 
۰.9۵1۳۴۸ ۰.99۳۴11 

(DT) Tree Decision ۰.96۳۲7۵ ۰.961۲۴6 
۰.96۳۲۴

۵ 
۰.96۲۲۴۵ ۰.96۳۲7۴ 

SVC ۰.۸7۲۳۰۵ 
۰.۸91۰9

6 

۰.۸۳9۸۰

6 
۰.۸6۴691 1.۰۰ 

-(K Neighbors Nearest-K

)NN 
۰.۸6۵9۰۳ 

۰.۸7991

۳ 

۰.۸۳۸۴1

9 
۰.۸۵۸66۵ ۰.9۳۵۳9۰ 

)LR( Regression Logistic ۰.۸67۲۵1 
۰.۸69۵۳

۵ 

۰.۸۵۵۰6

۲ 
۰.۸6۲۲۳۸ ۰.9۴1۲71 

(NB) Bayes Naive ۰.۸۴۲۳1۸ ۰.۸6۵۰67 
۰.۸۰۰۲7

7 
۰.۸۳1۴1۲ ۰.91۲7۰۵ 

 (1۴۰۵های پژوهش، )منبع: یافته
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 بینیهای پیشبرای مدل (ROC) . منحنی مشخصۀ عملکرد سینتم9شکل 

 (1۴۰۵های پژوهش، )منبع: یافته
 

بیانگر مبادلة میان حساسیت )نرخ مثبت واقعی( و ویژگای )نارخ منفای  (،9منحنی مشخصة عملکرد سیستم)شکل 

نیاز عملکارد کلای مادل را  ROC (AUC) های مختل  تنظیماا  اسات و مسااحت زیار منحنایواقعی( در آستانه

 دلیل برخورداری از بالاترین س   صاحت و دقات،به بوستجیایک  با توجه به تحلیل نتایج، مدل .کندگیری میاندازه

شود. این مدل با دساتیابی باه میبهای مسکن در تهران برای سال آینده شناختهبینی اجارهبهترین گزینه برای پیش

داد؛ همچناین، ، عملکردی متماایز از خاود نشاان9۸/۰برابر با  F1 درصد و شاخ  1/9۸ درصد، دقت 1/9۸صحت 

های مختل  این مدل در تفکیک دقیق دسته حاکی از توانایی استثنایی ROC-AUC در شاخ  99۸/۰کسب امتیاز 

و  6/9۵درصد( و جنگال تصاادفی )باا صاحت  1/96و دقت  ۳/96های درخت تصمیم )با صحت بها است. مدلاجاره

 های بعدی قرارگرفت.درصد( نیز در جایگاه 96دقت 

ویکرد رد دقت بالای این شده با مقادیر واقعی، ملیبینیهای پیشها در ان باق برچسبآمیز مدلعملکرد موفقیت

ونه، شد؛ هرچند حجم نمتهران انجام« دیوار»بهای مسکن در پلتفرم های اجارهاست. این پژوهش با استفاده از داده

 داد.قبولی ارائهها نتایج قابلبسیار بزرگ نبود، اما مدل
 

  یریبحث و نتیجه (4

هاای یاادگیری انة شهر تهران با استفاده از الگاوریتمگ ۲۲بهای مسکن در مناطق بینی اجارهدراین پژوهش، به پیش

توجهی طور قابلبینی قیمت خرید و فرو  مسکن، بهای که در مقایسه با پیششد؛ حوزهشده پرداختهماشین نظار 

شناختی، یکی از تمایزا  بارز پژوهش حاضار نسابت بود. ازمنظر رو های منتشرشده نادیده گرفته شدهدر پژوهش

است. این انتخاب  های طولیجای رویکردهای رایج مبتنی بر دادهبه های مق عیلعا  پیشین، استفاده از دادهبه م ا

و بسیار دقیق از وضعیت بازار اجار  مسکن تهاران در "ایتصویر لحظه"آورد تا یک شناختی این امکان را فراهمرو 


